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TITOLO | - NORME PROCEDURALI
CAPO I - L'INIZIATIVA

Sezione | T Soggetti legittimati

Articolol 7 Permesso di Costruire, Denuncia di Inizio Attivita (DIA) , Segnalazione
Certificata di Inizio Attivita (SCIA), Comunicazione di Inizio Attivita Libera
(CIAL).

1. Sono legittimati a presentare domanda di Permesso di Costruire, nonché a presentare la Denuncia
di Inizio Attivita alternativa al Permesso di Costruire (DIA), la segnalazione Certificata di Inizio
Attivita (SCIA), la Comunicazione di Inizio Attivita Libera (CIAL), i seguenti soggetti:

a) il proprietario; nel caso di comproprieta, pro quota indivisa, la domanda deve essere sottoscritta
da tutti i comproprietari;

b) | ammi ni stratore del condominio, previa delibera

concerne esclusivamente le parti comuni;

(

c) il singolo condomino, g uanduo paiti icomuni,esiavseraitamente b e n ¢ h G

pertinente sotto il profilo funzionale e spaziale alla sua unita immobiliare;

d il rappresentante volontario del proprietario, ac

e) il rappresentante legale del proprietario;

f) il titolare di diritto di superficie;

g |l usufruttuario, nei l'imiti di cui alld6Art. 986 Coc

h)y | 6enfiteut a;

i) il titolare del diritto di servitu, sia volontaria che coattiva, limitatamente alle opere necessarie per
| 6esercizio della servit ¥;

) | 6daf f difohdo eusticoplimitatamente alle opere consentite in base al titolo vantato, secondo
guanto prevede la L. 203/82;

m) il concessionario di terre incolte per il miglioramento dei fabbricati rurali e delle case di abitazione;

n) il beneficiario di decreto di occupazione d'urgenza;

o) il conduttore o | éaffittuari o, nel caso in cui i
conferitagli dal proprietario, di eseguire interventi edilizi;

p) col ui che abbia ottenuto dal |l 6 Autlumquée hatura, Gheuld i zi ar
l egi tti mi all 6esecuzione di intervent.i edi i zi u

g) colui che ha ottenuto il godimento di beni immobili appartenenti al demanio.

N il concessionario di attivit” estrattivdeel I[laGantittiavti
in concessione;

s)y |l 6ente pubblico che intenda eseguire opere perti
concessionario per la realizzazione di opere di pubblico interesse.

t) il compromissario acquirente in base a compromesso registrato che lo autorizzi alla presentazione
di i stanze di titolo abilitativo, a condizione <ch
del Permesso di Costruire o dell defficacia del L

u) il titolare di beni in leasing autorizzato dalla societa di leasing;
v) curatore di fallimento con autorizzazione del giudice delegato.

2. | soggetti indicati al comma precedente sono altresi legittimati a presentare domanda per ottenere i
pareri o i provvedimenti autorizzativi nei procedimenti o nei subprocedimenti relativi, fatto comunque
salvo quanto previsto nell'Art. 2.

Articolo 2 - Autorizzazione Paesaggistica

1. Sono legittimati a presentare istanza di Autorizzazione Paesaggistica, secondo quanto prevedono gli
Artt. 146 7 15971 167 del D.Lgs. 42/2004, il proprietario, il possessore o il detentore del bene che si



intende trasformare nel suo aspetto esterno e che sia compreso in terreno interessato da vincolo
ambientale.

2. In conformita a quanto disposto dall'Art. 25 del Regio Decreto 3 giugno 1940, per gli interventi da
eseguirsi su aree vincolate paesaggisticamente in base al D.Lgs. 42/2004, il rilascio
dell'autorizzazione di cui al comma precedente &, in ogni caso, preliminare all'avvio dei procedimenti
edilizi.

Articolo 3 - Piano Attuativo

1. Sono legittimati a presentare proposta di Piano Attuativo di iniziativa privata i titolari del diritto di
proprieta o del diritto di superficie delle aree comprese nel piano.

2. La proposta di Piano Attuativo di cui al comma precedente puo essere presentata anche dagli
usufruttuari previa autorizzazione scritta dei proprietari.

3. La proposta di piano pud essere presentata, ai sensi dell'Art. 12, 4° comma, della L.R. 12/2005, dai

proprietari degli immobili e delle aree facenti parte del comparto, rappresentanti, in base all'imponibile
catastale, la maggioranza assoluta del valore degli immobili interessati, al momento della
presentazione del Piano.

Articolo 4 - Certificato di Agibilita

1. Il Certificato di Agibilita attesta la sussistenza delle condizioni di sicurezza, igiene, salubrita, risparmio
energetico degli edifici e degli impianti negli stessi installati, secondo quanto disposto dalla normativa
vigente.

2. Sono legittimati a chiedere il rilascio del Certificato di Agibilita tutti i soggetti intestatari dei

provvedimenti abilitativi di cui ai precedenti articoli o comunque legittimati alla realizzazione di opere
per le quali sia richiesta tale certificazione di conformita alla normativa igienico-sanitaria, in particolare

| 60

t al

nt e

per: nuove costruzioni, ricostruzioni totali o parziali, modi f i che di d eed interventizsu one d
edifici esistenti che influiscono sulle condizioni igienico-sanitarie e di sicurezza dei medesimi.

3. Sono altresi legittimati a presentare la stessa domanda anche i proprietari di immobili, costruiti in
epoca precedenbre al éedgistabduvai o nor mati va del
provvedi mento abilitativo all béedificazione. I n
successivo.

4, 4. La domanda per il rilascio del Certificato di Agibilita deve essere presentata entro quindici giorni
dall éul ti mazione dei l avor.i di finitura del | 6i
comporta | 6éapplicazione di sanzione amministrat

Articolo 5 T Modalita di presentazione delle istanze e delle comunicazioni

La domanda di permesso di costruire, di autorizzazione paesaggistica e per piani attuativi, di parere
preliminare, nonché la denuncia di inizio attivita, la segnalazione certificata di inizio attivita, la comunicazione
di inizio attivita edilizia libera e ogni altra istanza o comunicazione presentata ai fini degli interventi di
trasformazione edilizia del territorio, si presentano esclusivamente per via telematica allo Sportello Unico per
I'Edilizia (SUE) utilizzando gli strumenti messi a disposizione sul portale del SUE. Lo sportello telematico
provvede alla verifica di completezza e correttezza formale delle istanze e comunicazioni.
il portale SUE pubblica I'elenco degli elaborati di progetto e della documentazione da presentare, con le
indicazioni per i relativi formati da utilizzare, fermi restando tutti i controlli automatizzati che sono attivati in
fase di presentazione telematica delle istanze.
In mancanza di indicazioni e di specificazioni, dovranno essere adottate le regole di seguito indicate:
1. Formati ammissibili per l6nvio di documenti elettronici.

Per | &dmodalita ®lematica, dovranno essere utilizzate le seguenti tipologie di file:

vV a



scannerizzate

Tipo di contenuto Formati ammessi Estensione del file Note
. Relazioni tecniche - PDF pdf ISO 32000 E SUCC.
contenenti testo, tabelle PDF/A INTEGRAZIONI
e figure. (non compresso)
. . Le pagine della relazione
- Elaborati grafici tipo dovranno essere di formato
CAD, CAM A3 0 A4 0 misto tra i due.
- Immagini
digitalizzate o]

Elaborati grafici tipo - DWG .DWG Formato Autocad 2004 o
CAD, CAM versione successiva
Elaborati grafici tipo -  DXF dxf Formato aperto Autodesk
CAD, CAM Drawing Interchange
Format, o] Drawing
Exchange Format
Immagini - Jpeg Jpg, .jpeg Joint Photographic Experts
digitalizzate Group ISO/IEC 10918:1

2. Formati per i file firmati digitalmente.

Lénivio di documenti elettronici firmati digitalmente avverra esclusivamente secondo lo standard
PKCS#7 (RFC 3852 RFC 2634) o lequivalente ETSI TS 101 733 denominato anche CAdES.
Léstensione del file contenente il documento elettronico firmato digitalmente dovra essere fip7ma Il
nome completo del file dovra essere formato secondo la seguente struttura:

<nome del file originario non firmato>.<estensione originaria>.p7m

Le estensioni originarie dovranno essere incluse tra quelle indicate nella tabella precedente.

Ad esempio un file originariamente non firmato che si chiama fesempio.pdfo diverra dopo la firma

digitale fesempio.pdf.p7ma

Fa eccezione il formato di firma descritto nello standard ISO/IEC 32000 i Portable Document Format
(PDF) sviluppati in conformita alle specifiche ETSI TS 102 778 - PAdES.

3. Regole da seguire nella definizione del nome di file.
I nomi dei file inviati, indipendentemente dalle estensioni, dovranno essere generati in accordo con

eventuali istruzioni contenute nella modulistica e/o nelle pagine del sito web del Comune, riferite

alla specifica procedura amministrativa.

In ogni caso il set di caratteri da utilizzare dovra essere limitato ai seguenti:

Sotto-set

Lista caratteri ammessi

Cifre numeriche

0,1,2,3,45,6,7,8,9

Caratteri alfabetici latini sia minuscoli che
maiuscoli non accentati

abcdefghijkimnopgrstuvwxyz
ABCDEFGHIJKLMNOPQRSTUVWXYZ

Sottolineatura (Underscore)

I =13
o

Segno meno

=
=14

. Dimensioni massime dei singoli file e dei messaggi.

La dimensione massima di ciascun file inviato, sia singolarmente che in contemporanea con altri, ed

indipendentemente dal suo formato, sia esso firmato o no digitalmente,

non deve superare la




dimensione di 5 Mb.

In ogni caso la dimensione complessiva di tutti file allegati ad uno stesso messaggio di posta elettronica
non deve eccedere il limite di 30 Mb.

In caso sia necessario inviare documentazione per un ammontare complessivo di byte superiore al limite
di cui al precedente paragrafo, dovranno essere inviati piu messaggi successivi, seguendo le regole
definite nei punti seguenti.

. Risoluzione delle immagini.

Nelldnvio di immagini, siano esse prodotte digitalmente che ottenute da scannerizzazione, le
stesse dovranno presentare la risoluzione e le dimensioni strettamente necessari a garantire
| nielligibilita della stessa immagine in relazione al Us® che ne deve essere fatto al ht&ino della
procedura amministrativa cui si riferisce | rivio.

Sono da preferire, ove possibile, i seguenti livelli qualitativi standard:

Caratteristica Standard qualitativo di riferimento
Risoluzione oggetti scansionati Inferiore o uguale 300 X 300 dpi
Dimensioni foto digitali 1 Mpixel
colori Per documenti testual Bianco e nero

ad elevato contrasto

Per documenti testuali a | Scala di un massimo di

basso contrasto 256 livelli di grigio

Documenti a colori RGB 8 bit per

componente cromatica
24 bit per pixel

Compressione Qualita post-compressione superiore all@0%
rispetto all ofiginale non compresso

. Utilizzo di metodi di compressione file.
In linea generale e preferibile non effettuare | in¥io di file compressi, anche se con | ubilizzo di software di

largo uso e/o di pubblico dominio. In particolare non € ammesso sottomettere file compressi e,

successivament e, firmat.i digital ment e. E6 tuttavia co
el evat a, inviare gruppi di file compattati in un u
1950 e successive integrazioniicomunement e noto come AZIPO), solo a c¢
firmati digital mente, ove previsti, siano collocati a
firma digitale alléintero file compresso.

. Formato del messaggio di PEC 0 CEC -PAC.
Oggetto
L6oggetto del messaggi o di posta elettronica (indipen
utilizzata) dovra contenere tutti gli elementi ed avere la struttura in accordo con il regolamento comunale
di ogni specifico servizio e le eventuali istruzioni contenute nella modulistica e/o nelle pagine del
sito web del Comune, riferite alla specifica procedura amministrativa.
In caso di invio di messaggi multipli per problemi di dimensione eccessiva (vedi punti precedenti) il

formato dell doggetto dovr”™ avere | a seguente struttur
<oggetto da istruzioni specifica procedura> : messaggio X di Y versione integrativa/sostitutiva Z Dove:

-X e Y rappresentano il n lo messaggiodigpetto dlinumeero fotdl¢ (Y)dde | Si N
messaggi previsto.

- Z rappresenta un numero dbébordine crescente che ind
ad uno stesso procedimento amministrativo, intesi sia a integrazione che in sostituzione degli invii

precedenti

- integrativa/sostitutivai s peci fi care se | 6invio ~ a titolo integr
Esempio:

devono essere inviati due messaggi consecuti vi relati



(I relativoceggebhe pefnCba costruzione di i mmobil e in
Il primo messaggio avra per oggetto:

Concessione per la costruzione di immobile industriale: messaggio 1 di 2

Il secondo messaggio avra per oggetto:

Concessione per la costruzione di immobile industriale: messaggio 2 di 2

Nel caso in cui invii la stessa pratica una seconda volta a titolo integrativo o sostitutivo avremo che |l
primo messaggio avra per oggetto:

Concessione per la costruzione di immobile industriale: messaggio 1 di 2 versione 2

Il secondo messaggio avra per oggetto:

Concessione per la costruzione di immobile industriale: messaggio 2 di 2 versione 2

Nel caso in cui esegua un terzo invio a titolo integrativo e che richiede un solo messaggio in quanto di
di mensioni pi % condgeaviaperoggettdd uni co messa

Concessione per la costruzione di immobile industriale: versione 3

Il contenuto del testo del messaggio dovra inoltre seguire le regole, e contenere gli elementi, in accordo
con eventuali istruzioni contenute nella modulistica e/o nelle pagine del sito web del Comune, riferite alla
specifica procedura amministrativa;

Allegati al messaggio

Gli allegati al messaggio dovranno rispettare tutte le regole stabilite dal presente allegato tecnico.

Regole per la composizione di documenti  testuali

Nella redazione di documenti testuali, quali, a titolo esemplificativo, le relazioni tecniche, al fine di
mantenere ridotte le dimensioni dello stesso file, dovranno essere seguite le seguenti linee-guida.

Uso di font

Dovranno essere utilizzati fo nt di |l argo i mpiego evitando Il 6introd
dispositivi 0 pacchetti software.

| font utilizzati non dovranno essere coperti da copyright per il loro utilizzo da parte del destinatario.
Inserimento di immagini

Occor r e ieserimentordieimmagini ad elevata risoluzione o dimensioni che siano poi ridotte (in

di mensi oni e/ o risoluzione) con gl strumentii intermni
e/ o |l a risoluzione dell 6i mmbbdnet prnmaddel deocoméenster.i
E6 deprecabile | 6inserimento di i mmagi ni di di mensi
evidenza anche se con | duso di funzioni di Ariduzio
diversi word processor che mantengono comunhgque, all dinterno del

suggerito di ritagliare il particolare che si i nten
particolare ritagliato alldéinterno del documento prin

Lunghezza complessiva

Il singolo documento elettronico dovra rimanere nei limiti dimensionali stabiliti dal presente allegato. In
caso di superamento, comunque deprecabile, uno stesso documento dovra essere suddiviso in piu
documenti da allegare, nel rispetto comunque delle dimensioni massime del messaggio.

irregolarit”™ dell éinvio telematico

Le pratiche inviate vengono inizialmente controll ate
verr’ inviat a all a casell a pec util i ze &d avviopdelr I 6i n
procedimento.

I n caso di esito negativo del controll o fAformal ed si
casella pec utilizzata per | 6invio una Dichiarazione

Sono considerate IRRICEVIBILI, tutte le tipologie di comunicazioni telematiche, riferite a pratiche,
integrazioni o comunicazioni, che pervengono con queste caratteristiche:
A per tutte |l e tipologie di pratiche o comunicazioni
a) messaggio proveniente da casella di posta elettronica non certificata;
b) file o cartelle zippate inviate prive di firma digitale;
c) documenti allegati che non risultano salvati nei formati ammissibili;
d mancanza, in caso di firma digitale di del egat i
onl i ned che deve datmts e firmatadnomogoiolografoalai soggetti titolari,
scannerizzata in formato pdf e firmata digitalmente dal procuratore;
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e) non =~ allegata |l a fotocopia del documento doi

validita delle dichiarazioni rese, ai sen s i del Il dart . 38 del D. P.R. 44!

necessario il documento déidentit?"’ del soggett

digitale & equivalente alla firma autografa apposta in presenza del dipendente addetto al

procedimentoaisensi del | dart. 65 del Codice dell 8Ammi ni
f)  mancata elezione di domicilio presso il soggetto delegato e non definizione

dell 6indirizzo di posta elettronica certifi

dello Sportello Unico;

g) sono state inviate piu pratiche con una sola mail, in caso di due o piu SCIA o domande,
sara necessario provvedere ad inviare piu mail, una per ogni pratica;

h) | 6el aborato grafico =~ inserito in un wuodco fi
grafiche devono essere sempre un file autonomo e diverso dal resto della
documentazione;

i) documenti scannerizzati non per intero ma per singolo foglio, ad un documento nella sua
interezza deve corrispondere un solo file;

A per | e lative ahgrocedimenti autematizzati ai sensi del DPR 160/2010, come SCIA, DIA
edilizia, CIL per edilizia libera, anche i seguenti casi:

j) non ha utilizzato la modulistica prevista dalla normativa come obbligatoria (ma solo se
pubblicata sul Sito Internet del Comune);

k) il modulo utilizzato & corretto ma e stato allegato in modo incompleto in quanto mancano
alcune pagine;

) non =~ stata presentata in allegato alla pratic
delle somme dovute alla presentazione, intesecome | 6i mposta di bol |l o, di
istruttoria a seconda dei casi;

A per | dédedilizia privata si precisano anche ulterior

m) i n caso di variante i n corso déoper a, presen
sottoscr i zi one degl i el aborati grafici del | 8i mpr e
pertanto, dovra essere allegata alla pratica digitale la Procura Speciale al progettista, per
Il 6invio di pratiche online firmat eppresitantee che
del |l 6i mpresa e dal direttore dei l avor i ;

n | 6éindicazione dell 6i mpresa esecutrice nel mo dul
ClL per edilizia |ibera, nei c a edi e-bip)r delvDPR t i dal
380/2001,eper | a presentazione di 3 domaa2, dBIDAR.R. a i s e
380/ 2001, e non =~ ammessa | 6esecuzione di l avor

Articolo 6 - Aggiornamento del database topografico e del sistema informativo territoriale

1. Gli enti locali territoriali, i professionisti singoli e associati, le aziende pubbliche e private che
progettano o eseguono interventi di trasformazione urbanistica, edilizia, forestale, idraulica o
ambientale del territorio, sono tenuti a partecipare alla procedura di aggiornamento del database
topografico (di seguito DBT) e del sistema informativo territoriale (di seguito SIT), in accordo con
guanto definito dagli artt. 3, 35 e 42 della legge regionale 11 marzo 2005, n. 12 e s.m.i.

2. | soggetti di cui al comma 1 del presente articolo, contestualmente alla presentazione del progetto di
undopera pubblica, della richiesta di permesso di
segnalazione certificata di inizio attivita, della comunicazione di inizio attivita edilizia libera, di piani
attuativi e degli strumenti di programmazione negoziata, o comunque di istanze e comunicazioni ai
fini degli interventi di trasformazione edilizia del territorio, trasmettono allo sportello unico per
l'edilizia (di seguito denominato SUE) i dati informatici necessari alla definizione dell'area in
trasformazione per il primo aggiornamento del SIT. La trasmissione dei dati deve essere fatta
utilizzando gli strumenti messi a disposizione su internet attraverso il portale del SUE sia per quanto
concerne la consultazione e lo scarico della cartografia on line che per quanto concerne la
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presentazione telematica di istanze e comunicazioni. | files da consegnare dovranno essere
conformi alle specifiche tecniche illustrate sul portale del SUE e aggiornate periodicamente dall'ente
in funzione del miglioramento del servizio e in relazione ad eventuali adeguamenti normativi.

3. In conformita a quanto stabilito dagli artt. 35 comma 4bis e 42 comma 14 della legge regionale 11
marzo 2005 n. 12 e s.m.i., i soggetti di cui al comma 1 del presente articolo, ultimato l'intervento,
contestualmente alla comunicazione di fine lavori e comunque utilizzando gli strumenti e seguendo
le regole del portale del SUE, trasmettono i dati informatici necessari alla definizione dell'area
trasformata per I' aggiornamento definitivo del SIT. | files da consegnare dovranno essere conformi
alle specifiche tecniche illustrate sul portale del SUE e aggiornate periodicamente dall'ente in
funzione del miglioramento del servizio e in relazione ad eventuali adeguamenti normativi.

4. In caso di mancata presentazione della documentazione prevista nei precedenti commi del presente
articolo si applica la sanzione amministrativa di cui all'art. 37 comma 5 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.
380.

Articolo 7 - modalit & predisposizione elaborato grafico area in trasformazione

Predisposizione dell'elaborato grafico dell'area in trasformazione

Il file di disegno, in formato dxf o shape file, su base cartografica georeferenziata scaricata dal SIT, deve
contenere necessariamente un solo oggetto poligonale chiuso disegnato con il livello F304-AREA IN
TRASFORMAZIONE che definisca la porzione di territorio interessata dall'intervento. All'interno del poligono
chiuso cosi definito potra essere rappresentato l'intervento di progetto utilizzando i livelli, le tipologie di
oggetto e di linee che il progettista riterra necessari.

Predisposizione dell'elaborato grafico dell'area trasformata

Il file di disegno, in formato dxf o shape file, su base cartografica georeferenziata scaricata dal SIT, dovra
contenere tutti gli elementi necessari all'aggiornamento del Database Topografico (DBT) e dovra
necessariamente contenere un oggetto poligonale chiuso disegnato utilizzando il livello F304-AREA
TRASFORMATA, non dovra essere disegnato nessun altro oggetto utilizzando questo livello. All'interno del
poligono sopra descritto dovranno essere rappresentati i dati relativi a:

a) sagome degli edifici, cosi come sono stati effettivamente realizzati;

b) identificazione delle unita volumetriche costituenti I'edificio con indicazione per ciascuna di esse della
qguota in gronda e dell'altezza relativa calcolata rispetto alla quota media a terra dei vertici dell'edificio (in
assenza di questo dato si consideri la quota del primo piano di calpestio fuori terra; le quote saranno indicate
utilizzando etichette rappresentate nello stesso livello dell'unita volumetrica ovvero, se vengono utilizzati
sistemi GIS, inserite nell'opportuno campo della classe di oggetti delle unita volumetriche;

c) disegno dei manufatti edilizi quali box, edifici minori in muratura, muri di sostegno e simili;

d) disegno degli elementi divisori quali le recinzioni;

e) disegno dei manufatti relativi ad opere idrauliche e di sistemazione idraulica e di difesa del suolo;

f) disegno delle aree di cava e di discarica;

g) trasformazioni apportate alla viabilita;

h) trasformazioni del bosco;

i) limite dell'area stradale;

j) limite dell'area di circolazione veicolare;

k) limite dell'area di circolazione pedonale;

[) limite dell'area di circolazione ciclabile;

m) disegno dei manufatti relativi alla viabilita (isole spartitraffico, aiuole, rotatorie);

nel caso in cui siano stati materializzati vertici di rete o capisaldi topografici, si richiede la rappresentazione
degli stessi e la trasmissione delle relative monografie.

Nella tabella 1 sono riportate le specifiche di rappresentazione per le diverse classi di oggetti.
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IMMOBILI ED ANTROPIZZAZIONI

OGGETTO LAYER TIPO OGGETTO
Area trasformata F304 | poligono

Edificio realizzato C102 | poligono

Edificio demolito C102D| poligono

'y Alr @2t dzySGNR OF| C101 | poligono
Manufatto edilizio C201 | poligono
Sostegno a traliccio C202 | poligono

Palo C208 | Punto

Elemento divisorio C209 | Linea

Divisione in spessore C210 | Poligono

Muro disostegno e ritenuta del terren¢ C401 | Poligono/linea
Diga C501 | Poligono

Argini C502 | Poligono/linea
Opere idrauliche di regolazione C503 | Poligono/linea/punto
OROGRAFIA

OGGETTO LAYER TIPO OGGETTO
Scarpata F302 | Poligono/linea
Area di scavo o discarica F303 | poligono
VEGETAZIONE

OGGETTO LAYER TIPO OGGETTO
Bosco G101 | Poligono

Aree verdi pubbliche o private G401 | Poligono

RETI TECNOLOGICHE

OGGETTO LAYER TIPO OGGETTO
Rete elettrica H301 | linea

Rete gas H501 | linea

Rete teleriscaldamento H601 | linea

Rete oleodotto H701 | linea

Rete acqua E402 | linea

VIABILITA, MOBILITA E TRASPORTI

OGGETTO LAYER TIPO OGGETTO
Area stradale B104 | poligono

Area di circolazione veicolare B101 | Poligono

Area di circolazione pedonale B102 | Poligono

Area di circolazioneiclabile B103 | Poligono
Viabilita mista secondaria B105 | Poligono/linea
Elemento di trasporto a fune B301 | Linea
Ponte/viadotto/cavalcavia C301 | poligono

Galleria C303 | poligono

PUNTI NOTI

OGGETTO LAYER TIPO OGGETTO
Vertice di rete A101 | punto
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Sezione Il - Contenuti dell'istanza
Articolo 8 - Opere soggette a titolo abilitativo T tipi di intervento

Sono soggette a permesso di costruire oneroso o convenzionato oppure gratuito secondo quanto disposto
dalle norme vigenti tutti gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio.

| tipi d'intervento sono definiti dalle vigenti disposizioni di legge nonché, in quanto relativi a particolari tipi di
intervento, non definiti dalle suddette disposizioni, dai seguenti paragrafi. Le definizioni contenute nel
presente Capo prevalgono su quelle, eventualmente contrastanti, contenute nelle N.T.A. del P.d.R. Fanno
eccezione | e definizioni contenute nel capitolo
volte ad individuare e specificare meglio, con riferimento a specifiche esigenze di tutela, gli interventi
ammessi in tali ambiti.

Il tipo di intervento € individuato tenendo conto anche di opere eventualmente eseguite, sul
medesimo immobile, precedentemente o successivamente all'intervento stesso, ove dette opere, pur non
risultando indicate negli atti e negli elaborati di progetto, costituiscano elemento integrante (sotto il profilo
funzionale o strutturale od edilizio) del suddetto intervento. A tal fine, si ha riguardo ai due anni antecedenti
la data del provvedimento abilitativo o del procedimento autocertificato comunque denominato ed ai due
anni successivi l'ultimazione dei relativi lavori.

Interventi di manutenzione ordinaria

Sono di manutenzione ordinaria gli interventi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e
sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli impianti
tecnologici esistenti, anche con l'impiego di materiali diversi, purché i predetti materiali risultino compatibili
con le norme e i regolamenti comunali vigenti.

Gli interventi di manutenzione ordinaria debbono avere carattere puntuale e non sistematico.

A titolo esemplificativo, le opere ammesse riferite ai principali elementi costitutivi degli edifici vengono di
seguito elencate:

A) FINITURE ESTERNE

Opere di riparazione, di rinnovamento e di sostituzione delle finiture esterne degli edifici purché ne siano
conservati i caratteri originari, tra queste:

- ripristino della tinteggiatura, degli intonaci e dei rivestimenti delle facciate con materiali aventi le stesse
caratteristiche e colori di quelli preesistenti;

- pulitura delle facciate;

- riparazione e sostituzione degli infissi, dei serramenti, dei portoni, dei cancelli, delle serrande e delle vetrine
(o porte d'ingresso) dei negozi (eventualmente anche utilizzando materiali diversi), senza alterarne le
caratteristiche quali sagoma, colori, disegno e dimensioni delle parti apribili e trasparenti;

- ricorsa e sostituzione parziale del manto di copertura e dell'orditura secondaria del tetto, senza alcuna
modifica della sagoma, della pendenza e delle caratteristiche della copertura;

- riparazione e sostituzione delle grondaie, dei pluviali e dei comignoli, anche con materiali diversi;
-riparazione dei balconi, delle terrazze e relative ringhiere o parapetti;

- installazione di grate, limitatamente al vano finestra.

- applicazione delle tende da sole e delle zanzariere;

- rifacimenti delle pavimentazioni esterne di cortili, patii e cavedii;

- riparazione delle recinzioni.

B) FINITURE INTERNE

Opere di riparazione, di rinnovamento e di sostituzione delle finiture interne degli edifici, tra queste:

- riparazione e rifacimento delle pavimentazioni, compreso I'eventuale rinforzo dei solai anche con putrelle,
reti elettrosaldate e massetto in calcestruzzo;

- riparazione e rifacimento degli intonaci, dei rivestimenti e delle tinteggiature;

- riparazione e rifacimento degli infissi e dei serramenti, anche con l'inserimento di doppio vetro.

C) TRAMEZZI E APERTURE INTERNE

Opere di rinnovamento e di sostituzione delle partiture interne, tra queste:

- apertura e chiusura di vani porta all'interno della stessa unita immobiliare;

- piccole opere murarie come la creazione di nicchie o di muretti all'interno della stessa unita immobiliare
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nonché di inserimento e spostamento di pareti mobili, nel rispetto dei rapporti di superficie e di
aeroilluminazione prescritti;

-spostamento o realizzazione di arredi fissi nel rispetto dei rapporti di cui sopra.

D) IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI

Opere di riparazione e di sostituzione degli apparecchi igienico-sanitari e riparazioni dell'impianto.

E) IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI TECNICI

Opere necessarie a mantenere in efficienza e ad adeguare gli impianti tecnologici esistenti alle normali
esigenze di esercizio.

F) ULTERIORI OPERE IN EDIFICI INDUSTRIALI, ARTIGIANALI COMMERCIALI E AGRICOLI

- Opere di riparazione, di sostituzione e di adeguamento degli impianti e delle relative reti, purché tali
interventi non comportino modifiche dei locali, aperture nelle facciate, modificazione o realizzazione di
volumi tecnici, realizzazione di nuova superficie lorda di calpestio.

- Opere di modesta entita per l'attraversamento delle strade interne con tubazioni.

- Opere di realizzazione di basamenti o di incastellature per il sostegno o per linstallazione di
apparecchiature all'aperto, di modesta entita, per il miglioramento di impianti esistenti, purché non
comportino la realizzazione di nuova superficie lorda di calpestio.

L'esecuzione delle opere avviene sotto la personale responsabilitd del proprietario o di chi ha titolo alla loro
esecuzione, sia per quanto riguarda la classificazione delle opere stesse come di manutenzione ordinaria,
sia per quanto riguarda il rispetto delle disposizioni del presente regolamento nonché delle disposizioni che
disciplinano la materia sotto profili specifici quali quelli igienico sanitario, di prevenzione incendi e di
sicurezza.

Per i soli interventi di ripristino della tinteggiatura, di intonaci, di rivestimenti e di elementi architettonici e
decorativi, che interessano parti dell'edificio visibili dagli spazi pubblici, nonché per interventi su edifici
condominiali, fermo restando per questi ultimi il rispetto delle caratteristiche tipologiche, e I'omogeneita di
materiali e di colori, dev'essere data comunicazione scritta al Comune prima della loro esecuzione, con la
descrizione delle opere da eseguire, dei materiali da impiegare e dei colori; il Comune si riserva di valutare
l'intervento e comunicare eventuali prescrizioni entro 15 giorni dal ricevimento della relativa comunicazione.
Qualora opere di manutenzione ordinaria siano previste nell'ambito di altro tipo di intervento, esse seguono
le procedure autorizzative dell'intervento principale cui si accompagnano.

Interventi di manutenzione straordinaria

Sono interventi di manutenzione straordinaria le opere e le modifiche riguardanti il consolidamento, il
rinnovamento e la sostituzione di parti anche strutturali degli edifici, la realizzazione ed integrazione dei
servizi igienico sanitari e tecnologici, nonché le maodificazioni dell'assetto distributivo di singole unita
immobiliari. Sono di manutenzione straordinaria anche gli interventi che comportino la trasformazione di una
singola unita immobiliare in due o pid unitd immobiliari, o 'aggregazione di due o piu unita immobiliari in una
unita immobiliare.

Gli interventi di manutenzione straordinaria debbono avere carattere puntuale e non sistematico, non
debbono comportare modificazioni della tipologia, dei caratteri costitutivi e dell'assetto distributivo
dell'edificio.

Le opere consistono, quindi, in interventi relativi alle finiture esterne con possibilita di sostituzione delle
stesse; di rinnovo e di sostituzione di parti limitate di strutture anche portanti; di installazione ed integrazione
dei servizi ed impianti igienico sanitari e tecnici, senza alterazione di volumi e superfici; di modifica
dell'assetto distributivo di singole unita immobiliari, di aggregazione o di suddivisione di unita immobiliari, a
condizione che non sia alterato I'impianto distributivo dell'edificio e non siano interessate parti comuni.

A titolo esemplificativo le opere ammesse riferite ai principali elementi costitutivi degli edifici vengono di
seguito elencate:

A) FINITURE ESTERNE

Opere di rifacimento e di realizzazione ex novo delle finiture esterne degli edifici, tra queste:

- nuova formazione degli intonaci e dei rivestimenti delle facciate e relativa tinteggiatura;

- coibentazione e rifacimento totale del manto di copertura, senza alcuna modifica della sagoma, della
pendenza e delle caratteristiche della copertura;

- sostituzione degli infissi;
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-sostituzione delle ringhiere o dei parapetti.

B) FINITURE INTERNE

Opere di riparazione e di sostituzione delle finiture interne dell'edificio e delle singole unita immobiliari;

C) ELEMENTI STRUTTURALI

- Opere di consolidamento, di rinnovamento e di sostituzione di parti limitate degli elementi strutturali portanti
verticali e orizzontali.

- Opere di rifacimento di parti limitate delle murature (interne e di facciata) senza modificare il
posizionamento, la funzione e i caratteri originari.

- Opere di ricomposizione delle facciate, anche mediante la modifica delle aperture, necessarie a ripristinare
i caratteri originari delle medesime, (rapporti, dimensioni, allineamenti tra i vuoti ed i pieni, ecc.).

D) TRAMEZZI E APERTURE INTERNE

- Opere di realizzazione o di eliminazione di aperture interne, anche in muri portanti.

- Opere di realizzazione o di eliminazione di tramezzature all'interno delle singole unita immobiliari nonché
di muri divisori tra una o piu unita immobiliari, a condizione che non sia alterato I'assetto distributivo
dell'edificio e non siano interessate le parti comuni.

E) IMPIANTI E APPARECCHI IGIENICO-SANITARI

Opere per linstallazione e lintegrazione degli impianti e la realizzazione dei servizi igienico-sanitari,
all'interno delle unitd immobiliari senza alcun aumento di superfici e volumi.

F) IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI TECNICI

Opere per linstallazione degli impianti tecnologici e delle relative reti. | volumi tecnici devono essere
realizzati all'interno dell'edificio, ogni volta che cio risulti tecnicamente possibile, in caso di documentata
impossibilita, € consentita la realizzazione all'esterno a condizione che risultino congruenti con i caratteri
costitutivi e con l'assetto distributivo dell'edificio e positivamente inseriti nel contesto ambientale.

G) ULTERIORI OPERE IN EDIFICI INDUSTRIALI, ARTIGIANALI, COMMERCIALI E AGRICOLI

Opere necessarie e funzionali per mantenere in efficienza ed integrare gli impianti produttivi esistenti (di
natura igienica, tecnologica e statica) purché tali interventi non comportino la realizzazione di nuova
superficie lorda di calpestio (tanto di quella computabile come Slp quanto di quella hon computabile ai
suddetti effetti).

Interventi di restauro e di ris  anamento conservativo

Sono di restauro e di risanamento conservativo gli interventi rivolti a conservare e recuperare |'organismo
edilizio e ad assicurarne la funzionalita mediante un insieme sistematico di opere che, nel rispetto
degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'organismo stesso, ne consentano destinazioni d'uso con
essi compatibili. Tali interventi comprendono il consolidamento, il ripristino e il rinnovo degli elementi
costitutivi dell'edificio, linserimento degli elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze
dell'uso, l'eliminazione degli elementi estranei all'organismo.

Detti interventi devono inserirsi armonicamente nell'ambiente, non devono alterare la consistenza fisica
dell'edificio né il suo assetto funzionale e non devono comportare incremento di volume o di superficie
lorda di calpestio (tanto di quella computabile come Slp quanto di quella non computabile ai suddetti effetti).

Restauro

In particolare gli interventi di restauro sono volti:

-alla conservazione della costruzione, delle sue qualita, del suo significato e dei suoi valori, mediante
I'eliminazione delle aggiunte utilitarie o superfetazioni, il consolidamento di elementi costitutivi e l'inserimento
di accessori e impianti, cosi da recuperarne l'uso, anche con eventuale mutata destinazione, purché non ne
risultino alterate la forma e la distribuzione;

- alla valorizzazione della costruzione, quando risulti opportuna anche agli effetti ambientali, mediante
operazioni sistematiche e di insieme, indirizzate a liberare strati storicamente e artisticamente rilevanti,
documentatamente autentici;

- alla conservazione, al recupero e alla ricomposizione di reparti e di spazi di per sé significativi o che
siano parte di edifici, ambienti e complessi meritevoli di tutela, ivi compresi quelli di matrice industriale.

Risanamento conservativo
A titolo esemplificativo le opere ammesse riferite ai principali elementi costitutivi degli edifici, vengono di
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seguito elencate:

A) FINITURE ESTERNE

Opere di ripristino, di sostituzione e di integrazione delle finiture, da eseguirsi con I'impiego di materiali e di
tecniche congruenti rivolte alla valorizzazione dei caratteri dell'edificio ed alla salvaguardia degli elementi di
pregio; non & comunque ammesso l'impoverimento dell'eventuale apparato decorativo, se di pregio.

B) FINITURE INTERNE

Opere di ripristino di tutte le finiture; ove ci0 non sia possibile, € ammesso il rinnovamento e la
sostituzione delle stesse con limpiego di materiali e di tecniche congruenti con i caratteri dell'edificio e
tendenti alla valorizzazione degli elementi di pregio, con particolare riguardo delle parti comuni; non &
comungue ammesso l'impoverimento dell'eventuale apparato decorativo, se di pregio.

C) ELEMENTI STRUTTURALI

Opere di ripristino, di integrazione e di consolidamento statico degli elementi strutturali; ove cid non sia
possibile a causa delle condizioni di degrado, € ammessa la sostituzione e la ricostruzione degli stessi,
limitatamente alle parti degradate. E' ammesso il rifacimento di parti limitate di muri perimetrali degradati,
purché ne sia mantenuto il posizionamento originale. Nell'esecuzione delle opere devono essere impiegati
materiali e tecniche congruenti con i caratteri dell'edificio, senza alterazione dell'impianto tipologico,
architettonico e salvaguardando gli elementi di pregio.

Opere di ripristino e di valorizzazione delle facciate, nella loro unitarietd; parziali modifiche sono
consentite nel rispetto dei caratteri originari, di quelli tipologici ed architettonici, a condizione che il
progetto sia esteso all'intera facciata dell'edificio.

D)TRAMEZZ| E APERTURE INTERNE

Opere di ripristino e di valorizzazione degli ambienti interni, con particolare attenzione per quelli caratterizzati
dalla presenza di elementi architettonici e decorativi di pregio, quali volte, soffitti, pavimenti e affreschi. Sono
ammesse, per mutate esigenze funzionali, le modificazioni che comportino aggregazioni e/o suddivisioni di
unita immobiliari purché non alterino l'originaria consistenza fisica dell'edificio, anche sotto il profilo della
distribuzione interna, né le parti comuni.

E) IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI

Opere di realizzazione e di integrazione degli impianti e dei servizi igienico-sanitari, a condizioni che
risultino congruenti con i caratteri costitutivie con l'assetto distributivo dell'edificio e positivamente inseriti
nel contesto ambientale.

F) IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI TECNICI

Opere per linstallazione degli impianti tecnologici e delle relative reti. | volumi tecnici devono essere
realizzati all'interno dell'edificio, ogni volta che cid risulti tecnicamente possibile, in caso di documentata
impossibilita, € consentita la realizzazione all'esterno a condizione che risultino congruenti con i caratteri
costitutivi e con l'assetto distributivo dell'edificio e positivamente inseriti nel contesto ambientale.

Interventi di ristrutturazione edilizia

Sono di ristrutturazione edilizia gli interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme
sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal
precedente. Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi
dell'edificio, la eliminazione, la modifica e linserimento di nuovi elementi ed impianti. Nell'ambito degli
interventi di ristrutturazione edilizia sono ricompresi anche quelli consistenti nella demolizione e ricostruzione
parziale o totale nel rispetto della volumetria preesistente fatte salve le sole innovazioni necessarie per
'adeguamento alla normativa antisismica.

Gli interventi di ristrutturazione non devono comportare incremento di volume o di superficie lorda di
pavimento (come definita dalle N.T.A. del P.d.R.), né pregiudicare I'ambiente circostante. Gli interventi che
comportano incrementi di volume o di superficie lorda di pavimento sono considerati, agli effetti
dell'applicazione del presente regolamento e della disciplina in materia di contributi concessori, come
interventi di ampliamento e sopralzo.

Interventi di nuova costruzione

OVVERO quelli di trasformazione edilizia e urbanistica del territorio
non rientranti nelle categorie definite nei paragrafi precedenti e precisamente:
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a) la costruzione di manufatti edilizi fuori terra o interrati, ovvero l'ampliamento di quelli
esistenti all'esterno della sagoma esistente, fermo restando, per gli interventi pertinenziali,
guanto previsto al numero 6;

b) gli interventi di urbanizzazione primaria e secondaria realizzati da soggetti diversi dal
comune;

c) la realizzazione di infrastrutture e di impianti, anche per pubblici servizi, che comporti la
trasformazione in via permanente di suolo inedificato;

d) [linstallazione di manufatti leggeri, anche prefabbricati, e di strutture di qualsiasi genere,
quali roulottes, campers, case mobili, imbarcazioni, che siano utilizzati come abitazioni,
ambienti di lavoro, oppure come depositi, magazzini e simili e che non siano diretti a
soddisfare esigenze meramente temporanee;

e) le strutture pertinenziali che comportino la realizzazione di un  volume
superiore al 20 per cento del volume dell'edificio principale;

f) 6) la realizzazione di depositi di merci o di materiali, la realizzazione di impianti per attivita produttive
all'aperto ove comportino I'esecuzione di lavori cui consegua la trasformazione permanente del suolo
inedificato.

Interventi di ristrutturazione urbanistica

quelli rivolti a sostituire l'esistente tessuto urbanistico-edilizio con altro diverso, mediante un insieme
sistematico di interventi edilizi, anche con la modificazione del disegno dei lotti, degli isolati e della rete
stradale.

Le opere di urbanizzazione primaria da realizzarsi a scomputo del contributo concessorio devono essere

avviate contemporaneamente all éinizio dei l avor.i

E6 facolt?” dell 6interessato presentare per i medesi mi
permessodicost r ui r e, denuncia di inizio attivi tt2delpreserteondo |
regolamento; tale facolta & esclusa nelle zone agri col e per i arh 60i 1° pommavdelmat.R. dal | 6
12/2005 .

Articolo 9 T Permesso di Costruire

1. La domanda di Permesso di Costruire, indirizzatacon | e modal i t " iSalthistututae n el

competente, deve contenere tutti i seguenti dati:

a) generalita del richiedente, nel caso di soggetto collettivo (societa, ente, condominio) & necessario
anche indicare le generalita della persona fisica che rappresenta il soggetto collettivo o che,
comungue, € legittimata a presentare la domanda in base allo statuto o a specifico atto deliberativo
da indicare nella domanda;

b) numero del codice fiscale del richiedente;

c) generalit”™ e codice fiscale del progettista, con i
appartenenza;

d) numero telefonico, indirizzo di posta elettronica e di posta elettronica certificata, sia del
progettista che del richiedente;

e) ubicazione dell ' i mmobile oggetto dell dintervento ¢

- degli estremi catastali;

- della zona urbanistica;

- di eventuali vincoli ambientali, monumentali o di altra natura (idrogeologico, sismico, ecc.) che

gravano sull 6i mmobile oggetto di intervento

- dei precedenti provvedimenti amministrativi (licenze, concessioni, autorizzazioni, sanatorie,
denunce asseverate e gquantoéaltro) r e | semmoiinteivenatil 1 6 i m
nel decennio precedente;;

fl descri zione sommar i a del |l 6i ntervent otecnice giaridich 6 i ndi
del |l 6intervento stesso,;

g) luogo e data di presentazione della domanda nonché sottoscrizione del richiedente e del
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progettista;
h) indirizzo esatto, ove non coincidente con la residenza, dove comunicare o notificare gli atti
amministrativi inerenti il procedimento;
Nel caso di interventi di nuova costruzione, di ampliamento, di sopraelevazione e, comunque,
anche nel caso di interventi di riforma di edifici esistenti dai quali possa comunque derivare
gualche alterazione nei rapporti funzionali, strutturali, di introspezione visiva e di ombre portate tra
edifici vicini, vanno indicati anche gli estremi catastali dei fondi confinanti o antistanti al di 1a della
strada, relativamente a quell:i oggetto dell 6i
proprietari, quali risultanti dai pubblici registri immobiliari, nonché, in ogni caso, degli altri eventuali
controinteressati facilmente identificabili.
La domanda deve riportare | 6elenco det tcengehnaticonde
modalita e nei formatiindicatin el | 6 &r ti col o

Articolo 10 - Voltura

Nel |l 6i pot esi ddl |toriamsnodPeriMesso rotilBermesdi di Costruire si riferiscono, i
subentranti devono chiedere, qualora il titolo o i titoli siano ancora efficaci che i corrispondenti atti
abilitativi siano intestati a loroi stessi.

Il subentrante presenta alla struttura competentec on | e modal i t " ©5laddmanad dé
nuova intestazione (Voltura) con indicazione, in forma d i autocertificazione
trasferita la titolarita del diritto che ha costituito il presupposto per il rilascio della Permesso di
Costruire.

Articolo 11 - Proroga dei Titoli Abilitativi

Qual ora | e opere non siano ultimate entro il t
titolare puo richiedere la Proroga del termine stesso inviando una richiesta con le modalita indicate
nel |l 6a&rtpretbsando il periodo necessario per | 6

nterv

dei

nel |
, del

er min

ul tim

deltit ol ar e, che sono sopravvenut:i a ritardare i |l avor

opere ancora da realizzare.

La Proroga comporta mutamento ed innovazione del solo termine finale, senza aggravio di contributi o
sanzioni di sorta, e non comporta la necessita di un nuovo esame tecnico- giuridico, non incidendo
sull 6esecuzione delle opere non ultimate | 6deven
edilizia.

La Proroga pud anche essere rinnovata per non piu di due volte e solo a condizione che il tempo
suppl ementare concesso per | 6esecuzione dell e
originario.

Qualora le cause o i motivi della mancata ultimazione siano imputabili a fatti non estranei alla volonta del
titolare, questi dovra invece presentare istanza diretta ad ottenere un nuovo provvedimento riguardante
la parte non ultimata. Diversamente dalla fattispecie di Proroga, il Permesso di Costruire eventualmente
concernente i lavori residui, dovra essere, oggetto di conguaglio, se dovuto, del contributo di costruzione
in caso di modifica dei valori tabellari degli oneri di urbanizzazione e/o del valore unitario del costo di
costruzione e/ o dell 6entit”™ del computo metrico
Il nuovo Permesso di Costruire richiesto non potra essere rilasciato se contrastante con la normativa
urbanistico-edilizia nel frattempo eventualmente sopravvenuta o in salvaguardia.

Articolo 12 - Denuncia di Inizio Attivita  alternativa al Permesso di Costruire  (D.l.A)

Il soggetto legittimato presenta alla struttura competente nei modi e nei tempi previsti dalla
legislazione vigente con | e modal i t?” iShapposita dichiarazienk, Ireflata i forna
libera e sottoscritta dal soggetto legittimato e dal progettista, nella quale sono descritte le opere
edilizie che si intendono realizzare. La dichiarazione deve contenere tutti i seguenti dati:

a) generalita del richiedente, nel caso di soggetto collettivo (societa, ente, condominio) & necessario
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anche indicare le generalita della persona fisica che rappresenta il soggetto collettivo o che,
comungue, € legittimata a presentare la domanda in base allo statuto o a specifico atto deliberativo
da indicare nella domanda;

b) numero del codice fiscale del richiedente;

c) generalit”™ e codice fiscale del progettista, con i
appartenenza;

d) numero telefonico, indirizzo di posta elettronica e di posta elettronica certificata, sia del
progettista che del richiedente;

e) ubicazione dell

- degli estremi catastali;

- della zona urbanistica;

- di eventuali vincoli ambientali, monumentali o di altra natura (idrogeologico, sismico, ecc.) che
gravano sull é6i mmobile oggetto di intervento

- dei precedenti provvedimenti amministrativi (licenze, concessioni, autorizzazioni, sanatorie,
denunce asseverate € |guammtoballter 00)g greeltaot idvdii na er v en
nel decennio precedente;;

i mmobile oggetto dell dintervento c

fl descrizione sommari a dell 6intervent o, con I 6i ndi
del Il 6intervento stesso;

g) luogo e data di presentazione della domanda nonché sottoscrizione del richiedente e del
progettista;

h) indirizzo esatto, ove non coincidente con la residenza, dove comunicare o notificare gli atti
amministrativi inerenti il procedimento;
2. Il professionista deve, nella relazione, descrivere in modo dettagliato le opere oggetto della Denuncia di
Inizio Attivita (D.I.A), ed asseverare che tali opere siano conformi agli strumenti urbanistici vigenti, sia
generali che particolari, e al vigente Regolamento Edilizio e non in contrasto con gli strumenti urbanistici
adottati, sia generali che particolari; deve altresi asseverare il rispetto delle norme di sicurezza e di quelle
igienico-sanitarie vigenti.
3. Nel caso di interventi di nuova costruzione, di ampliamento, di sopraelevazione e, comunque,
anche nel caso di interventi di riforma di edifici esistenti dai quali possa comunque derivare
gualche alterazione nei rapporti funzionali, strutturali, di introspezione visiva e di ombre portate tra edifici
vicini, vanno indicati anche gli estremi catastali dei fondi confinanti o antistanti al di 1a della strada,
relativamente a quell. oggetto dell 6intervento, nonch
risultanti dai pubblici registri immobiliari, nonché, in ogni caso, degli altri eventuali controinteressati
facilmente identificabili.
4. LaDenunciadeve riportare | 6elenco dettagliato dei documei
modalita e nei formati indicatin el | 6 &r t i col o

Articolo 13 1 Segnalazio ne Certificata di inizio Attivita ( S.C.I.A)

1. Il soggetto legittimato a presentare la Segnalazione Certificata di Inizio Attivitd inoltra, prima o
contestual ment e all 6inceno | deimodavibt i, i pdappdsite e nel
dichiarazione redatta in forma libera e sottoscritta anche dal progettista, nella quale vanno descritte le
opere edilizie che si intendono realizzare e specificati i sequenti dati:

a. generalita del dichiarante e titolo che lo legittima a presentare la Segnalazione. Nel caso di
soggetto collettivo (societa, ente, condominio ecc.) € necessario anche indicare le generalita della
persona fisica che lo rappresenta o che, comunque, € legittimata a presentare la denuncia in base
allo statuto o a specifico atto deliberativo da indicare nella denuncia stessa;

b. codice fiscale del Segnalante;

c. generalit”™ e codice fiscale del progettista, nonc
Collegio Professionale di appartenenza;
d. numero telefonico, indirizzo di posta elettronica del Segnalante e di P.E.C del progettista;

e. ubicazione ed estremi catastali del | 6i mmobil e o0gge
zona urbanistica in culi to dnsistercloeldii elveatualh \gngoé antbiental, e | | & i r
monumentali, o di altra natura (idrogeologico, di rispetto ecc.), che eventualmente lo interessino;
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precedenti provvedimenti amministrativi (licenze, concessioni, autorizzazioni, sanatorie, denunce

assever at e e quantodaltro) relativi all déi mmobile oggetto
generalita del professionista al quale si intende affidare la direzione dei lavori, con indicazione

del |l 60rdine o del Coll egtap Professionale di apparten:t
generalit”™ dell 6i mpresa alla quale si intende affidarl
prospetto dimostrativo degli eventuali contributi dovuti;

indirizzo esatto, ove non coincidente con | a reside

comunicare o notificare gli atti amministrativi inerenti il procedimento.

La Segnalazione deve riportare dedlielhmntcadegati eonsegnail i at o
con le modalita e nei formati indicatin el | 6 &r t i col o

Il progettista dovra, nella relazione, descrivere in modo analitico le opere oggetto della Segnalazione,

indicarne la qualificazione tecnico-giuridica ed asseverare che tali opere sono conformi agli strumenti
urbanistici vigenti, sia generali che attuativi, nonché al vigente Regolamento Edilizio; dovra altresi

asseverare il rispetto delle norme di sicurezza e igienico-s ani t ari e vigenti, nonch® |
particolari.

Qual ora | 6i mmobile sia soggetto a anchele autorizazionitei col ar
nulla-osta preventivamente rilasciati dalle autoritd competenti.

Al l a Segnal azione vanno all egati gl i el aborati (
Permessi di Costruire.

La Segnalazione deve esser e redatt a, se disponibile, SuU appos
Competente per | distruttori a.

Articolo 14 Comunicazione Inizio Attivita Libera (C.ILA.L) e comunicazioni per opere urgenti

Salvo il rispetto di altre disposizioni di legge e regolamenti, non sono sottoposti a specifiche procedure

abilitative gl intervent. di Manutenzione Ordinari
flatti vilibéraseghetthapzeaenti va codiuncecimazabhéeart . 6 del DP|
Rientrano nella <categor i asendaedblligo didcamuhidaziond i'segeedti | i zi a

interventi edilizi:
a) gli interventi di manutenzione ordinaria;

b) gl i i nt er ventione dibalriereé architettoricee chemonrcenportino la realizzazione
di rampe o di ascensori esterni, ovvero di manuf e
C) le opere temporanee per attivita di ricerca nel sottosuolo che abbiano carattere geognostico, ad
esclusione di attivita di ricerca di idrocarburi, e che siano eseguite in aree esterne al centro
edificato;
d) i movi ment i di terra strettamente pertinent.i a
silvo-pastorali, compresi gli interventi su impianti idraulici agrari;
e) le serre mobili stagionali, sprovviste di strutture in muratura, funzionali allo svolgimento
del Il dattivit”™ agricol a.
f) L'installazione dei depositi di gas di petrolio liquefatti di capacita complessiva non superiore a 13
mc
Resta comunque facolta del soggetto legittimato inviare al Responsabile dello Sportello Unico Edilizia,
preventivamente o contestual mente alléinizio dei (I
intende eseguire.
Rientrano nell a cat eqg bbera soggeita b préventiva comnunicazione daendiard i z i a
con |l e modalit™ bmnstduentibterventiedilizidéarti col o
a. gli interventi di manut enzione straordinari a, i vi compresa
spostamento di pareti interne, sempre che non ri
comportino aumento del numero delle unita immobiliari € non implichino incremento dei parametri
urbanistici;

b. le opere dirette a soddisfare obiettive esigenze contingenti e temporanee e destinate ad essere
immediatamente rimosse al cessare della necessita e, comunque, entro un termine non
superiore a novanta giorni;
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10.

11.

12.

13.

c. le opere di pavimentazione e di finitura di spazi esterni, anche per aree di sosta, che siano

contenute entro | 6indice di permeabilit"™, ove

compresa la realizzazione di intercapedini interamente interrate e non accessibili, vasche di
raccolta delle acque, locali tombati;

d. i pannelli solari, fotovoltaici e termici a servizio degli edifici, da realizzare al di fuori della zona A)
di cui al decreto del Ministro per i lavori pubblici 2 aprile 1968, n. 1444 (nuclei di antica
formazione);

e. le aree ludiche senza fini di lucro e gli elementi di arredo delle aree pertinenziali degli edifici.

f. le modifiche interne di carattere edilizio sulla superficie coperta dei fabbricati adibiti ad esercizio
déi mpresa, ovveroedtei moadidne hed Wed | dheid | ocal

st

adi

La Segnalazione deve essere redatta, se disponibil

Competente per | d6istruttori a.

Il soggetto legittimato alla realizzazione degli interventi compresi nella categoria della attivita edilizia
soggetta a preventiva comunicazione allega alla Comunicazione di Inizio dei Lavori le autorizzazioni
eventualmente obbligatorie ai sensi delle normative di settore e, limitatamente agli interventi di cui alla

lettera a) ed f) d e | precedente comma, i dat i identificativi

realizzazione dei lavori.
Limitatamente agli interventi di cui al comma 4, lettera a) ed f), il soggetto legittimato,

unitamente alla Comunica z i on e di Il ni zi o dei Lavori, trasmette

relazione tecnica provvista di data certa e corredata degli opportuni elaborati progettuali, a firma di un
tecnico abilitato, il quale asseveri, sotto la propria responsabilita, che i lavori sono conformi agli
strumenti urbanistici approvati ed al Regolamento Edilizio vigente e che per essi la normativa statale e
regionale non prevede il rilascio di un titolo abilitativo.

Ri guardo agl: interventi d iato provvedearei cgsirpedst datleevigeatr t i ¢ o |
aggi

di sposi zioni, all a presentazione degl: atti dH
quinquies, comma 2, lettera b), del decreto legge 10 gennaio 2006, n. 4, convertito, con modificazioni,
dalla legge 9 marzo 2006, n. 80.

La mancata Comunicazione di Inizio dei Lavori ovvero la mancata trasmissione della relazione

tecnica, di cui al comma 7 del presente articolo, comportano|l 6 i r r o g a z $aoziore patuniaria.n a

Tale sanzione é ridotta di due terzi se la Comunicazione é effettuata spontaneamente quando
| 6intervento =~ in corso di esecuzione.

Gli interventi di somma urgenza soggetti a Permesso di Costruire che si rendano necessari al fine di
evitare un peri col o itiddelepersaepgossonp essere bsggduiti sezd praventivo
Permesso di Costruire, ma sotto la responsabilita personale del committente, anche per quanto
riguarda | 6effettiva esistenza del pericolo.
E6 fatto obbligo al p r o pre immdadiata segnalaziona pel ifcadtte denlaveri
al Responsabile dello Sportello Unico Edilizia ed alla competente Soprintendenza, nel caso di edificio
vincol at o, nonch® di presentar e, entro trenta
di Costruire; tale Permesso verra rilasciato a sanatoria e a titolo gratuito, solo a condizione che le
opere eseguite si siano effettivamente limitate ad eliminare le cause di pericolo.

I commi ttente dell 6intervento, qgual ora non si

ti

gi

a

notizia all duno o al | 0 a ltetlairgradoadi adeenpieayenabidésposteedel caonens i

precedente.
Di tale comunicazione dovra essere contemporaneamente trasmessa copia al Responsabile dello
Sportello Unico Edilizia .
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Articolo 15 - Piccole opere soggette a semplice comunicazione

1.

seguenti interventi di modesta rilevanza urbanistica rientranti nella categoria convenzionalmente

definita delle fAiPiccole Opered sono soggetti a sempl i
a) montaggio e posa in opera fAuna tantumo di pergol at
superficie del i mi t ata dai sostegni non dovr "~ superare i
superare i 3 metri lineari. La distanza dai confini, ivi compresi quelli con la proprieta pubblica, non
potra risultare inferiore, salvo assenso del confinante, a 5 metri lineari. Salva la possibilita di
sovrapporvi reti antigrandine orizzontali, & prescritta la copertura vegetale e permeabile. | pergolati e
le essenze vegetali da essi sorrette non dovranno determinare disturbo alla sicurezza della

circolazione stradale e al decoro urbano;

b) mont aggi o e posa in opera funa tantumo di gazebi
di mensioni : l a superficie delimitata dai sostegni
non dovra superare i 2,70 metri lineari. Il manto di copertura dovra essere in tessuto, teli di plastica o
pannelli leggeri di legno. Le pareti dovranno risultare aperte su tutto il perimetro e la distanza dai
confini, ivi compresi quelli con la proprieta pubblica, dovra essere non inferiore a 5,00 metri lineari,
salvo assenso del confinante. | gazebi non dovranno determinare disturbo alla sicurezza della
circolazione stradale e al decoro urbano;

¢c) montaggio e posa in opera fAuna tantumo di per ccol i
attrezzi, legnaie ( pr evi st i dal | daAdd P.dR)l con esclusiodeadi ricaveroNanimali
per i quali vale il vigente regolamento locale di igiene, ecc.: la superficie coperta non dovra risultare
superiore a 5, 00 mq, | 6al t e zdavea supexasesii2sh@ metridineari, la distanza dai
confini, ivi compresi quelli con la proprieta pubblica, non dovra essere inferiore a 1,5 metri lineari,
salvo assenso del confinante. Tali manufatti non dovranno essere né fissati solidamente al terreno,
né agganciati alle costruzioni vere e proprie, non dovranno risultare allacciati alle reti tecnologiche e
non dovranno essere post.i in posi zioni tali da m
dovranno neppure determinare disturbo alla sicurezza della circolazione stradale e al decoro
urbano;

d) posa in opera di vetrine, vetrinette, bacheche e altre sovrastrutture in genere da appendere o
accostare alle fronti di edifici visibili da spazi pubblici o aperti a pubblico transito;

e) posa in opera di insegne e di targhe;

f) posain opera di cartellonistica murale o a struttura autoportante;

g) tinteggiature;

h) decorazioni e pitture murali;

i) applicazione di infissi, inferriate e serramenti di foggia difforme dai preesistenti;

j) posa in opera di tende da sole, qualora relative a costruzioni condominiali ovvero aggettanti
su suolo pubblico o dallo stesso visibili;

k) rifacimento del manto di copertura di tetti o pensiline con variazione del materiale originale;

[) posa in opera nei giardini e nei cortili privati di pavimentazioni, fontane, voliere, statue, barbecue o
strutture analoghe. | barbecue dovranno essere posti ad una distanza di almeno 1,50 ml dal confine
di proprieta e di almeno 10,00 ml da pareti finestrate di altre proprietd;

m) installazione di antenne televisive paraboliche, di impianti di condizionamento, canne fumarie e
strutture analoghe visibili dallo spazio pubblico;

n) taglio di alberi, arbusti e siepi, fatta esclusione per le essenze pregiate e per quelle monumentali,
nonché per gli interventi nelle zone soggette a vincolo ambientale e ferma restando salva la facolta
per | 8Amministrazione Comunale, di dotarsi di <

0) posa in opera, su suol o pubblico o privato alperto
recinzioni, pedane, ombrelloni, panchine, sedie e tavolini, vasi, fioriere, reggi- biciclette o altro.

Le fiPiccole Opered non sono soggette alle veri che

APiccole Opereodo si i retaetoridzate a seguiiot della aconmumicazioreninoltrata

dall 6interessato fatto sempre salvo quanto prescritt

La comunicazione di realizzazione, accompagnata dagli opportuni elaborati esplicativi non

necessariamente a firma di un tecnico abilitato, dovra essere obbligatoriamente corredata da quanto
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all 6occorrenza necessario per una completa comprensi
elaborati grafici anche sommari, localizzazione planimetrica, indicazione dimensioni,
precisazione materiali, finiture, colorazioni anche mediante opportune campionature ecc.).

4, E6 fatta salva | a preventiva acquisizione delle spe
Culturali e per il Paesaggio per gli immobili soggetti a tutela ambientale e/o monumentale e dal Codice
della Strada e dal relativo Regolamento per gli interventi da realizzare in fascia di rispetto stradale.

5. Nel caso di interventi su prospetti di fabbricati a carattere condominiale dovra essere prodotta apposita
del i berazione di assenso preventivamente assunta dall

Articolo 16 - Autorizzazione Paesaggistica

1. | soggetti legittimati, ai sensi degli Artt. 146 7 159 i 167 del D.Lgs. 42/2004, a presentare istanza di
Autorizzazione Paesaggistica, da produrre con | e mod &ldevbno indicardi cat e
nel |l 6i stanza medesima i seguenti dat:i

a) generalita del richiedente, nel caso di soggetto collettivo (societa, ente, condominio) & necessario
anche indicare le generalitd della persona fisica che rappresenta il soggetto collettivo o che,
comungue, € legittimata a presentare la domanda in base allo statuto o a specifico atto
deliberativo da indicare nella domanda;

b) numero del codice fiscale del richiedente;

c) ubicazione dell ' i mmobile oggetto dell dintervento

- degli estremi catastali;

- della zona urbanistica;

- solo nel caso di nuova costruzione, di sopraelevazione o di ampliamento, vanno indicati gli
estremi catastali dei fondi confinanti o antistanti al di la della strada, nonché i nominativi e gli
indirizzi dei proprietari, quali risultano dai pubblici registri immobiliari;

d generalit”™ e codice fiscale del progettista, con |
di appartenenza,

e) specificazione della natura del vincolo (operante ai sensi del D.Lgs. 42/2004);

) il titolo che |l egittima il richiedente all desecuzi

g) comunicazione degli estremi di eventuali altri provvedimenti autorizzativi ai sensi degli Artt. 146 1
159 - 167 del D.Lgs. 42/2004 oppure ai sensi dell'Art. 32 della L. 47/85, oppure di compatibilita
ambientale emessi sull éi mmobile in oggetto;

h) indirizzo esatto, ove non coincidente con la residenza, dove comunicare o notificare gli atti
amministrativi inerenti il procedimento

i) luogo e data di presentazione della domanda nonché sottoscrizione del richiedente e del
progettista.

2. La domanda deve riportare | 0edegheabaratidllegaticangdgriathdcoro d e i
le modalita e nei formati indicatinel | 6a’lkt i col o
3. La domanda deve essere redatta, in modalita telematica, su apposito modell o pred
Competente per |1 06istruttori a.

Articolo 17 - Proposta di Piano Attuativo di iniziativa privata

1. La proposta di Piano Attuativo di iniziativa privata, redatta in conformita ad un modello predisposto
dal |l 6Ammi ni strazione Comunale ed alla stessa indir
organizzativa, ed i nvi ata con | e niomld &l deve tonténera tutd iadatierichiresil | 6 ar

nello stesso modello ed in particolare deve indicare:

a) generalita del richiedente, nel caso di soggetto collettivo (societa, ente, condominio) & necessario
anche indicare le generalita della persona fisica che rappresenta il soggetto collettivo o che,
comunque, € legittimata a presentare la proposta in base allo statuto o a specifico atto deliberativo
da indicare nella domanda;

b) numero del codice fiscale del richiedente;
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C) general it” e codice fiscale del progettista, con ind
di appartenenza;

d ubicazione degli i mmobili oggetto dell dintervento

- degli estremi catastali;

- della zona urbanistica;

- di eventuali vincoli ambientali, monumentali o di altra natura (idrogeologico, sismico, ecc.);

e) indicazione del titolo che legittima il richiedente ad avanzare la proposta di Piano Attuativo di
iniziativa privata,;

f) luogo e data di presentazione della domanda nonché sottoscrizione del richiedente e del

progettista.
2. La domanda deve riportare | 0edkgleabarati dllegaticangdgriatacoro d e i
le modalita e nei formati indicatin e | | 6 & tedattap de disponibili, sulla base dei modelli e schemi
predi sposti dall éUfficio Competente per | 6istruttor]

Articolo 18 - Certificato di Agibilita

1. La domanda di Certificato di Agibiltapr esent ata con | e mod &adevetindicarendi cat e
a) generalita del richiedente, nel caso di soggetto collettivo (societa, ente, condominio) & necessario
anche indicare le generalita della persona fisica che rappresenta il soggetto collettivo o che,
comungue, € legittimata a presentare la domanda in base allo statuto o a specifico atto
deliberativo da indicare nella domanda stessa;
b) numero del codice fiscale del richiedente;
c) estremi del titolo abilitativo in base al quale sono state realizzate le opere delle quali si chiede di
certificare Iitgsbitabilit”™ o | 6agi
d) estremi della denuncia di ultimazione dei lavori presentata (riportando la relativa data);
e) luogo e data di presentazione della richiesta, honché sottoscrizione del richiedente.
2. La domanda deve riportare | 06 aégkatabooatiallegatit agl i at o dei {

Sezione lll - Documenti da allegare alle istanze
Articolo 19 i Document azione tecnica da allegare alle istanze ed alle Segnalazioni

1. Alle istanze di Permesso di Costruire, alla Denuncia di Inizio Attivitd alternativa al Permesso di
Costruire (D.1.A), alle proposte di Piano Attuativo di iniziativa privata, ed alla Segnalazione Certificata
di Inizio Attivita (S.C.1.LA) deve essere allegata la documentazione tecnica redatta con le modalita
indicate agli Articoli 157 e 158 del presente Regolamento.
2. Il titolo |l egittimante | 6istanza pu, essere oggetto

Articolo 20 - Permesso di Costruire

1. A corredo della domanda di Permesso di Costruire deve essere presentata la seguente
documentazione:

a) autocertificazione relativa al titolo che abilita alla richiesta;

b) estratto di mappa catastale con evidenziato l'immobile;

c) estratto della tavola di azzonamento dello strumento urbanistico generale, accompagnata dalla
relativa legenda;

d) modello debitamente compilato per la determinazione del contributo di costruzione;

e) assunzione di impegno per la esecuzione delle opere di urbanizzazione eventualmente carenti e
progetto relativo, accompagnato da computo metrico estimativo redatto con prezzi aggiornati ed
eventuale richiesta di scomputo dal contributo per oneri di urbanizzazione primaria;

f) Document azi one sul l del i mi nazi ocogtituital dd: lateestadioaer di
conformita alla normativa in materia di eliminazione delle barriere architettoniche per le nuove
costruzioni e per le ristrutturazioni (art. 1 comma 4 Legge 13/1989), relazione specifica sulle

er e
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)

K)

p)

a)

r

s)

B

u)

v)

y)

2)

soluzioni progettuali e sui criteri adottat.i per
comma 2 D.M. 236/89), t avol a dell daccessibilit”™/visitabilit?
236/ 89 e art. 5 all. fAad L.R. 6/1989);

atto di asservimento volumetrico dei volumi previsti al lotto edificabile;

dichiarazione impegnativa di assunzione di responsabilita in ordine al rispetto di tutte le norme del
Regolamento Edilizio e del Regolamento d'Igiene;

prospetto per il calcolo ed attestazione di versamento dei diritti sanitari o, nel caso in cui il progetto

riguardi interventi di edilizia residenziale e sempre che la verifica del rispetto della normativa
igienico-sanitaria non comporti valutazioni tecnico- discrezionali e, in particolare, non comporti la
necessit”™ di derogare alle disposizioni del Regol
la conformita del progetto alle norme igienico-sanitarie;

prospetto per il calcolo dei diritti di istruttoria da versare al momento della presentazione della

domanda;

relazione geologica e/o geotecnica, ove prevista ai sensi del punto B del D.M. 11.03.1988 o dal

D.M 14 gennaio 2008;

autorizzazione della competente Sovrintendenza in caso di immobile assoggettato a vincolo
monumentale;

valutazione progetto da parte del competente Comando dei Vigili del Fuoco o dichiarazione del
progettista che ne attesti | 6desenzione;

di+echiarazionedel —progettista che ne attesti | 6esce

relazione tecnica sul contenimento dei consumi energetici ai sensi della L. 10/1991 e successive
modi fiche e integrazioni per gl interventi sul | 6e

progetto degli impianti e relativi allegati, ai sensi della D.M. 37/2008 e successive modificazioni e
integrazioni o relativa dichiarazione di esenzione;

documentazione di previsione di impatto acustico (art. 8 comma 4 Legge 26.10.1995 n. 447)
per impianti ed infrastrutture adibiti ad attivitd produttive, sportive, ricreative e a prestazioni di
servizi commerciali e polifunzionali;

PER EDIFICI IN ZONE SERVITE DA PUBBLICA FOGNATURA: Estremi della presentazione
domanda di parere preventivo smaltimento dei reflui con gli allegati grafici presentata alla Societa
A2A sul modello scaricabile dal sito
http://www.a2acicloidrico.eu/home/export/sites/default/idrico/clienti/documenti/UFFICIO DxAMBIT
O_1 1 Domanda_di_parere_preventivo_rete_fognaria_interna.pdf PER EDIFICI ISOLATI (art. 22
Regolamento Regionale 3/2006): Ricevuta avvenuta presentazione domanda di autorizzazione
allo scarico prodott a all 6Ammi ni straeidalngto Pr ovi
http://www.bresciagov.it/portal/page/portal/bresciagov/gas/provincia

computo metrico estimativo delle opere per interventi di ristrutturazione edilizia o per opere di
natura commerciale - direzionale;

modello ISTAT (da compilare in modalita telematica);

attestazione riguardante opere gia interessate da richiesta di condono edilizio ai sensi della L.
47/1985 e successive modificazioni ed integrazioni;

relazioneed eventuale modulistica debitamente compil a
del | 6i mpatto paesaggistico dell dgpera progettata n
Tabella indicante il rapporto aeroilluminante dei locali;

elaborati grafici indicatia | | 6 a 159 redatt tome prescritto negli articoli 157 e 158 del presente

regolamento;
elaborati grafici con evidenziate le soluzioni adottate concernenti la prevenzione dei rischi di

caduta dall 6alto ai sensi del | 6 ar tper nudve 2ostiuZionid e | Re
interventi sull desistente che comporntino il rifaci
Schemadiconnenzi one approvato dalla Giunta Comunal e,

N.T.A del Piano delle Regole, approvato con delibera C.C. n. 37 del 9.07.2008 e s.m.i.;

aa)Fotografie dell 6area o del lcdniindicanidne tee punti gligripresao  d i

riportati su planimetria;
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bb) Soluzioni tecniche che si intendono attuare per la prevenzione dell'esposizione al gas radon negli

ambienti confinatiredatte sulabase del |l e |l inee gui @580 contenute

cc) Terre e rocce da scavo (art. 186 D.lgs 152/2006) i copia della dichiarazione sostitutiva sulla non
contaminazione del materiale c o n s e g n at a, pragetto thiZRdPoln relativi allegati, analisi
chimiche del materiale, dichiarazione relativa alle modalita di smaltimento materiale;

dd) Richiesta attribuzione numerazione civica provvisoria r edatta sul |l 6apposito

dal |l 6uffjcio tecnico
ee) Documentazione per lo scomputo volumetrico delle pareti perimetrali e per ottenere le ulteriori

nel

mo

premialita pr evi st e dadéAlégatd Energetico e@ i ndi cat e8commal3dartic

punto a) del medesimo allegato energetico;

ff) per gli interventi nei nuclei di antica formazione, andranno allegati gli ulteriori elaborati o
document i i n dlo 24 ddlld N.TrAadél Pidna delleiRegole del PGT vigente del Comune
di Mazzano.

Articolo 21 - Denuncia di Inizio Attivita  alternativa al permesso di costruire  (D.LLA)

1. A corredo della Denuncia di Inizio Attivita (D.ILA) deve essere presentata la medesima
documentazione ove necessariapr evi sta @ul |l éarticol o

Articolo 22 - Autorizzazione paesaggistica

1. A corredo del | e domande di ri chiesta di provvedin

paesaggistica (D.G.R. 25-07-1997 n. 6/30194 i D.G.R. 08-11-2002 n. 7/11045 - D.M. 12 dicembre 2005
- D.G.R. 15-03-2006 n. 8/2121) devono essere presentati (se necessari in relazione alla tipologia

del |l 6intervento), oltre a quelli i ndi c alt9 delpliesermeu n t i

regolamento, i seguenti elaborati:

Relazione paesaggistica contenente tutti gli elementi necessari alla verifica della compatibilita

a

del |l 6intervent o, con riferi menotloo sppaeecsiafgigciostalcloe gmatv

nonché ai contenuti e alle indicazioni del Piano Territoriale Paesistico Regionale ovvero dei piani a
valenza paesaggistica di maggiore dettaglio (PTC Provinciali e di Parco, strumenti urbanistici comunali).

La relazione deve, peraltro, avere specifica autonomi

a

tecni ci preordinat.i altres® a motivare ed evidenzi
linguaggio architettonico e formale adottato in relazione a | contesto dbéintervento.

La relazione paesaggistica, mediante opportuna documentazione, dovra dare conto dello stato di fatto
dei luoghi, in particolare del contesto paesaggistico di riferimento (naturale, agricolo tradizionale,
agricolo industrializzato, urbano, periurbano e insediativo diffuso e/o sparso) e della morfologia
dell 6ambito (costiero/rivierasco, di pianur a,
del Il 6intervento.

Dovra inoltre essere illustrato, nel modo pitu chiaro ed esausti vo possibil e,

col

d
ar

[ i n

6ef

conseguente | a realizzazione dell dintervento propost
del

A t al fine, ai sensi del | 6art . 146, commi 4 e

5

paesaggi stica all egata alla domanda déautorizzazione
A o stato attuale del bene paesaggistico interessat
A gli el ement i di val ore paesaggistico in esso

tutelati dalla parte 1l del Codice;
A li ignpatti sul paesaggio delle trasformazioni proposte;

i n

pres

A gli eventuali elementi di mitigazione e compensazi f

Deve anche contenere tutti gl i el ement i ut il
conformit”™ odpropbsto, cohsentemde ndi accertare la compatibilita rispetto ai valori
paesaggistici riconosciuti dal vincolo, nonché la congruita con i criteri di gestione del bene tutelato e la
complessiva coerenza con gli obiettivi di qualita paesaggistica contenute negli strumenti di pianificazione
urbanistica e territoriale.
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elaborati per la rappresentazione dello stato di fatto:
1 planimetria quotata nelle scale 1:5000, 1:2000 o 1:1000 in relazione alla dimensione e

| ocalizzazione del |l 6i na deglivelemantd costitatioi re rappnedeintatividdel a z i o n
paesaggio;

1 fotopiano se esistente;

T documentazione fotografica che rappresent.i da pi %
| 6area oggetto dell 6intervent o,

9 rilievo dello stato di fatto del | 6 edi fi ci o o di al tri manufatti (pi

significative in scala 1:50 o 1:100) sui quali si intenda intervenire, descritivo anche delle
caratteristiche di finitura originali (quali, ad esempio, il tipo di intonaco, di pitturazione delle superfici,
di trattamento delle opere metalliche e lignee, dei materiali di gronda e di copertura, ecc.),

1 piano quotato almeno in scala 1:200 comprendente le specie vegetali presenti relazionato alla piu
vicina sede stradale; nel caso di territorio in declivio il progetto sara corredato da una o piu sezioni
guotate estese a tutto il territorio o oggetto del
stesso elaborato saranno indicati i movimenti di terra previsti in scavo e riporto nonché le opere di
contenimento delle terre,

1 eventuali studi, indagini e rilievi specialistici in funzione del tipo di trasformazione:

- indagini geologiche
- ricerche storiche
- indagine sulla vegetazione,
elaborati di progetto:
T plani metri a oanmbientafeidel ragetto (d1200, t1:500, 1:5000),
1 piante e prospetti e sezioni significative in scala 1:100 per gli edifici, o superiore per interventi di
maggiore estensione territoriale,
9 particolari costruttivi significativi in scala 1:20,
9 indicazione dei materiali di impiego, dei relativi colori (campionati), dei sistemi costruttivi e delle
essenze impiegate,

T ripresa fotografica della simulazione in | oco del |
di rappresentazi one rembdmret adgeglilod i nly® mimreo)evo ddé mz io
contesto paesistico,

T rappresentazione prospettica o assonometrica del |l o

1 sezioni ambientali schematiche (1:200, 1:500) rappresentative del rapporto percettivo e altimetrico
fra | 6i nt er weemritortale assogdettato al wiricaos t

T relazione tecnica contenente tuttd.i gl i edrventoe nt i (o

proposto sul paesaggio,

1 elaborato grafico comparativo tra stato di fatto e progetto, in scala 1:100 (1:200 o 1:500 in
relazione all dampiezza dell édintervento), sull a qu
demolizioni e con colore rosso le nuove opere.

Articolo 23 - Certificato di Agibilita

1. A corredo della richiesta del Certificato di Agibilita deve essere presentata, oltre a quanto richiesto
dalla legislazione settoriale vigente, la seguente documentazione:

a) denuncia di ultimazione dei lavori;

b) Ricevuta pagamento diritti di istruttoria per sopralluogo;

c) certificato di collaudo statico o dichiarazione di idoneita statica delle opere realizzate;
d) certificato di conformita alla normativa in materia sismica;

e) copia della dichiarazione presentata per | 086iscrizi
in conformita alle norme vigenti in materia, nonché copia delle planimetrie delle unita immobiliari;
f dichiarazione del commi ttente <che, ai sensi del | €

propria responsabilita la conformita delle opere rispetto al progetto approvato, l@vvenuta
prosciugatura dei muri e la salubrita degli ambienti;
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g) dichiarazione redatta da tecnico abilitato da cui risulti che le opere sono state realizzate nel

rispetod el | e norme sull deli minazione delle barriere a
380/2001;

h) eventuale certificazione di prevenzione incendi o Ricevuta di avvenuta consegna della SCIA
antincendio;

i) certificati di collaudo e dichiarazioni di conformita degli impianti tecnologici resi nelle forme di
legge dalle ditte installatrici;

j) ricevuta avvenuta presentazione elaborati di aggiornamento del D.B. topografico;

k) deposito della certificazione energetica e della documentazione necessaria a confermare le
agevolazioni in materia di ri s p2@ denhil 0 aderiesgegigodaioi c o p
presente regolamento (art. 5 ed art. 8 comma 3 lett. b) d e | | 6 a énkrgetica tlopresente
regolamento);

I) Copia dell'autorizzazione allo scarico dei reflui (in fognatura, per gli edifici posti nelle zone servite
o negli strati superficiali del suolo per quelle non servite);

m) documentazione/Dichiarazione relativa alle disposizioni in materia di Prevenzione Incendi (art. 3
comma 1 DPR 37/1998);

n) Dichiarazione di conformita alla normativa vigente in materia di eliminazione Barriere
Architettoniche (art. 25 comma 3 lett. d) DPR 380/2001)

o) Dichiarazione relativa alla Prevenzione dei risc
dél gi ene)

p) Documentazione relativa alla numerazione civica definitiva;

g) Scheda del fabbricato;

Articolo 24 - Piani Attuativi di iniziativa privata

A corredo delle domande di richiesta di provvedimento abilitativo riguardante i piani attuativi devono essere
presentati i seguenti elaborati:

a) piani attuativi in aree libere:

1. stralcio del vigente programma pluriennal e di att ue
qualora previsto,
2. relazione circa i caratter.i e | dentit” del Il 6inter\

d e | Ind&nton fprevisto con le disposizioni dello strumento urbanistico generale vigente,
eventualmente corredata da specifiche norme di attuazione del piano attuativo,

3. stralcio dell dazzonamento dell o strumento uribani st
attuazi one, con | 6éindividuazione delle aree intere
itinere e delle relative norme di attuazione,

4, estratto catastale con | 6indicazione delle aree int

5. planimetria dello st at o di fatto, al meno in scala 1:500, del

delle curve di livello o dei caposaldi di riferimento delle presenze monumentali naturalistiche ed
ambientali, degli eventuali vincoli apposti in forza della vigente legislazione con adeguata estensione
al territorio circostante per consentire una opportuna conoscenza del contesto di intervento,

6. progetto planivolumetrico, almeno in scala 1:500, definito nelle sue componenti tipologiche e di
destinazi one do6 wedale sagpmendi inganthio @ delei coperture dei singoli edifici; il
progetto dovra altresi individuare le aree di uso pubblico, le aree da cedere in proprieta al Comune,
nonché le opere di sistemazione delle aree libere,

7. progetto di massima delle opere di urbanizzazione relativo alle strade, agli accessi, ai parcheggi
pubblici e privati nonché agli impianti tecnici di collegamento con la rete dei pubblici servizi,

8. nel caso di piano di lottizzazione deve essere allegato anche lo schema di convenzione contenente
| 6i mpegno per |l a cessione gratuita delle aree per
|l 6esecuzione dell e opere relative a carico del | ot
determinazione del | 6aramgaadelle orbamizaazionie le medalig edai tegpi di
attuazione.
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b) piani attuativi in aree edificate:
1. stralcio del vigente programma pluriennale di attuca
qualora previsto,

2. relazione circa i caratterie | 6ent it~ del |l 6intervent o, da cui ris
del |l 6intervento previsto con | e di sposi zioni de
eventualmente corredata da specifiche norme di attuazione del piano attuativo, nonché da schede di
rilevamento degli edifici compresi nel piano,

3. stralcio dell dazzonamento dello strumento urbanist
attuazione, con | 6individuazione delle aree intere
itinere e delle relative norme di attuazione,

4, estratto catastale <con | 6indicazione degl:i i mmobi
proprieta,

5. plani metria quotata dell o stato di fatto del0] dar ea

6. profili dello stato di fatto verso gli spazi pubblici e sezioni progressive schematiche, almeno in scala
1: 500, estesi all 6edi ficato in diretta relazione cc

7. progetto urbanistico-architettonico definito nelle componentitipol ogi che e di destinazi

masse e nelle altezze delle costruzioni; il progetto ( redatto in conformita a quanto indicato negli
articoli 157 e 158) dovra contenere altresi le indicazioni relative agli spazi riservati ad opere ed
impianti di interesse pubblico o di uso pubblico, nonché a demolizione o ricostruzione ovvero
soggetti a restauro e risanamento conservativo ed a ristrutturazione edilizia,

8. profili regolatori verso gli spazi pubblici, almeno in scala 1:500,
9. relazione di previsione di massi ma dell e spese oc
sistemazi oni gener al.i necessarie per | 6dattuazione ¢
10. nel caso di piano di recupero di iniziativa privata deve essere allegato lo schema di convenzione con
i contenut.i di cCui all dart. 28 della |l egge 1150/ 42

Nel caso di piani attuativi di cui al sub a), e b) ricadenti in aree sottoposte a vincolo idrogeologico deve
essere allegata la documentazione prevista dalla D.G.R n. 7/6645 del 29 ottobre 2001 oltre che la relazione

geol ogica particolareggiata comprovante | 6ammissibili it
all e qual. | 6intervento dovr~™ essere subordinato.
Nel caso di aree dichiarate sismiche, deve essere allegato anche il parere della competente sezione
provinciale del genio civil e, a norma dell 6art. 13 del

Laddove prescritto dalle Norme Attuative dello strumento urbanistico generale, nonché dai relativi specifici

strumenti comunali (Studio Geologico del territorio comunale, Piano di Classificazione Acustica ecc), il Piano

Attuativo dovra essere integrato con una specifica relazione geologica, con una specifica valutazione di

clima o impatto acustico ecc. Sono fatte salve le richieste piu specifiche contenute nelle Norme Tecniche di
Attuazione del Piano di Governo del Territorio e, in p
Trasformazione.

Sezione IV - Autocertificazione ed asseverazione
Articolo 25 - Autocertificazione

Al fine di favorire lo snellimento delle procedure di cui al presente regolamento ed in ottemperanza alle
disposizioni delle leggi 4 gennaio 1968 n. 15 e 15 maggio 1997 n. 127 come successivamente modificate ed
integrate, nonché in attuazione delle disposizioni del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, Testo unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in materia di documentazione amministrativa, tutte le situazioni
giuridiche relative alla materia oggetto del presente regolamento risultanti da atti pubblici, potranno essere

autocertificate mediante | 0attestazione delle stesse in
che contenga il richiamo esplicito alle norme sopra richiamate e l'indicazione espressa degli estremi dell'atto
pubblico che sostituisce, l a dichiarazione deve contenere il richiamo
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del Testo Unico 445/2000, previste per le ipotesi di falsita in atti e dichiarazioni mend a c i e | 6informat
all darticolo 10 della | eBgset&81f adaletmbr delll9@Ammi.ni6s7ty azi
della validita di quanto dichiarato sia attraverso operazioni puntuali che attraverso operazione a campione

periodico.

Articolo 26 - Asseverazione

Nel l e ipotesi in cui | ammini strazione comunale deve Vv
l egittimit”™ di atti riguardantii |l e procedure previste
possono produrre una asseverazione consistente in una attestazione chiara ed esplicita sulla sussistenza

dei dati di fatto o dei requisiti di l egittimit”™ dell é

In particolare, per accelerare la conclusione dei procedimenti relativi al rilascio di atti abilitativi, deve essere
asseverata:
a. la conformita dei progetti agli strumenti urbanistici, alle disposizioni legislative ed ai
regolamenti vigenti;

b. la superficie delle aree da edificare;

C. la volumetria di fabbricati esistenti;

d. le distanze di edifici esistenti dal confine;

e. i distacchi dagli edifici;

f. | 6altezza dei fabbricati

g. il mancat o, o solo parziale, asservimento del/l

costruzioni per effetto di accordi, tra privati o di provvedimenti edilizi precedenti.
Il responsabile della struttura competente si riserva la possibilita, nel corso del procedimento, di verificare la
veridicitd dei fatti, stati e qualita di cui alle asseverazioni presentate, disponendo l'acquisizione anche
d'ufficio della documentazione relativa.

CAPO Il - LE FASI DEL PROCEDIMENTO AMMINISTRATIVO

Sezione | - Fase di avvio

Articolo27 -Pr esent azione dell 6i stanza
1. Le istanze di Permesso di Costruire o di autorizzazione paesaggistica e per piani attuativi, di pareri
preliminari o di permessi d i agibilit™, redatte in conformit”™ cor

bollo, nonché le denunce di inizio attivita, le segnalazioni certificate di inizio attivita, le comunicazioni
di inizio attivita edilizia libera e ogni altra istanza o comunicazione presentate ai fini degli interventi di

trasformazione edilizia del territorio, devono essere prodottec on | e modal it~ §&Sdeabi | it
presente regolamento, corredate dei documenti di cui al Titolo |, Capo |, Sezione Ill , redatti secondo
guanto disposto al successivo Titolo I, Capo V_, del presente Regolamento.

2. Del | 6i s tomunizazione prodotta, viene —rilasciata ricevutoa dell
indicazione:
a) del protocoll o dbéingresso;

b) delle indicazioni previste dall'Art. 28, comma 2 del presente Regolamento;
c) degli eventuali documenti mancanti.

3. Ogni istanza deve concernere un unico procedimento abilitativo.

4, Lesame delle domande deve avvenire secondo | d6ordi
protocollo di ingresso della domanda stessa.

5. la ricevuta costituisce comunic azi one di avvio del procedi mento ai
241/90.

Articolo 28 - Responsabilita del procedimento

1. LOAmMmi ni strazione &€mtmuanal@ @girownviwviedeal ricevimdint o deé
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inizio attivita, secondo quanto disposto da |l | 6 Ar t . 7 del | a L. | @AV i9dD, de
procedimentoal | 6i nteressato e ad eventual i,laxrocaevdtardocuimlt er es s
precedente Art. 27, comma 2 del presente Regolamento, sostituisce la comunicazione di avvio del
procedimento di cui al presente Articolo.

Nella comunicazione di avvio del procedimento devono essere comprese:

a) La data di presentazione dell i stanza;

by l e generalit”™ del r e s guo numerd teléfamicodi gibrhi & glisotan mtui o r i a
disponibile al pubblico;

¢c) l dunit”™ organizzativa e il soggetto responsabile

dla persona | egittimat a e éddateaentsoulanguale il drodedimentd adf i nal e

iniziativa di parte deve concludersi;

e) irimedi esperibili in caso di inerzia;

f 1 dindicazione che |l e richieste di accesso agl:i at
essere inoltrate al responsabile del procedimento (o dell'istruttoria);

g) la data entro la quale, secondo i termini previsti dall'articolo 2, commi 2 o 3 della Legge
241/1990, deve concludersi il procedimento ed i rimedi esperibili in caso di inerzia
dell'amministrazione;

Sezione Il - Fase istruttoria

Articolo 29 - Comunicazioni e Segnalazioni Certifica te di Inizio Attivita

1.

Nel termine di 30 giorni dalla presentazione delle Comunicazioni e Segnalazioni Certificate di Inizio
Attivit"™, nonch® in conformit?@ ai princiopi di Cui
Procedimento verifica la sussistenza di tutte le condizioni previste dalla legge per la legittimita delle
Comunicazioni e Segnalazioni inoltrate.

Qual or a venga ri scontrata | 6assenza di una o] pi %
Procedimento, con provvedimento motivato da notificare, anche per via telematica, nello stesso termine

di cui al primo comma, f atta salva | dapplicazione delle misure
normativa, or di na al |ibdinvieegtes sdt oprosecuzione delvdntbadit t i vi t
effetti dannosi di essa, salvo <che, ove <ci, sia poc
normativa vigente detta attivit?@ ed i Ssuoi effetti (
caso non inferiore a trenta giorni.

Qualora non debba provwedere ai sensi del precedente comma, il Responsabile del
Procedi mento attesta sulla pratica | a avvenuta chius:

Articolo 30 - Denuncia di Inizio Attivita  alternativa al permesso di costruire  (D.l.A)

»

Nel termine di 30 giorni dalla presentazione della Denuncia di Inizio Attivita (D.l.A.) di cui agli Artt. 41 e
42 della L.R. 12/2005 il responsabile del procedimento (o dell'istruttoria) verifica la regolarita formale e
la completezza della documentazione presentata.

Accerta che | dintervento non r ighartcalii52, comma 3bimes60 d i e
della L.r. 12/2005.

Verifica |l a correttezza del <calcolo del contributo
Attesta sulla denuncia di inizio attivita la chiusura del procedimento.

Qual ora venga riscontrata | dassenza di una o pi ¥
struttura competente, con provvedimento motivato da notificare nello stesso termine di cui al comma

1, o r dritereasat@di hol éffettuare le previste trasformazioni, e in caso di false attestazioni del
professionista abilitato, informa | dautori.t”™ giudi z]
Qualora la realizzazione degli interventi riguardi beni culturali o paesaggistici sottoposti a specifica

tutel a, ed il null aosta dell Ammini strazione prepo

denuncia, il Responsabile del competente ufficio, convoca una conferenza dei servizi ai sensi della
legge 241/1990, in caso di esito non favorevole, la denuncia € priva di effetti.

32



Articolo 31 - Permesso di Costruire

1. Il procedimento per il rilascio od il diniego del Permesso di Costruire deve concludersi nel termine di
75 giorni, salvo che per progetti particolarmente complessi il responsabile del procedimento non
comuni chi, nel termine di 15 giorni dall a present a:
dell 6articolo 38 comma 8 | .r. 12/ 2005.

2. Il responsabile del procedimento (o dell'istruttoria) esamina listanza, i documenti e gli elaborati

presentati in allegato, cura l'istruttoria, acquisisce, avvalendosi, laddove costituito, dello sportello
unico per l'edilizia, i prescritti pareri degli uffici comunali e, ove costituita, della commissione
edilizia, nonché i pareri dell'azienda sanitaria locale (nel caso in cui non possa essere sostituito
dal dutbcertificazionepr evi sta dal 1A comma de leld@iaigilidel fu®&8ovdel | a
necessario, in ordine al rispetto della normativa antincendio, sempre che gli stessi non siano gia stati
allegati alla domanda dal richiedente e, valutata la conformita del progetto alla normativa
vigente, formula una proposta di provvedimento, corredata da una dettagliata relazione,
con la qualificazione tecnico-giuridica dell'intervento richiesto. Nell'ipotesi in cui, ai fini della
realizzazione dell'intervento, sia necessario acquisire atti di assenso, comunque denominati, di
altre amministrazioni, diverse da quelle sopra indicate, il responsabile del procedimento convoca,
nelterminedi6 0 gi or ni dal r i ¢una donfeeenzh di sedvigi lailsénsi deglianicolal 4,
14-bis, 14-ter e 14-quater della legge 241/1990. Qualora si tratti di opere pubbliche incidenti
su beni culturali, si applica 'articolo 25 del d.lgs. 42/2004.

3. Qual ora | 6istanza non sia correddtbhar 2@ teb presedte c u me n |
Regol ament o, il responsabile del procedi mento (o de
15 giorni, l'integrazione o la regolarizzazione. In tal caso i termini di conclusione del procedimento
sono interrotti e decorrono nuovamente per intero dalla data di presentazione di quanto richiesto.

Qualora il soggetto richiedente il Permesso di Costruire non presenti la necessaria documentazione

entro il termine perentorio di 60 giormni dal ricevi
4, Qualora la richiesta di integrazione documentale sia successiva alla scadenza dei termini previsti dalla

normativa vigente, la richiesta stessa, pur essendo valida, non produce interruzione dei termini fissati

dall a Il egge per | 6emanazione del provvedi mento final
5. Il responsabile del procedimento, qualora ritenga che ai fini del rilascio del permesso di

costruire sia necessario apportare modifiche di modesta entitd rispetto al progetto originario,
pud, nel termine di 60 giorni dalla presentazione della domanda, richiedere tali modifiche,
illustrandone le ragioni. La richiesta di cui al presente comma sospende, fino al relativo esito, il
decorso del predetto termine. L'interessato si esprime sulla richiesta di modifica entro il termine di
trenta giorni dal ricevimento della richiesta stessa e, in caso di adesione, & tenuto ad integrare la
documentazione nei successivi quindici giorni. In tal caso, il termine ricomincia a decorrere, per la
parte rimanente, dalla data di ricezione della documentazione integrativa. Qualora l'interessato non
aderisca alla richiesta di modifica, ovvero non si esprima entro il termine fissato, il procedimento di
rilascio del permesso di costruire si intende concluso in senso negativo.

6. Compl etato | 6esame dei document i all egati 4agidma pr at
dal | a presentazione della domanda, il responsabile
necessario, chiede ai Presidenti di convocare la Commissione Edilizia (ove istituita) secondo le
procedure previste nel Titolo | I, Capo lll, Sezione | del presente Regolamento, e la Commissione per
il paesaggio (secondo le procedure previste nello specifico regolamento per il suo funzionamento),
per | 0 e s p rparsridicompetenzhe

7. L'esame della pratica da parte della Commissione Edilizia pud avvenire anche in pendenza di parere
igienico-sanitario espresso dalla ASL competente e dei pareri richiesti ad altre amministrazioni .

8. Qualora le Commissioni Edilizia e quella per il Paesaggio non si esprimano nel termine di 15 giorni
dalla richiesta di convocazione, il responsabile del procedi ment o (
necessita del parere delle Commissioni stesse e predispone una relazione scritta diretta al soggetto
competente per | 6emanazodindusie del prédcedimentmindieadd meotivi per ¢
cui il termine non ¢ stato rispettato.
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9. Ottenuti i pareri delle Commissioni Edilizia (se costituita) di quella per Il Paesaggio e della ASL

competent e, il responsabil e deredisppmepenteodlio miermitdadla ( o de
scadenza del termine di cui al precedente comma 5, una motivata relazione scritta diretta al soggetto
competente per | demanazione del provvedi mento concl

10. Larelazione di cui ai precedenti commi 8 e 9 € divisa in tre parti:
1 la prima parte riguarda la domanda nei suoi elementi soggettivi ed oggettivi:

7 il richiedente (legittimazione, titol o, el ezione
progettista (abilitazione professionale);

T I darea (i ndi vi d disciplinao arleanistca tviacslit aupegficie reale, urbanizzazioni,
individuazione dell'area di pertinenza, ecc.);

7 il progetto (descrizione dell dintervento, elaborati.i

1 le autorizzazioni, i nulla-osta, i permessi acquisiti.

1 la seconda parte riguarda la qualificazione tecnico-gi ur i di c a del Il dinterv
indipendentemente dal tipo di intervento proposto;

T la terza parte indica | a valutazione da parte del

della conformita del progetto alle prescrizioni urbanistiche ed edilizie vigenti, mettendo in rilievo con
puntualita, in caso contrario, le difformita; deve inoltre essere indicato, se necessario, il parere
espresso dalla Commissione Edilizia e quello espresso dalla Commissione per il Paesaggio, qualora
istituite, ovvero operarne puntuale controdeduzione.

Articolo 32 - Autorizzazione Paesaggistica

1. Il termine per il rilascio della Autorizzazione Paesaggistica, se € operante la sub-delega prevista
dal | darti c oR.&2/2808, & didd20l agilo.r ni dall a presentazione del
essere sospeso esclusivamente per richieddrmarltdicot e
22 del presente Regolamento, ovvero per accertare gli elementi di cui al successivo comma 2; il
termine riprende a decorrere, per la parte rimanente, dalla data di presentazione della
documentazione richiesta.
2. Successivamente, entro il termine di 40 giorni dalla presentazione delldi st anz a, il respo
procedimento (o dell'istruttoria):
a) verifica la completezza della documentazione e degli elaborati presentati;
b) i ndi vidua il tipo di vincolo in cui ricade | dinter
c) predisponeunamoti vata relazione scritta diretta al so0g
provvedimento conclusivo del procedimento;
d) richiede le opportune integrazioni documentali, ove necessario; il termine di cui al comma 2
rimane sospeso fino al ricevimento della documentazione richiesta;
e) compl et at a chicile a8 Presidénte dircaneocare la Commissione per il Paesaggio di cui
all darticol o 81, rdettdndoaa dispodizione Heyli &Pefti5Sn materia di tutela
paesistico-ambientale la documentazione necessaria per effettuare la valutazione di competenza
da presentare alla Commissione medesima.

3. La relazione di cui al comma precedente deve essere depositata, almeno 24 ore prima della relativa
discussione da parte della Commissione.

4. La Commissionepudc onvocare il progettista e col ui che ha p
fornire indicazioni per il corretto inserimento dell'opera in progetto nel contesto paesistico tutelato dal
vincolo.

5. il responsabile del pr osesditme ntdéoa vorda mu ndiecl a parlolcéeidn tneer
alla trasmissione alla Soprintendenza, del |l a docume

obbligatorio e vincolante, da parte del Soprintendente.
Articolo 33 - Piano Attuativo

1. Léistruttori a cdeolAtwmtivgpé aoqpdotta hed terohine diP745 giorni decorrente dalla
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presentazione del relativo progetto alldédAmministra
organizzativa, unitamente alla documentazione di cui all'Art. 24 del presente Regolamento.

2. Il termine di cui al comma 1 pud essere interrotto una sola volta qualora il responsabile del
procedi mento (o dell éistruttoria) richieda, con pro
giorni dalla data di presentazione della proposta di Piano Attuativo, le integrazioni documentali, ovvero
Il e modifiche progettuali ritenute necessarie per |6

vigenti. In questo caso il termine di cui al comma 1 decorre nuovamente per intero dalla data di
presentazione della documentazione integrativa o delle modifiche progettuali richieste.

3. Il responsabile del procedimento (o dell'istruttoria) esamina i documenti e gli elaborati allegati alla
proposta di Piano Attuativo e ne trasmette copia alla ASL competente per il parere igienico-sanitario,
ed al Servizio LL.PP comunale per il parere tecnico
nel Piano Attuativo. Compl et at o | 6ese@maqua entro il deomine di 80ngiolini, dalla
presentazione della domanda, i responsabile del pr
di convocare la Commissione Edilizia, se istituita, secondo le procedure previste nel Titolo 1l, Cap o
lll, Sezione | d e | presente Regol amento per | despressione de
4, Acquisito il parere della Commissione Edilizia, della ASL competente e del Servizio LL.PP comunale,
entro 75 gionidal | a present azi on eomdniedzibng ialstggettazrighiedente deélat a
conclusione della fase istruttoria, indipendentemen:
5. Contestual mente alla comunicazione all 6i niheasoeds sat o

esito favorevole, il responsabile del procedimento (o dellistruttoria) trasmette al Presidente del
Consiglio Comunale, unitamente alla relazione istruttoria, la proposta di Piano Attuativo, per
I 6 a d o, affinoha iEPiano medesimo, nel termine di 90 giorni dalla presentazione, venga adottato.

Articolo 34 - Certificato di Agibilita

1. Il certificato di Agibilita deve essere rilasciato entro 30 giorni dalla data di presentazione della
domanda,

2. I responsabile del procedi mento (o dell 6éistruttor
presentati in allegato.

3. Qual ora | 6istanza non sia corredata dalla document
responsabile del procedi mento (o dell distruttoria)

presentazione, l'integrazione o la regolarizzazione. Qualora il richiedente non presenti la necessaria
documentazione entro il termine perentorio di 30 giorni dal ricevimento della richiesta, la pratica é
archiviata doéufficio e verr  tamdmt a ned zli doiglieventgad zoi coendel
provvedimenti sanzionatori.

4, Il termine di 30 giorni, interrotto dalla richiesta di documenti integrativi, inizia a decorrere nuovamente
dalla data di presentazione degli stessi.

5. Entro il suddetto termine il responsabile del procedimento (odel | 6i st ruttoria) pu, alt
comunicazione al soggetto richiedente, unoi spezi on
requi siti richiest.i per | 6agibilit"®

6. Completato | 6esame dei document i, prdiahd 6deltl a 2&c alacd
380/2001 per la formazione del silenzio-a s s en s o, il responsabile del pr oc
predi spone una relazione motivat a diretta al s o
provvedimento conclusivo.

7. La relazione di cui al precedente comma deve contenere:
ayl dati del richiedente (legittimazione, titolo, el
by |l 6area (individuazione <catastale, di sciplina wurb:

ecc.);
c) lavalut azi one da parte del responsabile del procedi me

d) l'eventuale verbale diispezione.

Sezione Il - Fase decisionale
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Articolo 35 - Permesso di Costruire

1. Determinato sulla base della vigente normativa il contributo di costruzione dovuto, laddove previsto, il
responsabile della struttura organizzativa competente, entro 15 giorni dalla scadenza del termine di
cui al comma 1 dell'Art. 31, emana il provvedi mento di accogli me]
Costruire. Del | 6avvenuta emanazione del provvedi mento di
interessati nelle forme e nei modi di cui all'Art. 43, invitandoli a versare al Comune entro 30 giorni la
quota di contributo rel ati va all di nci denza deaadthé notizia a@lrpubblicbi ur be
medi ante affi ssi onbeavavlilstoa ldbeov eprientdorciaor.e | a data del
Costruire, |l e prescrizioni cui essa eventual mente
a norma degli Articoli 44 e 48 della L.R. 12/2005.

2. E6 facolt?” d e | | Aidtassottaporreealla overifatae del rgspomsabiet del procedimento (o
del Il 6istruttoria) il calcolo del contributo di cost:

3. In caso di diniego, primadell 6 emanazi one del provvedi meRPetmessaddi r ei e
Costruire, il responsabile della struttura organizzativa competente comunica al soggetto richiedente i
moti vi ostativi al | 6 a.cEntoogill térmire rdt 1® giokré Hal dcevichento alella a
comunicazione gli istanti hanno diritto di presentare osservazioni e documenti. In caso di mancata
presentazione di osservazioni nei termini, la comunicazione assume valore di provvedimento

negativo.
4, Il provvedimento conclusivo del procedimento di Permesso di Costruire deve dar conto delle eventuali
osservazioni pervenute dai controint er essat i, ai sensi del | 6 Art. 10, C

successive modificazioni ed integrazioni e deve altresi essere comunicato agli stessi controinteressati
che hanno presentato osservazioni.

5. | provvedimenti di diniego o di accoglimento del | 6i st anza di Permesso di Cos
nelle forme e nei modi di cui all'Art. 43.
6. Il ritiro del Permesso di Costruire pud avvenire solo dopo la presentazione della quietanza di

pagamento dei contributi dovuti.
Articolo 36 - Autorizzazione Paesaggistica

1. Una volta acquisito il parere obbligatorio e vincolante reso dal Soprintendente nel termine di 45 giorni
dal ricevimento della documentazione e quellodel | a Commi ssi one per il Paes:
81 della L.R. 12/2005, il responsabile della struttura competente assume il provvedimento finale di
Autorizzazione Paesaggistica (o di diniego della stessa) entro 20 giorni dalla ricezione del parere del
Soprintendente. Qualora il soprintendente non esprima il parere nei termini, il responsabile puo indire
una conferenza dei servizi, che si pronuncia nel termine di 15 giorni, a cui partecipa il soprintendente
o alla quale il medesimo fa pervenire il parere scritto. In ogni caso, decorsi 60 giorni dalla ricezione

degl i atti da parte del soprintendent e, il responsal
autorizzazione.

2. Copia del provvedimento autorizzativo con allegati il parere della Commissione per il Paesaggio di cui
all darticolo 8letal ral Bt Rval2eka@a@abpne, Il e tavole pr

autorizzato e la documentazione fotografica dei luoghi interessati dal progetto, vengono trasmessi
senza indugio alla competente Sovrintendenza ai Beni Architettonici e Ambientali per consentire
| eserci zi o de,nonché hlla Regione. Dalla data diceffidagia del Piano Paesaggistico

Comunale redatto in conformit”™ ai di sposti di cui E
culturali e del pra’ e sl aag gpiroooc, e dsuir aa ppprleivcihset a cbdidel dart i c
3. | 6autorizzazione di vi ene ef ficace . ldecasords idinieg,0 gi o1
contestual mente all 6emanazione del provvedi ment o d

Paesaggistica, il Responsabile del Procedimento comunica il provvedimento negativo al soggetto
richiedente, segnalando nel contempo tempi e modi per inoltrare eventuali ricorsi.

4, Léeventual e provvedi mento di di ni ego sia nstatm dov
preventivamente inviata all dédistante una comunicazio
della domanda.
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Léinvio della citata comunicazione interrompe, per

la conclusione del pr ocedi ment o. Nel periodo di interruzione
presentare in forma scritta le proprie eventuali controdeduzioni.

Qualora, nonostante tali controdeduzioni, venga adottato un provvedimento di diniego, lo stesso dovra

fornire anche le motivazioni del mancato accoglimento delle stesse.

Articolo 37 - Piano Attuativo

Il Piano Attuativo € adottato con deliberazione del Consiglio Comunale entro 15 giorni dalla positiva

conclusione della fase istruttoria di cui allArt. 33, sul |l a base degl. atti trasm
33, comma 5.

La deliberazione di adozione € depositata, con i relativi allegati, nella segreteria comunale per 15
giorniconsecuti vi, decorrent.i dal primo giorno dell éaf

affinché chiunque ne abbia interesse possa prenderne visione; nei successivi 15 giorni, decorrenti

dalla scadenza del termine di deposito, gli interessati possono presentare osservazioni ed opposizioni,

secondo le disposizioni di legge.

Scaduto il termine per la presentazione delle osservazioni o delle opposizioni, nonché quello previsto

per | 6acquisizione dei ilgensighadomunhaegneliternene di 60 gioroimigllee t e nt i
scadenza sopra indicata, a pena di inefficacia degli atti assunti, decide sulle stesse ed approva, in via

definitiva, il Piano Attuativo.

Qualora il piano attuativo introduca varianti agli atti di P.G.T, dopo l'adozione da parte del

Consiglio comunale, si applica quanto previsto dall'articolo 13, commi da 4 a 12 della L.R. 12/2005.

L'infruttuosa decorrenza del termine posto dal comma 1 per l'adozione del piano attuativo
costituisce presupposto per la richiesta di intervento sostitutivo.

Il potere d'intervento sostitutivo & esercitato dalla Provincia.

Articolo 38 - Certificato di Agibilita

Il responsabile della struttura organizzativa competente emana il provvedimento di accoglimento o di

diniegodel | 6i st anza.

In caso di diniego, pr i ma del |l 6emanazi one del provvedi mento di
certificato di Agibilita, il responsabile della struttura organizzativa competente comunica al soggetto
richiedente i mot i vi ostativi a l tename diol@ Igiormedalt o de

ricevimento della comunicazione gli istanti hanno diritto di presentare osservazioni e documenti. In
caso di mancata presentazione di osservazioni nei termini, la comunicazione assume valore di

provvedimento negativo. Divenuto efficace il pr ovvedi ment o di reiezione del |
dell a struttura organizzativa competente di spone p
violazioni all e disposizioni di |l egge zieni.l 6eventual e

Sezione IV - Provvedimento finale

Articolo 39 - Permesso di Costruire

1.

w

1 Per messo di Costruire =~ rilasciato al proprietar
titolo per richiederlo;
1 Per messo di Costruire e ¢ al ételd legittimdnie,| ae successors 6 e me a

aventi causa. Esso non incide sulla titolarita della proprieta o di altri diritti reali relativi agli immobili
realizzati per effetto del suo rilascio. E irrevocabile ed & oneroso secondo quanto previsto dalle
leggi e norme in vigore;

Il Rilascio del Permesso di Costruire non comporta limitazione dei diritti di terzi;

Il Permesso di Costruire € rilasciato in conformita alle previsioni degli strumenti di pianificazione, dei
regolamenti edilizi e sanitari e della disciplina urbanistico-edilizia vigenti.
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5. I Permesso di Costruire non pu0 essere rilasciato qualora contrastante con le previsioni di
strumenti urbanistici in salvaguardia;

6. I Permesso di Costruire € comunque subordinato alla esistenza delle opere di urbanizzazione
pri maria o all a previsione, da parte del Comu
trienni o, ovvero all 6i mpegno degl i interessat.i C
contemporaneamente al InentaoggettodetPeanedss; ne del | 6i nt e
7. Il Permesso di Costruire deve contenere:
a) la definizione tecnico-gi uri di ca dell dintervento indipendenten
dal |l 6i stant e;

b) le generalita, ed il codice fiscale e gli estremi del documento attestante il titolo di legittimazione del
soggetto che ha presentato istanza di Permesso di Costruire, ovvero, nel caso di soggetto

collettivo, |l a persona fisica c¢hedelbstesspr esentato | &
c)la descrizione delle opere con | 6elencazione degl
parte integrante della Permesso di Costruire e | 06i
d |l dubicazione e | 06i dentmnfoibdd zi mmgea ed a toa dted |l & i che lelr v e |

e) gli estremi della richiesta di Permesso di Costruire;
f) gli estremi e il contenuto di autorizzazioni, nulla-osta e pareri assunti nei vari procedimenti

connessi;

g) la data ed il numero delle Commissioni Edilizia e per il Paesaggio (se istituite), nonché da altre
Commi ssi oni o] Organi del ]l 6Ammi ni strazione (Giunt
necessario;

h) gli estremi di approvazione dei Piani Attuativi eventualmente interessati e delle relative
convenzioni;

i) | 6ammo ntianeecontessgpli, se dovuti;

j) la motivazione;

k) eventuali prescrizioni e/o condizioni, se del caso prescrivendo la presentazione di elaborati corretti
0 aggiornati;

D il termine per | d6inizio e |l a fine dei |l avori ;

m) la data, il protocollo, la numerazione progressiva e la sottoscrizione da parte del soggetto
competente ad emettere il provvedimento finale;

nN |l éelenco degli el aborati all egati

Articolo 40 - Inizio e ultimazione dei lavori

1. L'inizio dei lavori deve avvenire entro un anno dal rilascio del Permesso di Costruire o dalla Denuncia
di Inizio Attivita alternativa al permesso di costruire; | lavori oggetto di Comunicazione o
Segnalazione Certificata di Inizio Attivita possono iniziare contestualmente e comungue non oltre un
anno dalla data di presentazione, tranne che per gli interventi di demolizione e ricostruzione che pur
eseguibili mediante Segnalazione Certificata di Inizio Attivita, non possono essere iniziati prima che
siano decorsi trenta giorni dalla data di presentazione.

2. Qualora entro tale termine i lavori non siano iniziati, l'interessato pud presentare, prima della
scadenza, istanza motivata diretta ad ottenere la proroga del termine che & accolta solo se non in
contrasto con sopravvenute variazioni agli strumenti urbanistici, norme di legge o di regolamento.
Qualora il Permesso di Costruire non risulti prorogabile (0 comunque quando non risulti avanzata
alcuna istanza di proroga), ovvero qualora non si sia dato inizio in modo consistente da rendere

palese una seria volont di procedere alla costruzione delle o
preposta pronuncia | davvenuta decadenza del Per mess
notifica al titolare del Per mes s ostessod tale| 6 av v e

provvedimento viene a perdere ogni validita e le opere non potranno essere iniziate od ultimate se
non dopo che sia stato richiesto ed ottenuto nuovo ed apposito Permesso di Costruire, in conformita
alla normativa urbanistica-edilizia vigente al momento del rilascio.

3. Il rinnovo di cui al comma precedente non € sottoposto a nuovo contributo concessorio ma ad
eventuale adeguamento degli oneri di urbanizzazione e del contributo sul costo di costruzione per
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10.

11.

12.

aumenti nel frattempo intervenuti.

| lavori relativi ad immobili vincolati non possono avere inizio se non a seguito di esito positivo, anche

per silenzio-assenso, del procedimento di cui agli artt. 146 7 159 1 167 del D.Lgs.. 42/2004 da parte

della competente Sovrintendenza.

| lavori riguardanti opere soggette al procedimento di valutazione di impatto ambientale possono avere
inizio solo dopo | b6espressione del giudizio di comp.
Il titolare di Permesso di Costruire, della Denuncia di Inizio Attivita della Segnalazione Certificata di

Inizio Attivita, deve presentare la comunicazione di inizio lavori contestualmente al loro effettivo inizio;

in allegato alla comunicazioned eve produrre | a document9@amimmaael pr evi ¢
D.gs. 81/2008 (copi a dell a notifi ca pbDb.lgsl 8142008 autoeertificazione u i al
contenente gl el ement i per poter r DocumientodUmicoedi d a p a

Regolarita Contributiva e dichiarazioneat t e st ant e ificd dellavukernonetdacumesmtazione di

cui alle lettere a) e b) del citato articolo 90 comma 9).

Le sole opere di scavo e di approntamento del canti
Le opere devono essere ultimate e dichiarate agibili nel termine di tre anni dall'inizio dei lavori o come
diversamente indicato nel provvedimento finale. Pud essere concesso un periodo piu lungo di tre anni

in considerazione della mole dell'opera da realizzare o delle sue particolari caratteristiche tecnico -

costruttive.

Il termine di ultimazione dei lavori pud essere prorogato qualora fatti estranei alla volonta
dell'intestatario del provvedimento siano sopravvenuti a ritardare i lavori durante la loro esecuzione.
Il titolare di Permesso di Costruire o il Committente della Denuncia di Inizio Attivita alternativa al

Permesso di Costruire o della Segnalazione Certificata di Inizio Attivitd deve presentare la denuncia di
ultimazione lavori entro tre giorni dal termine delle opere.

Nel caso che i lavori siano avvenuti sulla base di una Denuncia di Inizio Attivitd o di una Segnalazione
Certificata di Inizio Attivita, alla dichiarazione di fine lavori da presentare entro tre giorni dal termine
delle opere, deve essere allegato un certificato di collaudo finale redatto dal progettista o da un
tecnico abilitato, con il quale si attesta la conformita dell'opera al progetto presentato con la denuncia
di inizio attivita. In allegato deve essere prodotta ricevuta dell'avvenuta presentazione della variazione
catastale conseguente alle opere realizzate ovvero dichiarazione che le stesse non hanno comportato
modificazioni del classamento.

Qual si asi tipo di l avoro non potr” essere iniziato
stato preventivamente comunicato il nomi nativo del Direttore
Esecutrice.

Articolo 41 - Certificato di Agibilita

Lo Sportello Unico comunica al richiedente, entro dieci giorni dalla ricezione della domanda di rilascio
del Certificato di Agibilita, il nominativo del Responsabile del Procedimento ai sensi degli artt. 4 e 5
della L. 241/90.

Entro 30 giorni dal ricevimento degli atti di cui al precedente art. 23, il dirigente o il Responsabile
del | 6Uf fici o c¢ omu nailllCertificato di pghilitd richiesto.rEntro & suddetto termine lo

stesso soggetto pu, altres3 disporre, previa comuni
veri fichi l a rispondenza del f a b bllrtérmiretinizialeadi trentae q ui s i
giorni puo essere interrotto una sola volta dal Comune, esclusivamente per la richiesta di ulteriori

document i che integrino | a pratica e che non sian

comungue non possano essere da essa acquisiti autonomamente. Tale termine ricomincia a

decorrere nuovamente per intero dalla data di presentazione dei documenti richiesti.

Il provvedimento di accoglimento deve contenere:

a) le generalita, il codice fiscale e gli estremi del documento attestante il titolo di legittimazione del
soggetto che ha presentato l'istanza, ovvero, nel caso di soggetto collettivo, la persona fisica che

ha presentato | 6istanza in rappresentanza dell o st
b) l ubicazione e | 6identifogaeaet omedelalt@isntae¢revamrt d 6i r
c) il riferimento all'atto abilitativo;
d Il "esito dell 6eventuale sopralluogo eseguito dal p €
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e) l'attestazione di conformita del progetto rispetto al Permesso di Costruire approvato od alla
Denuncia di Inizio Attivita prodotta;

f) la data, il protocollo e la sottoscrizione da parte del soggetto competente ad emettere il
provvedimento finale.

4, Ai sensi del |l 6Art. 25, comma 3 del D.P.R. 380/2001
dalla presentazione della domanda, o 60 giorni nel caso la conformita igienico-sanitaria sia stata
autocertificata, Il 6agi bilit”™ si intende attestata.
di sporr e, previa comunicazione al S 0 g greéetdichiarare,iinc hi ed e
assenza dei requisiti richiesti, Il a inagibilit”™ del

Articolo42 -Li bretto doéuso e di manutenzi one

1. Il libretto d'uso e di manutenzione del fabbricato € un documento tecnico predisposto dal direttore dei
lavori che deve essere allegato alla richiesta di certificato di agibilitd e dal quale devono risultare le
caratteristiche del fabbricato e | d6utilizzo che pu,

2. Tale documento, dopo apposita vidimazione da parte della struttura competente che ne verifica la
compl etezza formal e, viene restituito al proprietar
del quale costituisce un allegato.

3. Sul libretto il direttore dei lavori deve annotare le informazioni di tipo identificativo, progettuale,
struttural e, i mpiantistico relative alldedificio, i
caratteristiche tecniche della costruzione e sulle modificazioni apportate alla stessa rispetto alla sua
configurazione originaria, con particolare riferimento alle componenti statiche, funzionali ed
impiantistiche.

4, Il libretto costituisce documentazione obbligatoria da produrre nel caso di richiesta di nuove
autorizzazioni o certificazioni d iabbrcataropaesingole paati ¢ 0 mu n
dello stesso, che potranno essere rilasciate solo dopo la verifica del regolare aggiornamento del
libretto.

5. Il libretto, anche in assenza di interventi sul fabbricato o di richiesta di autorizzazioni e certificazioni,

deveesser e comunque aggiornato con cadenza decennal e d:¢
stato di conservazione del fabbricato.
6. Alle annotazioni relative a nuove autorizzazioni o certificazioni di competenza comunale provvede il
direttore dei lavori; per le annotazioni periodiche possono essere incaricati uno o piu tecnici iscritti nei
rispettivi Ordini o Collegi professionali che siano abilitati, ai sensi delle leggi vigenti, a certificare la
conformitd dei fabbricati alle normative di settore riguardanti la sicurezza degli stessi. Nelle
annotazioni relative all'uso e alla manutenzione del fabbricato i tecnici responsabili devono
rappresentare il complessivo stato di manutenzione del fabbricato facendo particolare riferimento agli
elementi strutturali ed impiantistici nonché a tutti gli aspetti di uso e manutenzione relativi alla
sicurezza dello stesso.
7. Le attestazioni riportate sul libretto d'uso e manutenzione rappresentano la situazione di riferimento
per | 6uso del fabbr i cat oziome da programrhare sullovstesso noaché per d i m a
eventuali responsabilita connesse ad un uso improprio del fabbricato o a carenza di manutenzione.

SezioneV-Fase integrativa dell 6efficaci a
Articolo 43 - Comunicazione del provvedimento di Permesso di Costruire

1. Il responsabile della struttura competente comunica al richiedente presso il domicilio da questi
indicato, tramite lettera raccomandata con avviso di ricevimento, o, se disponibile il domicilio digitale di
cui all 6articol o 3bil $ rizcedi posia efettrddica certificata irilasaidtotabsendia |
dell'articolo 16-bis, comma 5, del decreto-legge 29 novembre 2008, n. 185, convertito, con
modificazioni, dalla legge 28 gennaio 2009, n. 2, tramite comunicazione allegata al messaggio di
posta elettronica certificata, | 6avviso di emanazione del Per messo
negativa sulla domanda presentata, con le relative motivazioni.
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Nel caso di determinazione negativa sulla istanza presentata, l'avviso deve indicare I'Autorita

giudiziaria a cui rivolgersi e il termine di legge per I'eventuale impugnativa.

Prima del ritiro del Permesso di Costruire il richiedente deve presentare la seguente documentazione,

nel caso non abbia gia provveduto al momento della presentazione dell'istanza:

a) documentazione in materia di sicurezza degli impianti ai sensi della legge 46/1990 (progetto degli
stessi o dichiarazione di esenzione dall éobbligo d

b) comuni cazione nominativo del direttor elatdaenotadiavor i
accettazione; | 6esecuzione dei l avor.i in economi a
dichiararsi gual e #fAi mpr esa es e copererdi noéestg entita, chenme s s a
non comprendano opere in cemento armato e rientrinotraquel | e opere escluse da
adempimenti di cui al decreto legislativo n. 494/1996 e successive modifiche previa dichiarazione
da parte del progettista circa il rispetto di tale limite;

C) prova del l 6avvenut a pr es e onandp i poovireiale doeil VWa-F q@on at i ¢ a
dichiarazione redatta dal progettista circa la conformita degli elaborati presentati in Comune per il
Permesso di Costruire a quelli inoltrati per il nulla-o st a VV. FF, o dichiarazi one
soggetta;

d) vincolopert i nenzi ale delle aree a parcheggio (ned casi

all 6art. 66 della L.R. 12/2005
e) scheda ISTAT (per nuove costruzioni, ampliamenti e sopralzi);
f) ricevuta versamento diritti di segreteria;
g) ricevuta versamento contributo di costruzione;

h) ogni altra documentazione richiestas ul | 6avvi so di rilascio o di ritir
Il richiedente, entro 30 giorni dalla data di ricevimento della comunicazione di accoglimento delle

domanda di Permesso di Costruire, € tenuto a provvedere alritiro del | 6att o.

Nel caso di ritardat.i pagament i S applicano i di sp
I n ogni caso, trascor si i nutil mente dodenzaicheilhe s d

provvedimento venga ritirato il medesimo si intende automaticamente decaduto.

Articolo 44 - Pubblicazione del provvedimento

1.

I Per messo di Costruire vi ePRraoriopQnb line idel Camuneper 5 estr a
giorni consecutivi .

La pubblicazione di cui al comma precedente costituisce atto dovuto e viene effettuata
settimanalmente pubblicando un elenco contenente gli elementi significativi dei Permessi di Costruire

emessi nel corso delle settimana antecedente | abvenuta emanazione del provvedimento.

Articolo 45 - Autorizzazione Paesaggistica

Il provvedimento di Autorizzazione Paesaggistica, ovvero di diniego della stessa, viene comunicato
direttamente ai soggetti che hanno richiesto | 6i s
consecut i WPietoria Dih © lhé deb Comune, nonché trasmesso alla Sovrintendenza per |l

necessario controllo.

CAPO Il - SEMPLIFICAZIONE DEI PROCEDIMENTI AMMINISTRATIVI

Sezione | - Conferenza dei servizi

Articolo 46 - Conferenza dei servizi tra strutture interne al Comune

Qualora sia opportuno acquisire il parere o particolari prescrizioni da parte di distinte unita
organizzative interne, il responsabile del procedimento pud indire una conferenza dei servizi tra le
strutture interne all 6ammi ni st debadegge 244/1990mensucoeasive , ai
modifiche ed integrazioni.
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2. La convocazione da parte del responsabile delproc edi ment o deve essere inviat
responsabili delle strutture interessate almeno 5 giorni prima della data stabilita; a tale comunicazione
dovranno essere allegati gli eventuali el aborati ne

3. Nell a convocazione =~ indicato | d6doggetto del procedi
unita organizzative interne di conoscere preventivamente le ragioni della convocazione.

4, Le determinazioni assunte in sede di conferenza di servizi vengono verbalizzate a cura del segretario,
individuato dal responsabile del procedi mento tra
assumono il carattere di provvedimento definitivo e concl usivo , dveelol @l strut
procedimento, a seconda che la Conferenza dei Servizi abbia natura istruttoria o decisoria
ri spettivamente ai sensi del comma 1 .0 del comma 2

5. Il verbale deve essere sottoscritto dal segretario e da tutti gli altri partecipanti ed assume valore
provvedimentale nel caso di conferenza decisoria.

6. In caso di assenza ingiustificata di una o piu unita organizzative, il parere della Conferenza dei Servizi
si intende assunto favorevolmente.

Articolo 47 - Conferenza dei servizi tra amministrazioni diverse

1. Qualora siano coinvolti interessi pubblici riguardanti Amministrazioni diverse, la Conferenza dei servizi
viene indetta dal responsabile della struttura organizzativa competente, ai sensi degli Articoli 14 e
seguenti della legge 241/1990 e successive modificazioni e integrazioni.
2. La Conferenza pu, essere indetta anche quando I 6 Al
intese, concerti, nulla-osta o assensi, comungque denominati di altre Amministrazioni pubbliche. In tal
caso, le determinazioni concordate nella Conferenza sostituiscono a tutti gli effetti i concerti, le intese,
i nulla osta e tutti gli atti di assenso richiesti, comunque denominati. In tal caso il verbale della
conferenza ha valore di provvedimento definitivo.

3. Le disposizioni di cui ai commi precedent. S i apr
subordinata ad atti di consenso, comunque denominati, di competenza di Amministrazioni pubbliche
dver se. I n qguesto caso, | a Conferenza - convocat e
responsabile della struttura organizzativa competente. .

4, Si considera acquisito | dassenso dell 6Amministrazi

abbia, senza giustificato motivo, partecipato alla conferenza o vi abbia partecipato tramite
rappresentanti privi della competenza ad esprimerne definitivamente la volontd, salvo che tale
Ammi ni strazione non comuni chi al | 68 Ammo dissensoreatmi one |
venti giorni dalla conferenza stessa, ovvero dalla data di ricevimento della comunicazione delle
determinazioni adottate, qualora queste ultime abbiano contenuto sostanzialmente diverso da quelle
originariamente previste.

5. Le disposizioni di cui al precedente punto 4 non si applicano alle Amministrazioni preposte alla tutela
monumentale, ambientale, urbanistica e igienico - sanitaria del territorio.

Sezione Il - Sportello unico
Articolo 48 - Regolamento dello Sportello unico attivita produttive
1. Per quanto riguarda le fonti normative, le funzioni, I'organizzazione, le procedure e le sanzioni in
materia di Sportello unico di cui al D.Lgs. 31 marzo 1998 n. 112 ed al D.P.R. 20 ottobre 1998 n. 447 e
successive modifiche, valgono le disposizioni contenute nel Regolamento per la semplificazione ed il
riordino della disciplina sullo sportello unico per le attivita produttive approvato con D.P.R. 7/09/2010
N. 160 ed eventuali successivi aggiornamenti. Le segnalazioni ed istanze da produrre devono essere
inviat e esclusivamente tramite | o sportello Telematico

Articolo49 i1 Sportell o unic@®Up)er | 6edilizia

Ai fini del presente Regolamento, salva diversa indicazione, si intende per S.U.E lo Sportello Unico per
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| 6Edi Iciipild ndit® dal Testo Unico dell dedilizia (D.P.R 6
regionale in materia (L.r. 11 marzo 2005 n. 12 e s.m.i), cui conferiscono le pratiche inerenti interventi edilizi
non gestite tramite il S.U.A.P (Sportello Unico delle Attivita Produttive).

Per | 6esercizio dell e funzi oRegolarmemme istituigatumaapposkaestruttura c u i a
organizzativa, denominata SUE.c ompet ent e responsabi |l e pernessad dosiraire.t r o, d
Alla struttura di cui al presente comma si rivolgono gli interessati ai quali lo Sportello deve garantire

| 6accesso gratuito, anche in via telematica, alle inf

domande presentate, allo stato del proprio iter procedimentale e a ogni altra informazione connessa alle
attivita edilizie e alle aree a tal fine individuate dallo strumento urbanistico generale. L6 or gani zzazi one
funzionamento dello sportello S.U.E. sono definiti dalle norme che seguono.
1. Léoomigazazi one dell o Sportello Unico dell 6Edilizia pe¢
a) unicita di conduzione del procedimento amministrativo;
b) semplificazione delle procedure e degli adempimenti;
c) eliminazione delle duplicazioni procedimentali e documentali;
d) trasparenza,

2. La struttura € organizzata secondo le disposizioni, le direttive ed i criteri di cui alla legge 241/1990, al
D. Lgs. 267/ 2000, al D. P. R. 6 giugno 2001, n. 380
regolamentari in materia edilizia (G.U. n. 245 del 20 ottobre 2001- s.0. n. 239) e successive
modi ficazioni ed integrazioni, al DPR 445/ 2000 ,
7/3/2005 n. 82) ed alla normativa regionale in materia.

3. La struttura garantisce la massima informazione in ordine a:

a) adempimenti procedimentali;
b) modulistica e documentazione richiesta in ordine ai singoli subprocedimenti;
c) tempistica, con particolare riferimento al termine di conclusione del procedimento;
d) responsabili dei procedimenti;
e) stato di avanzamento delle pratiche.
4, Ai fini di quanto disposto nei precedenti commi la struttura opera, in via prioritaria:
a) mediante sistemi informatizzati di archiviazione;
b) mediante sistemi di comunicazione elettronica dei dati idonei a garantire celerita di

trasf er i mento quali email certificate, email, telef
c) mediante pubblicita delle notizie attraverso il sito.
5. le comunicazioni fra S.U.E ed enti esterni, devono essere effettuate in modalita telematica mediante

|l 6uso del |l a post a Ledomunitazianidra 8.A.E ed effict intefni edfra $.@&.E e SUAP
sono effettuate con il sistema di posta interna.

6. Il Responsabile del S.U.E, in accordo con il Responsabile SUAP, definisce la modulistica per gli
adempimenti previsti dal presente articolo. Detta modulistica & tenuta a disposizione sul sito internet.
7. In nessun caso le norme del presente aticolo possono essere interpretate nel senso che l'attivazione

della procedura S.U.E comporti un aggravio del procedimento amministrativo in merito ai termini, agli
adempimenti ed all'obbligo di attivare endo-procedimenti. Sono fatte salve le disposizioni relative alla
presentazione della domanda unica, al pagamento dei diritti di istruttoria e di segreteria.

8. Fino alla definizione di eventuali diversie partic ol ar i protocol |l i déintesa si a
Ent i esterni, i protocol | dél nt es a sottoscritti
procedimenti SUAP. Il Responsabile del S.U.E organizza e detta disposizioni affinché la struttura
impronti la propria attivita ai seguenti principi:

V massima attenzione alle esigenze dell dutenza;

V  preciso rispetto dei termini degli stessi;

V rapida risoluzione di contrasti e di difficolta interpretative;

V divieto di aggravamento del procedimento e perseguimento costante della semplificazione del
medesimo, con eliminazione di tutti gli adempimenti non strettamente necessari;

V standardizzazione, informatizzazione e diffusione della modulistica e delle procedure;

V costante innovazione tecnologica, tesa alla semplificazione dei procedimenti e dei collegamenti con
| 6ut enza, anche mediante | 6introduzione della firr
programmazione.

V coordinare |l d6attivit”™ dei responsabili dei procedir
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

Ai Responsabili deiprocedi menti dell o Sportello Unico dell 6Edil i z
V L 6 e ma n adegli atthdeinterruzione e sospensione del procedimento;
V | a responsabilit?” del Il 6intero procedi mento per i
concernenti i procedimenti di cui al presente regolamento;
V il controllo sulle comunicazioni, segnalazioni e denunce di inizio attivita e le attestazioni di conformita
presentate ai sensi della normativa nazionale e regionale vigente;
V la convocazione delle conferenze dei servizi interne, delle conferenze dei servizi esterne;
V sollecitare le amministrazioni o gli uffici in caso di ritardi o di inadempimenti e curare che siano
effettuate tempestivamente le comunicazioni agli interessati.
| Responsabili dei procedimenti dello Sportello Unico del | 6 Edi | i zi a, devono con
'andamento dei procedimenti presso le altre Amministrazioni, di volta in volta coinvolte, interpellando il
referente del S.U.E presso I'Amministrazione ovvero direttamente, se necessario, gli uffici o i
responsabili dei procedimenti di competenza.
Il procedimento amministrativo per il rilascio del permesso di costruire & unico. A tal fine € indetta una
Conferenza interna dei servi zi alla quale partecipan
nulla-osta o atto di assenso comunqgue denominati di competenza comunale, i responsabili degli uffici,
servizi comunali e, se necessario, di aziende comunali e sanitarie locali o loro delegati muniti di
rappresentanza.
La Conferenza interna é presieduta dal responsabile del procedimento.
Le determinazioni e i pareri resi in tale sede tengono luogo degli atti amministrativi di competenza dei
singoli uffici fatta salva la necessita di acquisire il parere della Commissione Edilizia e di quella per il
Paesaggio (se istituite);.
Le determinazioni assunte in sede di Conferenza dei servizi vengono verbalizzate a cura del segretario,
individuato dal responsabile del procedi mento tra i
della conferenza dei servizi tiene luogo del provvedimento conclusivo del procedimento.
Il verbale deve essere sottoscritto dal segretario e dagli altri partecipanti.
Una Conferenza dei servizi con efficacia istruttoria o decisoria (0 entrambe) pud essere indetta ai sensi
del Il dart . 1244 1d 910l aa nlcehgegecon soggetti esterni all 6 Amm
rilascio di atti di assenso comunhgque denominat:. i nt el

Sezione lll - Collaborazione tra privati e Comune

Articolo 50 - Parere preventivo i Esame paesistico dei progetti

3.

4,

E' facolta dei soggetti interessati chiedere alla struttura competente un parere preventivo inerente
interventi edilizi oggetto di successivi provvedimenti abilitativi.
Tale richiesta deve essere corredata dai seguenti elaborati:

a) rilievo del étté di mereebto in scala appgprtuna con rappresentazione quotata delle
piante di tutti i piani, corredate dalle destinaz

b) planimetria in scala adeguata che clensenta | 6desat

c¢) documentazionef ot ografica dell o stato di fatto relativa

d) soluzione progettuale di massima;

e) dichiarazione firmata dal progettista attestante che il progetto preliminare € conforme alle N.T.A.
dello Strumento Urbanistico Generale e dei relativi Piani Attuativi nonché alle norme del

Regol amento Edilizio e del Regolamento doél giene.
1 Responsabile del Procedi mento provvede ad esegui
trasmetterlo alle Commissioni Edilizia (se istituita) e perilPae saggi o per | desame prelim
Anche per interventi che presuppongano la preventiva approvazione di un apposito Piano Attuativo, i
soggetti interessati possono chiedere un parere prel
di progetto di massima delle opere da realizzare corredato da:
a) plani metri a, prodotta i n scal a adeguat a, che

interessati e la comprensione, sia pure sommaria, delle loro caratteristiche peculiari;
b) documentazione fotografica dello stato di fatto;
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5.

9.

10.

11.

C) sintetica relazione il lustrativa del |l 6inte
mitigazione ambientale proposte, nonché delle eventuali soluzioni alternative;

d) dichiarazione firmata dal progettista attestante che il progetto preliminare & conforme alle N.T.A.
dello Strumento Urbanistico Generale.

e) ingombro volumetrico delle costruzioni ipotizzate;

f)  bozza di convenzione attuativa;

g) progetto schematico delle opere di urbanizzazione programmate;

h) indicazione delle aree proposte in cessione al Comune in conto standard urbanistici.

1 Responsabile del Procedi mento effettuer?” unbod

|
trasmettera alle Commissioni Edilizia e peri | Paesaggio (se istituite) per | ¢

Le Commissioni Edilizia e per il Paesaggio (se istituite), qualora intendano fare osservazioni al progetto di
massima, possono convocare il progettista interessato al fine di discutere direttamente indicazioni per il
miglioramento delle soluzioni progettuali, ovvero per garantire il rispetto della vigente legislazione e

strumentazione urbanistica.

In relazione a quanto previsto dal vigente Piano Territoriale Paesistico Regionale, per i Piani Attuativi, per

Progr ammi I ntegrati di Intervento nonch® in gener a

esterno degli edifici e manufatti, riguardino interventi di:

a) nuova costruzione;
b) ampliamento;
c) ristrutturazione edilizia;
d) riforma di sottotetti esistenti;
e) restauro e risanamento conservativo in zona storica,
f) manutenzione straordinaria in zona storica;
obbligatorio ottemperare a quanto previsto dal pro

le seguenti fasi:

a) preliminarmente alla presentazione del progetto, il progettista procede alla compilazione della
modulistica predisposta dal competente settore del Comune, consistente in una autovalutazione
paesaggistica dell 6intervento sul | a s c oeandbditd d i du
del sito alla luce anche delle classificazioni a tale scopo eventualmente previste dallo strumento
urbanistico generale e la determinazione del grado di incidenza paesaggistica del progetto;

b) la verifica del livello di impatto paesaggistico, consistente nella valutazione di quanto dichiarato dal

progettista nella apposita modulistica, e Il a cotl
decisione circa | 6invio del progetto in Commissi o
addettiall 6i struttoria ed in ultima analisi al Respons:
c) nel caso in cui |l 6ufficio riscontrasse evident.i i
rilevato dall édanali si degl i atti, i | ntepottaoecverdhi me nt o
richiesta | a presentazione di una nuova scheda co

casi in cui la gravita delle omissioni o imperfezioni comporti una evidente esclusione del corretto
procedimento di valutazione, la pratica verra sottoposta alla Commissione Edilizia e per il
Paesaggio (se istituite) per il diniego.
| progetti con impatto paesaggistico sotto la soglia di rilevanza si intendono automaticamente
accettabili:i sotto | 6aspett @rocepiments aagminisdrativoc procedera per t
esclusivamente ai fini edilizio-urbanistici.
| progetti con impatto paesaggistico sopra la soglia di rilevanza, ma sotto la soglia di tolleranza, saranno
inviati all 6esame del | a Co mmia)sche espnireerapus parerelvincélante s a g g i
circa il rilascio del Permesso di Costruire oppure la positiva conclusione del procedimento amministrativo
della Denuncia di Inizio Attivita o della S.C.ILA. In tal caso il progetto dovra essere necessariamente
corredato da una relazione paesaggistica che espliciti le considerazioni sviluppate in merito alla
sensibilit”™ del sito e alldincidenza della soluzione
| progetti con impatto paesaggistico sopra la soglia di tolleranza potranno essere approvati unicamente
nel caso in cui sia dimostrata la loro sostenibilita rispetto al paesaggio anche mediante interventi di
mitigazione e/o compensazione ambientale, e comunque potranno essere oggetto di richiesta anche di
completa riprogettazione in relazione al giudizio che nel merito sara stato espresso dalla Commissione
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per il Paesaggio (se istituita).

12. La Commissione per il Paesaggio (se istituita) esprimera, entro quarantacinque giorni dalla
presentazione degli elaborati, un giudizio di impatto paesaggistico che potra essere positivo, neutro o
negativo. Nel caso di giudizio positivo il progetto & approvato, nel caso di giudizio neutro il progetto &

approvato ma potranno essere richieste modifiche

paesaggistico. Nel caso di giudizio negativo il progetto sara respinto e quindi occorrera procedere ad una
sua parziale o completa riprogettazione.

13. | progetti ricadenti in aree assoggettate a vincolo paesaggistico ai sensi della vigente legislazione
sono soggetti alla medesima verifica di impatto paesaggistico degli altri progetti ed inoltre saranno
soggetti alla verifica di compatibilita rispetto al vincolo specifico esistente.

14. |l responsabile del procedimento (o dell'istruttoria), esaminata la documentazione, pud sottoporre la
richiesta alla Commissione Edilizia (ove istituita) per il parere di competenza.

15. L'esito conclusivo della richiesta di parere preventivo consiste in una risposta formale dalla quale siano
desumibili i criteri di impostazione del progetto definitivo.

Articolo 51 - Indicazioni interpretative

1. | soggetti interessati (proprietari delle aree, professionisti, associazioni riconosciute ai sensi dell'Art. 13

L. 349/ 86, ordini e collegi pr of es s iComuaaleiinjlicagionis s o n o

interpretative della disciplina urbanistico-edilizia comunale, quale risulta dagli strumenti urbanistici e
loro varianti generali, vigenti o adottate, o dai regolamenti comunali.

2. Tal i indicazioni devono @seemuealemediamea coneunichzaohnd séritanmi

nella quale si terra conto anche della prassi applicativa e del costante orientamento seguito dalla

ni

S |

stessa Amministrazione. Sal vo che | a problematica da affrontare
one,

parere daparte di soggetti esterni all 6Ammini straz
fornita entro trenta giorni.

CAPO IV - ACCESSO Al DOCUMENTI

Articolo 52 - Accesso ai documenti

1. Per quanto riguarda le fonti normative, il procedimento, la modalita di accesso e il rilascio di copie
della documentazione di natura urbanistica ed edilizia, valgono le disposizioni di cui alla legge
241/1990 e successive modifiche ed integrazioni in quanto applicabili nonché le disposizioni
contenute nel Regolamento in Materia di Procedimento Amministrativo approvato con deliberazione
C.C. n. 51 del 13/09/2010 e di quello per il Diritto di Accesso agli Atti e Documenti Amministrativi
approvato con deliberazione C.C. n. 43 del 28/07/2010.

CAPOV - VIGILANZA E SANZIONI
Sezione | - Fonti normative
Articolo 53 - Sanzioni edilizie
1. Le sanzioni urbanistico-edilizie sono disciplinate dai seguenti articoli DPR 380/2001.:

a) Art. 6 comma 7 (Comunicazione di Inizio Attivita Libera - mancat a comuni cazi
lavori ovvero la mancata trasmissione della relazione tecnica, di cui ai commi 2 e 4);

one

by artt. 27 e 28 (fAvigiledizlai zsiuvdd)g;atti vit”™ urbani

c) art. 30 (fAlottizzazione abusivao).

d art. 33 (Ainterventi di ristrutturazione edil

e) art . 34 (fAoper e e pamgesso tieostivire, imtstaleediffamita d ¢on variazioni
essenzialio);

fl art. 34 (fAopere esegqguipermessodicgstauiredi) al e di ff or mi

i
i
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g art. 35
hy art. 37

(Aopere eseguite su suoli di propriet”™ del

(
) art. 39 (
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2. Le sanzioni urbanistico-edilizie sono irrogate dal responsabile della struttura competente.

3. Per | 6applicazione delle sanzioni | e até alt It & ssrpteicd el da i
DPR 380/2001 eda | | 84Adella L.R. 12/2005.

4. Oltre all dapplicazione delle sanzioni ammi ni strati\
rimessa in pristino in caso di situazioni non conformi al presente regolamento o in caso le opere
realizzate in assenza di titolo non siano oggetto di accertamento di conformitaai sensi del |l dar
D.P.R. 380/2001.

5. Dichiarazioni o attestazioni false rese nel contesto delle segnalazioni Certificate di Inizio Attivita
verranno segnal at Autadd i6t © Gi udi zi aria per | dalacppprimac a6z i doenlel 6de
19 della L. 241/90 e s.m.i;

6. Dichiarazioni o attestazioni false rese nelle dichiarazioni sostitutive di certificazione o di notorieta,
ferma la decadenza dai benefici consegui ti, verranno segnal at e al
| 6applicazione di guanto previsto dallbéarticolo 76

7. 4 . Le sanzioni amministrative relative all Bbrfu%3ament o

della L.R. 12/2005.
Articolo 54 - Sanzioni paesaggistiche
1. Le sanzioni paesaggistiche sono disciplinate dalla vigente normativa in materia ed in particolare dal

Capo I, del Titolo | e dal Capo II, del Titolo Il della parte Quarta (artt. 167, 168 e 181) del D.Lgs.
42/2004 e s.m.i..

2. Le sanzioni di cCui al precedente comma non si appli
danno ambientale, mentre 6 appl i cazi one del | a sanzione pecuni
D.Lgs. 42/2004, in alternativa alla rimessainprist i n o, " obbligatoria anche n

danno ambientale ed ¢ pari al profitto conseguito e, comunque, in misura non inferiore a 500,00 euro.
Sezione Il - Fasi del procedimento sanzionatorio
Articolo 55 - Awvio del procedimento

1. I competenti uf fici comunal i possono provvedere agl
rispetto del presente regolamento. Qualora sussista il necessario concorrente interesse pubblico o si
sia in presenza di presunta violazione di norme edilizie o urbanistiche, le operazioni di accertamento
possono altresi essere svolte su richiesta del soggetto interessato, ancorché privato.

2. Nessun accertamento puo essere invece effettuato in ordine a situazioni attinenti interessi di natura
meramente privatistica e, comunque, non rilevanti dal punto di vista della sicurezza pubblica, del
decoro urbano, dell digiene pubblica o di al tri prof |
sono descritte in apposito verbale sottoscritto dal redattore e da quanti hanno partecipato alle
operazioni medesime. Del verbale di accertamento possono prendere visione ed eventualmente
richiederne copia tutti i soggetti ad esso interessati, previa richiesta scritta indirizzata al responsabile
del procedimento.

3. lresponsabil e del procedimento (o dell distruttoria) p
del |l a L. 241/ 90, a comunicare alldinteressato e ad
| 6avvio del procedi mento sanzionatori o.

4. In tale comunicazione devono essere indicate:
a) il tipo di illecito in fase di accertamento;
by l e generalit”™ del responsabile dell d&distruttori a,

disponibile al pubblico;

c) l dunit”™ organizzati va Ilgprodetimesto;ggetto responsabile
dla persona |l egittimata ad assumere | b6atto finale;
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e) l 6indicazione che | e richieste di accesso agli at

essere inoltrate al responsabile del procedi mento
f) il lasso di tempo presumibilmente necessario per concludere il procedimento.
5. Resta salvo quanto disposto dalla normativa in mate

fattispecie di illecito penale.

Articolo 56 - Fase istruttoria

1. 1 responsabile del tpubttedi ment ovall ot adteil | gliis atti d
nonché ulteriori e specifiche informazioni e documentazioni acquisite durante la fase istruttoria,
comprese eventualdi memor i e del |l 6i nteressat m de di

sanzione da applicare.
Articolo 57 - Fase decisionale

1. La sanzione é irrogata dal responsabile della competente struttura comunale mediante apposito
provvedimento che deve contenere:
a) generalita e codice fiscale del trasgressore;
b) tipo di illecito accertato;
c) tipo di sanzione corrispondente alldillecito e relat
| 6irrogazione della sanzione;
d) forme ditutela giurisdizionale esperibili avverso il provvedimento sanzionatorio;
e) indicazione e sottoscrizione del soggetto legittimato ad assumere il provvedimento sanzionatorio;
f) luogo e data di emissione del provvedimento sanzionatorio.

2. Al provvedi mento deve essere allegata copia del ver |
Articolo58 -Fase i ntegrativa dell 6efficaci a
1. Il responsabile del procediment o di spone | a notifica del provvedi:
mediante messo comunale o attraverso raccomandata con avviso di ricevimento.
2. Dall a data di notifica decorrono i termini per | 6ad
Articolo59 -Fase di esecuzione doufficio
1. Nel caso in cui il trasgressore non adempia spontaneamente, nei termini di legge, alla sanzione
irrogata, il Comune procede, per le sanzioni demolitorie o ripristinatorie, secondo le procedure per
| 6esecuzione doufficio indicate dalla | egge.
2. Per le sanzioni pecuniar i € nonch® per il recupero dell e somme i n
Comune procede in base alle leggi in materia di riscossione delle entrate patrimoniali dello Stato.
3. Per l'esecuzione coattiva di cui all'Art. 31 del D.P.R. 380/2001 si procede mediante acquisizione

gratuita dell'opera abusiva al patrimonio comunale secondo la specifica procedura prevista dalla
norma stessa.

TITOLO Il - COMMISSIONE EDILIZIA
CAPO | - COMPOSIZIONE E NOMINA
Sezione | - Composizione
Articolo 60 - Composizione

1. Alfinediagevol are | 6esame edilizio ed wurbanistico dell e
pu, costruire una apposita Commissione Edilizia. Al
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paesaggistico delle varie prat i costiwirelabchenrerentnalmertter a zi on
in consorzio con altri Comuni, la Commissione per il Paesaggio.

2. Sono membri di diritto della commissione edilizia:
a) il Responsabile del S.U.E. o suo delegato che la presiede;
b) il Comandante dei Vigilidel Fuocoosuod el egat o ai sensi dell 6Art. 12

c) il Responsabile Distrettuale del Dipartimento di Prevenzione o suo delegato.

Sono membri elettivi della Commissione Edilizia:

4. cinque soggetti, provvisti di titolo di studio di scuola media superiore o di laurea, dei quali almeno tre
iscritti al rispettivo albo professionale (geometri, ingegneri, architetti), dotati di comprovata
professionalita tecnica specifica, risultante dal curriculum;

w

5. un esperto in materia di abolizione delle barrierear c hi t et t oni che ai sensi del |
|l egge regionale n. 6/ 1989, scelto nell 6ambito di un
disabili;

6. un professionista di comprovata competenza nelle discipline della pianificazione territoriale e
urbanistica.

7. Il responsabile del procedimento partecipa con funzioni di segretario ai lavori della Commissione al

fine di fornire le necessarie informazioni sull'iter delle pratiche edilizie nonché sulla conformita dei
progetti agli strumenti urbanistici comunali.
8. La Commissione Edilizia si esprime mediante verbale ed & rappresentata dal suo Presidente.

Sezione Il - Nomina e durata
Articolo 61 - Nomina e designazione

1. La Commissione Edilizia viene nominata dalla Giunta Comunale.

2. La Giunta Comunale nomina anche i membri sostituti, i quali subentrano ai membri effettivi qualora si
verifichi una causa di decadenza di cui agli Articoli 63, 65 e 66 del presente Regolamento ovvero in
caso di morte o di dimissioni del membro effettivo.

3. Il soggetto nominato in sostituzione del commissario decaduto o dimissionario deve avere lo stesso
profilo professional e di ca gan & gimanente tperiodo di edurataedglea i n
Commissione Edilizia.

Articolo 62 - Scadenza

1. La durata in carica della Commissione Edilizia corrisponde a quella della Giunta Comunale.

2. Alla scadenza del termine di cui al comma precedente, la Commissione Edilizia si intende prorogata di
diritto fino alla nomina della nuova Commissione e comungue per non oltre 45 giorni dalla scadenza.

Sezione Il - Casi di incompatibilita

Articolo 63 - Incompatibilita

1. La carica di componente della Commissione Edilizia & incompatibile:
a) con la carica di consigliere comunale, ovvero di componente della Giunta Comunale;

b) con il rapporto di dipendenza, continuativa o temporanea, con il Comune o enti, aziende o societa
da esso dipendenti;

2. Sono parimenti incompatibili i soggetti che per legge, in rappresentanza di altre amministrazioni,
devono esprimersi anche in sede di controllo sulle stesse pratiche sottoposte alla Commissione
Edilizia.

Articolo64 -Conf l itto doéinteressi

1. | componenti della Commissione a qualsiasi titolo interessati alla trattazione di progetti od argomenti

49



speci fici devono astenersi dal |l 6assistere all 6esam
dal |l 6aul a.
2. I componenti della Commissione sono inoltre obbligati ad astenersi nelle ipotesi in cui i progetti o gli
argomenti in esame riguardino interessi facenti capo a:
a) parenti o affini sino al quarto grado;
b) coniuge;
c) soggetti collegati professionalmente o economicamente, in modo diretto o indiretto.
3. L'astensione e l'allontanamento deve risultare dal verbale di seduta.
Sezione IV - Casi di decadenza dei commissatri

Articolo 65 - Incompatibilitd sopravvenuta

1. I componenti della Commissione Edilizia decadono automaticamente nel caso insorga una causa di
incompatibilita di cui all'Art. 63 sopravvenuta successivamente alla loro nomina.

Articolo 66 - Assenze ingiustificate

1. | Commissari decadono automaticamente se risultano assenti ingiustificati per pit di tre riunioni
consecutive della Commissione Edilizia ed, in ogni caso, per piu di un terzo delle sedute convocate
nel | did2nes.

CAPO Il - ATTRIBUZIONI

Sezione | - Individuazione delle attribuzioni

Articolo 67 - Attribuzioni della Commissione

1. La Commissione Edilizia € un organo collegiale tecnico-consul ti vo del |l 8 Ammini str
che si esprime su questioni in materia urbanistica, edilizia ed ambientale.

2. Nel ri spetto delle attribuzioni previste dalla | egg
speci fica, l 6attivit?® consultiva della Commissione
preventivi, obbligatori e non vincolanti che vengono resi per le ipotesi previste espressamente dalla
legge ovvero dal presente Regolamento nonché laddov e , per | 6originalit”™ del/l
richiesto un qualificato parere della Commissione stessa.

3. | pareri da rendersi obbligatoriamente ai sensi del presente Regolamento sono individuati agli Articoli
68 e 69.

4. Nel caso in cui la Commissione Edilizia si sia gia espressa favorevolmente su un parere preventivo, la
stessa non si esprime pi%h in ordine allbdapprovazio

g u e s t esame ddlld suttura comunale competente, sia risultato conforme al precedente progetto.
Articolo 68 - Pareri obbligatori ex lege

1. Il parere della Commissione Edilizia & obbligatoriamente richiesto per:
a) rilascio del Permesso di Costruire;
b) rilascio del Permesso in sanatoria ai sensi dell'Art. 36 del D.P.R. 380/2001;
c) applicazione delle misure di salvaguardia di cui alla L. 1902/1952, alla L. 517/1966, alla L.
1187/1968, alla L. 291/1971 e alla L.R. 12/2005 e successive modificazioni ed integrazioni;

d) annullamentod 6uf fi ci o del Permesso di Costruire;

2. La Commissione per il Paesaggio istituita ai sensi de 'l articol o 81 cewpimMea L. R.
pareri nelle materie seguenti
a parere ai sensi dell"'"Art. 32, L. 47/ 85 come dispo

b) autorizzazioni e sanzioni paesistico-ambientali di cui alla L.R. 12/2005.
Cc) esame paesaggistico dei progetti con impatto superiore alla soglia di rilevanza;
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d) richiesta di affissione di insegna o di apposizione di cartello pubblicitario in zona vincolata;

Articolo 69 - Altri pareri obbligatori

1. Il parere della Commissione Edilizia & altresi obbligatoriamente richiesto nei seguenti casi:
a) progetto relativo ad intervento su area pubblica o ad uso pubblico;
b) proposta o variante di Piano Attuativo;
c) piano di settore (piano della viabilita, piano di risanamento acustico, piano energetico, ecc.)

Articolo 70 - Casi di esclusione del parere

1. Il parere della Commissione Edilizia & solo facoltativo nei seguenti procedimenti:
a) ristrutturazioni di immobili residenzialiche nonincidanos ul | 6 est eri ore aspetto de
b) realizzazione di recinzioni non di pertinenza di edifici esistenti e non ricadenti in zone vincolate ai
sensi della D.Igs n. 42/2004;
¢) Permesso di Costruire per ultimazione lavori dopo scadenza;
d) voltura del Permesso di Costruire;
e) diniego del Permesso di Costruire quando lo stesso sia automaticamente da ricollegarsi a
difformita urbanistico-edilizie;
f) carenza documentale non integrata in sede istruttoria, tale da determinare il diniego del Permesso

di Costruire;

g) rettifica d i mer i errori materi al i ri scontrati sugli el
commissione edilizia,

h) opere pubbliche per |l a realizzazione de33lcanmgual i ¢

3 della legge Regionale 12/2005.
Sezione Il - Ambito di valutazione
Articolo 71 - Modalita di valutazione dell a Commission e Edilizia.

1. La Commissione Edilizia si esprime sui progetti elencati negli Articoli 68 e 69 che le vengono
sottoposti dal responsabile del servizio competente gia corredati dal giudizio di conformita alla vigente
normativa e strumentazione urbanistica comunale redatto a cura del responsabile del procedimento.

2. Nel |l 6esame dei p r oq sottoposti ecniella folmalizzaziene gl relativi pareri, la
Commissione Edilizia valuta la qualita architettonica ed edilizia degli interventi, con particolare
riguardo al loro corretto inserimento nel contesto urbano e paesistico-ambientale.

3. In particolare la Commissione Edilizia, sulla base delle indicazioni contenute nel Titolo Il , Capo 1, I,
Il del presente Regolamento, delle norme urbanistiche di attuazione e degli strumenti conoscitivi
(piani del colore e dei materiali ecc.), valuta per ogni intervento proposto:

a) la compatibilith paesistico-ambientale;

b) la validit”™ delle soluzioni pr o qftetteniclee; per | 6el i mi na
c) |l 6i mpat t-vsuadest et i co

d) il rapporto con il contesto;

e) la qualita progettuale.

4. Nei pareri relativi a proposte di Piano Attuativo la Commissione Edilizia esprime anche una
valutazione circa la rispondenza, in termini qualitativi e localizzativi, delle aree per attrezzature e
servizi rispetto all'interesse pubblico generale.

5. In ogni caso il parere della Commissione Edilizia deve essere adeguatamente motivato.

Articolo 72 - Modalita di valutazione ai fini della Autorizzazione Paesaggistica.

Le funzioni consultive in materia di autorizzazione paesaggistica, vengono esercitate dalla Commissione per
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il Paesaggio, ove costituita. In assenza della Commissione per il Paesaggio, le relative funzioni sono
esercitate dalla competente struttura della Provincia,ais ensi del |l é6art. 80 comma 6 bi s

CAPO Il - FUNZIONAMENTO
Sezione | - Modalita di convocazione

Articolo 73 - Convocazione

1. La Commissione Edilizia si riunisce in via ordinaria una volta al mese e in via straordinaria ogni volta
che il Presidente lo ritenga necessario.
2. La seduta & convocata dal Presidente o, in caso di suo impedimento, dal responsabile della Struttura

competente. La convocazione avviene o in forma scritta tramite raccomandata o con nota da inviarsi
via fax o tramite mail con un preavviso di almeno tre giorni dalla seduta fissata.
3. Al fine di garantire ai commi ssar.i di Vi si ondet e i p
Servizio competente, pone in visione tutta la documentazione relativa ai progetti posti in discussione il
giorno precedente la seduta.

Articolo 74 - Ordine del giorno

1. I Presidente fissa | 6ordine del giorno al meno 5 gi

2. Iproget ti sono iscritti alldédordine del giorno sulla ba
o di loro integrazioni al protocollo comunale.

Sezione Il - Validita delle sedute e delle decisioni

Articolo 75 - Validita delle sedute e delle decisioni

1. Affinché le sedute della Commissione Edilizia siano dichiarate valide € necessaria la presenza del
Presidente, nonch® di almeno 3 mem@&ri di cui al com
2. Per la validita delle decisioni & richiesta la maggioranza dei presenti aventi diritto al voto; in caso di

parita prevale il voto del Presidente.
Articolo 76 - (abrogato)
Articolo 77 - Pubblicita delle sedute
1. Le riunioni della Commissione Edilizia non sono pubbliche.
2. Se opportuno, il Presidente pud ammettere il solo pr ogetti sta | imitatamente

progetto ma non alla successiva attivita di esame e di espressione del parere.

Articolo 78 - Verbalizzazione

1. Le funzioni di segretario sono esercitate dal responsabile del procedimento, il quale non ha diritto di
voto.
2. Il segretario della Commissione provvede alla redazione dei verbali delle adunanze della

Commissione stessa e alla loro raccolta ed archiviazione; i verbali devono essere sottoscritti dal
Presidente, dal segretario e da tutti i membri presenti.

Articolo 79 - Sopralluogo

1. E6 data facolt”™ alla Commissione Edilizia di esegui
del parere di cui al Titolo 11l , Capo 1, ll, lll del presente Regolamento.
2. La Commi ssione Edilizia pu, del egar e, qualora | o ri
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del sopralluogo.

Sezione Il - Rapporto con le strutture organizzative del Comune

Articolo 80 - Rapport o tra Commissione Edilizia e strutture organizzative comunali

1. La Commissione Edilizia pu0 richiedere alla struttura comunale competente chiarimenti in ordine alla
conformita dei progetti in esame con la vigente legislazione e strumentazione urbanistica,

eventualmente chiedendo copia di atti 0 estratti di strumenti urbanistici.
2. Rientra nei diritti di ciascun commissario richiedere la visione di tutti i documenti in possesso delle

strutture organizzative comunal. u t imlisdario &d diriftcedi pr e s s |

chiedere chiarimenti in ordine ad ogni altra questione ritenuta rilevante, previa determinazione in tal
senso da parte della Commissione Edilizia.

TITOLO Ill - DISPOSIZIONI SULL'AT TIVITA EDILIZIA
CAPO I'i AMBIENTE URBANO
Sezione | - Disposizioni generali e transitorie
Articolo 81 - Norme transitorie

1. Fino all'approvazione dello specifico Regolamento di tutela del verde, valgono le norme contenute nei
successivi Articoli.

Articolo 82 - Specie da utilizzare

1. Per i nuovi impianti ed i rimboschimenti, la scelta delle essenze arboree deve avvenire (ai sensi della
D.G.R. 8/10134 DEL 7/08/2009) nella gamma di quelle appartenenti alle specie vegetali locali o
contenute nel seguente elenco, mentre =~ vietato | 6ueBlomtdiguotioni fer e
- Acero campestre (Acer campestre)

- Acero di monte (Acer pseudoplatanus)

- Aceroriccio o di Norvegia (Acer platanoides)
- Agrifoglio comune (llex aquifolium)

- Bagolaro (Celtis australis)

- Betulla bianca (Betula pendula)

- Biancospino (Crataegus monogyna)

- Castagno (Castanea sativa)

- Carpino bianco (Carpinus betulus)

- Cerro o Quercia di Turchia (Quercus cerris)
- Ciavardello (Sorbus torminalis)

- Ciliegio a grappoli o Pado (Prunus padus)

- Ciliegio (Prunus avium)

- Corniolo (Cornus mas)

- Faggio comune (Fagus sylvatica)

- Farnia o Quercia inglese (Quercus robur)

- Frassino comune (Fraxinus excelsior)

- Frassino a foglie strette (Fraxinus angustifolia)
- Gelso bianco (Morus alba)

- Gelso nero (Morus nigra)

- Laburno comune o Maggiociondolo (Laburnum anagyroides)
- Melograno (Punica granatum)
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- Melo selvatico (Malus sylvestris)

- Nespolo (Mespilus germanica)

- Noce (Juglas regia)

- Olmo campestre (UImus campestris)

- Olmo ciliato (Ulmus laevis)

- Ontano nero (Alnus glutinosa)

- Orniello o Frassino della manna (Fraxinus ornus)
- Pino silvestre (Pinus sylvestris)

- Pioppo bianco (Populus alba)

- Pioppo gatterino (Populus canescens)

- Pioppo lombardo (Populus italica)

- Pioppo nero (Populus nigra)

- Pioppo tremolo (Populus tremula)

- Platano (Platanus spp)

- Robinia (Robinia pseudoacacia)

- Rovere (Quercus petraea)

- Salice bianco (Salix alba)

- Salice cinereo (Salix cinerea)

- Salicone (Salix caprea)

- Sorbo domestico (Sorbus domestica)

- Sorbo montano (Sorbus aria)

- Tasso (Taxus baccata)

- Tiglio nostrale o dalle folgie grandi (Tilia platyphyllos)
- Tiglio intermedio (Tilia x vulgaris)

- Tiglio selvatico (Tilia cordata)

Le specie sopra elencate sono da prediligere in ogni intervento ma sono ammesse altre essenze

purché adeguatamente motivate e comunque soggette all'approvazione al | 6i nt erno del pr
edilizio.
Sezione Il - Disciplina per g li interventi e la manutenzione del verde negli spazi pubblici e

privati e nelle aree di cantiere

Articolo 83 - Aree pubbliche

La formazione, la conservazione e/o la sostituzione del verde negli spazi pubblici o ad uso pubblico in
guanto fattore di qualificazione ambientale & assoggettata a specifico progetto.

Tutti gli interventi che comprendono la formazione, la trasformazione e la manutenzione di aree scoperte
devono prevedere, per quanto possibile, I'incremento di aree a verde.

La realizzazione degli spazi verdi urbani comporta la preventiva valutazione delle caratteristiche e delle
funzioni attribuite a ciascuna area, la scelta delle essenze da impiegarsi, la situazione pedologica,
orografica e climatica in cui si opera.

Léinseri mento di azapulbleircaatd uso pubhtice gldve esserp attuato rispettando le

esigenze specifiche di ogni essenza di irrigazione n;:

Léinserimento di al berature su strade, piazze,
delle indicazioni generali (natura del terreno, caratteristiche climatiche, adattabilitd della specie), anche
sulla scorta dei seguenti fattori:

par ch

V sviluppo della specie in relazione all dampiezza de

nonché alle condizioni di luce;

V forma e caratteristiche delle piante a maturita;

V  sviluppo pitl 0 meno rapido;

V caratteristiche dell éapparato radicale;
V resistenza all 6inqguinament o;

\Y,

rilevanza estetica;
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6.

10.

11.

12.

13.

14.

V compatibilita storico/paesistica.

La distanze delle alberature rispetto a confini di spazi privati o alle edificazioni, oltre al rispetto delle
norme di legge vigenti, deve essere commisurata con lo sviluppo prevedibile della chioma che in ogni
caso non deve divenire fattore di disturbo e alterazione delle condizioni di ventilazione, soleggiamento,
di ambienti confinati prospicienti.

Le aree a bhosco, a parco, nonché le aree di pertinenza delle alberature, non devono essere utilizzate
per depositi di materiale di qualsiasi tipo o a parcheggio anche al fine di evitare infiltrazioni nocive agli
apparati radicali.

Alla base delle piante e per una superficie rapportata al tipo di essenza arborea interessata deve essere

evitata | 6i mpermeabilizzazione del terreno.
Sulle alberature non devono essere apposti cartelli segnaletici né di altra natura anche per periodi
temporanei.

Le specie arboree ed arbustive vanno suddivise in specie adatta per viali, specie adatta per parcheggi,

specie adatta per costruire barriere antipolvere e antirumore.

Gli alberi sono suddivisibili in alberi di alto fusto (I grandezza), medio fusto (Il grandezza) e piccolo fusto

(Il grandezza).

Filari stradali

V  Per filare stradale si intende un insieme di elementi vegetali disposti prevalentemente lungo gli assi
stradali, lungo i percorsi ciclabili e pedonali e lungo le strade poste nel territorio agricolo.

V Le distanze tra gli alberi (interassi) devono indicativamente essere: m. 10-12 per alberi di |
grandezza, m. 6-8 per alberi di Il grandezza, m. 4 per alberi di lll grandezza.

V Le distanze dalla carreggiata, fermo restando le disposizioni del Nuovo Codice della strada sono
fissate tra tronco e ciglio stradale: almeno m. 1,0 per alberi di | e Il grandezza, almeno m. 0,50 per
alberi di lll grandezza.

V E6 comunque necessario veri freesazoeesttadalecompat i b

V Le distanze dagli edifici sono fissate in: m. 5 per alberi di | e Il grandezza, m. 2 per alberi di lll
grandezza, per le siepi m. 0,5-2,5.

V Le distanze dalle recinzioni sono fissate in: m. 3,0 per alberi di | e Il grandezza, m. 1,50 per alberi di

[l grandezza.

V Per salvaguardare | e caratteristiche ambiental:i e
di filardi esistenti ~ possibile derogare da al cun
costituisca chiaramenteec omunqgque un miglioramento dell 6assetto

Siepi

V  Per siepi si intende un impianto lineare, tendenzialmente continuo, costituito da specie arbustive e/o
arboree con portamento arbustivo.

V  Sirichiede un coerente rapporto col contesto e un basso costo di manutenzione.

V Le siepi possono essere monospecie (costituite da una sola specie) e miste (costituite da piu
specie).

V A garanzia di un corretto inserimento paesistico la scelta delle specie utilizzabili deve articolarsi in
base alla collocazione (urbana e naturale).

V La | arghezza minima di superficie permeabile per |
m.

Arbusteti e cespuglieti

V  Per arbusteto (o cespuglieto) si intende un impianto areale costituito da specie arbustive.

V In caso di recupero e rinaturalizzazione di aree incolte o di stabilizzazione e protezione del suolo si
deve privilegiare | 6i mpiego di specie pioniere e coc

V  Per quanto riguarda la densita si ipotizza un grado di copertura del suolo del 80-100%.

vV 11 r i ¢ or soodi agblstetda caspugletnét previsto sopratutto in condizioni di forte pendenza e
scarsita di suolo vegetale (in presenza o meno di fenomeni erosivi.

V  Gli arbusteti-cespuglieti, a qualunque stadio di eta, di origine naturale o artificiale, sono equiparati ai
boschi a tutti gl i effetti di |l egge e soggetti ai
formazi oni arbustive esistenti (lungo i cor si dbéac
intervento di recupero delle colture. Tutti gli interventi necessari alla conservazione delle formazioni
arbustive esistenti e al |l oro recupero devono ess

55



(naturali o artificiali), nelle aree agricole e quando costituiscano un habitat per la fauna locale. Nel
caso in cui, a causa di interventi di interesse generale, si dovesse alterare anche in parte il reticolo
idro-vegetazionale esistente, si dovra comunque provvedere al ripristino della continuita biologica
nel contesto interessato.

15. Barriere di v erde

\Y,

Per barriere si intende un particolare tipo di fascia boscata mista, ad alta densita di impianto
(copertura pari al 100%), ad impianto irregolare, composta da specie arboree ed arbustive molto
resistenti alle emissioni inquinanti atmosferiche, in grado di assorbire e trattenere polveri, fumo e
rumore. Essa puo svolgere anche funzioni di mascheramento e ridefinizione dei margini edificati.

Si richiede un funzionamento specifico ed adeguato (barriere: visive, antirumore e antipolveri, di
compensazioneall 6i nqui nament o.

La composizione specifica, densita e morfologia di impianto dipendono dalle prestazioni richieste.

Le barriere devono essere progettate e realizzate in maniera da richiedere interventi di
manutenzione unicamente nelle fasi iniziali di impianto, attecchimento e nei primi anni di crescita,
guando pud essere necessario intervenire con operazioni di innaffio manuale, diradamenti o
reimpianti. Dopo un periodo di 5-6 anni al massimo la barriera deve poter sopravvivere
autonomamente e non deve richiedere operazioni di taglio o potatura di sorta. Le barriere sono
equiparate ai boschi e a tutti gli effetti di legge soggette ai medesimi vincoli e divieti. Nel caso in cui
le barriere comportassero la soppressione di visuali paesistiche importanti si dovranno studiare
soluzioni progettuali alternative.

16. Formazioni boschive

\Y

\Y

Per formazione boschiva si intende un impianto areale misto costituente la componente minima del
bosco.

A garanzia di un corretto inserimento paesistico la scelta delle specie utilizzabili deve articolarsi in
base alla collocazione e in base alle condizioni ecologiche della zona di impianto. In prima istanza si
possono cosi distinguere: formazioni miste di pianura e formazioni miste perialveali-ripariali.

Sono definite due configurazioni di densitd, legate al grado di copertura dello strato arboreo:
formazione chiusa (grado di C 0 p e-BAY rfoamazirme! apenta
(grado di copertura dello strato arboreo pari al 40-60%). La formazione chiusa ha caratteri di forte
naturalit”™ e consente il recupero dell 6equili
fruita liberamente. | percorsi interni devono essere limitati e possono essere accompagnati dalla
realizzazione di poche aree di sosta. La formazione aperta € adatta alla creazione di parchi pubblici.

strat

bri o |

La fruibilita spazia dai percorsi, alle aree di sosta-r adur a. E6 possibile prevede

attrezzature per la sosta e il gioco dei bambini. Campi gioco e impianti sportivi, prevedibili sono nei

boschi di pianur a, vanno concentrati in unduni

| eopardoo.

Nel caso in cui il bosco svolga principal ment
devono privilegiare le formazioni chiuse, con limitazione della fruizione interna (percorsi
rigorosamente segnati e delimitati con elementi arbustivi e/o artificiali come muretti, palizzate,
dislivelli....). In caso di suolo degradato e di difficile recupero si devono privilegiare le specie
arbustive pioniere che presentano un maggior grado di rusticitd e che nel tempo vengono
naturalmente sostituite da specie piu nobili.

In generale tutti i boschi consentono la produzione di un certo quantitativo di legname. Fatte salve le
specifiche disposizioni vigenti, tenendo conto che le modalita e le quantita prelevabili variano in
funzione del tipo di bosco e dei ruoli che esso riveste, si devono sempre prevedere azioni ed
interventi mirati e tali da non compromettere le altre funzioni.

Relativamente aib o s ¢ h i esistenti e di nuovo i mpianto,
farsi carico delle seguenti disposizioni: controllo del ceduo e in generale delle attivita forestali al fine
di evitare dissesti idrogeologici; difesa e costituzione di arbusteti di protezione ai margini delle
formazioni boschive, al fine di evitare ingerenze antropiche che possono danneggiare il bosco;
promozione di incentivi per la trasformazione naturalistica di boschi degradati o abbandonati e il
ripristino di sentieri antichi; utilizzo degli incentivi legislativi per la realizzazione di nuovi impianti a
bosco.

17. Parchi e giardini
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18.

\Y,

Per parco e giardino si intende uno spazio scopert
siepi, percorsi ciclo-pedonali e percorsi pedonali.

Nella eventuale riorganizzazione dei parchi esistenti e nella realizzazione di quelli nuovi si dovra

curare in particolare:

il rapporto con il contesto attraverso | 6anali si c
e visuali tra costruito e spazio aperto, usi del suolo pit 0 meno consolidato) e dei materiali naturali

ed artificiali dell 6i mpianto storico.

|l a coerenza dell éarticolazione funzionale con | e e
naturale.

la visibilita degli accessi e la loro corretta ubicazione anche dal punto di vista della fruibilita e della
sicurezza, anche in considerazione di possibili utenti disabili. Gli accessi dovranno avere una
collocazione in corrispondenza di fermate di autolinee e/o in prossimita di parcheggi, anche non
realizzati espressamente per il parco, e servizi pubblici.

|l a coerenza dell 6i mpianto vegetazionale attraverso
riconoscibile di speci e; | 6i ndi vtardenta sulladase di chiferi | ogi ¢
ecologico-di mensi onal i (rapporto dell e piante con | o s¢

(dimensioni, colori, effetto complessivo) e funzionali (rapporto piante/usi previsti, esigenze di sosta o
pratiche dinamiche, esigenze di protezione).

il disegno ed il trattamento dei margini valutando le esigenze di schermature o trasparenza visiva, di
protezione dai venti, di protezione acustica, di penetrabilitd pedonale.

l a valutazione dell o spazisoidfufpptot ided | perp pladiampi arm
pianta, evitando condizioni di sofferenza e riducendo al massimo le operazioni di potatura; la
l'imitazione dell e superfici a prato con al beri spar
non tagliata e superfici coperte da impianti boscati densi o arbusteti; la progettazione di spazi che
possano essere mantenuti attraverso | 6utilizzo di e

la sicurezza degli utenti attraverso la valutazione degli spazi necessari per lo svolgimento delle

attivitd previste, anche in considerazione delle esigenze dei disabili; una scelta dei materiali
coerente con il tipo di uso proposto (resistenza
realizzazione di spazi protetti per il gioco dei bambiniconld escl usi one di materi al.
(spine, parti velenose); lo studio di una adeguata illuminazione.

la protezione della fauna selvatica attraverso sistemazioni del suolo e della copertura vegetazionale

che tengano in dovuto conto le esigenze della fauna terrestre ed avicola (stanziale e di passo);

nonché attraverso la predisposizione di passaggi per la piccola fauna.

potranno essere realizzati chioschi di modeste dimensioni per punti ristoro nonché per i servizi

igienici privilegiando, ove esistenti, le costruzioni gia esistenti.

Impianti sportivi scoperti

\%

< <

Per impianto sportivo scoperto si intende uno spazio aperto utilizzato per la pratica sportiva su

campi e attrezzature pill 0 meno strutturati; oltre agli impianti e ai campi sono previsti solo edifici per
ospitare gli spogliatoi, i servi zi di ristoro, I 6
spettatori.

Per il nuovo impianto o per la ristrutturazione di quelli esistenti si dovranno seguire i seguenti criteri:

Co er e n z acoldzéiohelfuhzonale

Si ottiene attraverso una facile accessibilita dalla viabilita principale; una definizione chiara dei

rapporti tra parcheggio, accesso e strutture di servizio; la separazione dalle strade trafficate con

impianti vegetali densi; il ricorso a recinzioni vegetali; un orientamento corretto del complesso e dei

singolii campi da gioco, eventual mente integrati c
diretta.

Rispetto al | 6articol azi one compl ewma quandita di dreevlibereeparisaelr e pr
almenounquartodel | 6i ntera superficie uti Iparcheggidy dektimgta c o mpr
all i mpianto di essenze arboree ed arbustive con |
protezione da polverie rumore,olt r e a garantire all &édi mpianto un corr
Coerenza del bordo e sua efficacia nella protezione degli impatti

I n considerazione delle condizioni all dintorno (r e

sito), si possono presentare le seguenti necessita: trasparenza o schermatura visiva, protezione dai
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venti, protezione acustica.

Protezione dai venti: impianto arboreo fitto realizzato con esemplari di | e Il grandezza,

accompagnati da arbusti.

Protezione acustica: predi sposi zi one di barriere acustiche
verdeo, ovver o darbushva,reventeaimente ante@rater dacelementi artificiali. In

prossimita di strade a elevato scorrimento anche i parcheggi a raso alberati possono assolvere la
funzione di filtro.

Articolo 84 - Aree private

10.

11.

Tutti gli interventi che comprendono la formazione, la trasformazione e la manutenzione di aree

scoperte devono prevedere, per quanto possibile, I'incremento di aree a verde.

Le alberature di alto e medio fusto sono da conservare e da proteggere: € sempre vietato sradicare,

danneggiare o abbattere alberi di alto fusto ed essenze pregiate elencate nel precedente Art. 82,

salvo casi di necessita determinata da morte, malattie irreversibili o pericolosita delle piante per le

persone e per le cose, e comunque previa autorizzazione.

Il proprietario o l'avente titolo, a seguito di autorizzazione per l'abbattimento della pianta, deve

procedere alla sua sostituzione con un‘altra di specie equivalente. Nel caso in cui fosse impossibile

mettere a dimora la pianta all'interno del lotto, tale autorizzazione & subordinata alternativamente,

salvo quanto diversamente previsto dalle N.T.A del P.d.R.:

a) alla messa a dimora in un'area di proprieta comunale di n. 2 piante scelte fra quelle elencate
nell'Art. 82, con circonferenza di cm 12 - 14 misurata a m 1 da terra, a cura e spese del privato
richiedente l'autorizzazione per I'abbattimento;

b) al versamento su appositoc a p i t 012500 der ogrii pianta da abbattere.

Gli interventi edilizi che interessano le aree scoperte, devono essere corredati del progetto del verde

costituito da:

a) rilievo delle piante esistenti mediante apposito elaborato grafico e relativa documentazione
fotografica;

b) progetto di sistemazione delle aree scoperte;

c) relazione tecnica nella quale sono indicati: le specie arboree scelte in base alla facilita di
attecchimento, alla stabilita, alla crescita, alla resistenza al vento, alla facilita di manutenzione in
rapporto al sito interessato; la tipologia delle aree a prato in riferimento alla forma, alle pendenze,
ai drenaggi, alle specie arboree individuate; i criteri di scelta del sesto di impianto e della distanza
delle alberature dai confini con spazi pubblici e privati e con gli edifici prospicienti.

Gli alberi ad alto fusto debbono mantenere wuna

del Codice Civile aumentata di m 1.00.

Sono fatti, in ogni caso, salvi gli accordi con i proprietari dei fondi confinanti.

La distanza delle alberature rispetto ai confini di spazi pubblici, privati o alle edificazioni deve essere

commisurata con lo sviluppo prevedibile della chioma che, in ogni caso, non deve divenire fattore di

disturbo e alterazione delle condizioni di aerazione o soleggiamento di ambienti confinati prospicienti.

Nelle zone contigue agli spazi pubblici le sistemazioni esterne devono armonizzarsi con le essenze

arboree e le tipologie di piantumazione esistenti o previste.

La vegetazione pud oltrepassare il limite fra la proprieta privata ed il sedime stradale solo quando

| 6aggetto dei rami sia a quota superiore a m 4

Gli interventi di manutenzione dei parchi e dei giardini privati esistenti, i quali presentano

caratteristiche storiche, architettoniche e ambientali, devono tendere alla conservazione e

possibilmente al ripristino delle originarie architetture vegetali.

Qualora trattasi di interventi di conservazione, manutenzione o potenziamento del patrimonio arboreo

da attuarsi in aree extraurbane, devono essere utilizzare tecniche e modalita di intervento consone al

contesto naturale, in accordo con gli enti territoriali competenti.
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Articolo 85 - Salvaguardia della vegetazione nelle aree di cantiere

1. In tutti i cantieri le alberature esistenti devono essere protette mediante adeguati strutture.

2. Nel corso dei lavori devono essere predisposti specifici accorgimenti al fine di evitare ogni danno alle
alberature compreso l'apparato radicale.

3. E vietato accatastare materiale e versare sostanze inquinanti di qualsiasi tipo sulle aree a verde.

4, Nel caso di prolungata permanenza del cantiere & necessario garantire il libero accesso alle piante
per eventuali interventi di manutenzione.

5. Gli scavi devono essere effettuati a distanza variabile dall'albero in base alla dimensione del diametro
del tronco, comunque con un raggio minimo di m 1,50.

6. Nel caso si debbano eseguire scavi, per motivate esigenze, a distanza minore questi devono:

a) essere realizzati a mano;

b) evitare il danneggiamento o I'amputazione dell'apparato radicale;

C) restare aperti per non piu di due settimane; in caso di sospensione dei lavori lo scavo deve essere
provvisoriamente riempito, oppure si deve coprire l'apparato radicale con stuoie mantenute
costantemente umide; durante il periodo invernale, le pareti dello scavo devono essere coperte
con materiale isolante;

d) essere richiusi con terreno di coltura di buona qualita, comunque senza detriti e materiali di scarto.

7. Gli scavi per la posa in opera di nhuova impiantistica tecnologica interrata (tubazioni gas, acqua,
energia elettrica, linee telefoniche, fognature, ecc.), devono osservare distanze e precauzioni tali da
non compromettere gli apparati radicali delle piante.

8. In presenza di pavimentazioni impermeabili, deve essere lasciata attorno alla pianta (tornello) un‘area

di rispetto, grigliata, di almeno m 2 di diametro.

Articolo 86 - Conservazione e manutenzione delle aree a verde

1. Le aree sistemate a verde devono essere oggetto di periodiche manutenzioni e in particolare devono

essere eseguiti i seguenti interventi:

a) pulizia dell'area da erbe infestanti, ramaglie, foglie;

b) taglio dell'erba;

c) sramatura di parti legnose secche;

d) potatura a regola d'arte delle essenze;

e) difesa da parassiti con mezzi idonei e prodotti fitosanitari a bassa tossicita per 'uomo e I'ambiente;
f) interventi necessari a tutela della pubblica incolumita.

2. E6 fatto obbligo ai proprietar: di al beri, o di alt
tagli necessari affinché non sia intralciata la viabilita veicolare e pedonale o compromessa la leggibilita
della segnaletica, la visione di eventuali specchi riflettenti e la visibilita della carreggiata; qualora, per
gualsiasi causa, cadano sul piano stradale, alberi, arbusti o ramaglie afferenti a terreni privati, il
proprietario dei medesimi ha I'obbligo di rimuoverli il piu presto possibile.

3. Le aree a bosco, a parco, nonché le aree di pertinenza delle alberature, non devono essere utilizzate
per depositi di materiale di qualsiasi tipo o a parcheggio.

4. Alla base delle piante e per una superficie di almeno 2 m di diametro, deve essere evitata
| 6i mper meabilizzazione del terreno.

5. Con provvedimento motivato, per motivi igienici o di decoro ambientale, puo essere imposta la
manutenzione e la ricomposizione del verde.

6. L'abbattimento, la sostituzione e lo spostamento degli alberi di alto fusto e delle essenze pregiate

sono consentiti solo a seguito di specifica autorizzazione degli uffici comunali competenti o in quanto
contenuti all'interno di un atto autorizzativo connesso con un intervento edilizio.

7. L'autorizzazione pud essere rilasciata solo in presenza delle condizioni previste nel comma 2 dell'Art.
84.
8. Ogni abbattimento abusivo comporta automaticamente la decadenza del provvedimento autorizzativo

dell'intervento edilizio comunale del quale la sistemazione a verde costituisce parte integrante e
I'emissione di una sanzione amministrativa pecuniaria di euro 250,00.

59



Sezione lll - Spazi pubblici o ad uso pubblico
Articolo 87 - Decoro degli spazi pubblici o ad uso pubblico

Le strade e le piazze, i parcheggi a raso, i suoli pubblici, quali parchi, giardini od impianti sportivi o
assoggettati ad uso pubblico devono essere trattati superficialmente in modo da facilitare le condizioni di
pedonalizzazione e accessibilita utilizzando materiali e modalita costruttive che, nel rispetto del contesto
urbano, consentano anche facili operazioni di ispezione e ripristino nel caso siano presenti sottoservizi
impiantistici.

Le superfici di calpestio devono essere sagomate in modo da favorire il deflusso ed il convogliamento
delle acque meteoriche ed evitare possibili ristagni.

Con riferimento alle specifiche condizioni di transito dei mezzi veicolari, dovranno essere individuate le
tipologie di finitura in rel azi one all e soll ecitazioni dei cari chi
manutenibilita.

Piazze

Le piazze sono spazi pedonali o prevalentemente pedonali, eventualmente alberati, il disegno dei quali
deve garantire in primo luogo il comfort del pedone e l'eliminazione delle barriere architettoniche. Eventuali
spazi a parcheggio e di ingresso degli automezzi agli edifici, come

eventuali spazi destinati al carico ed allo scarico delle merci, non debbono ostacolare i percorsi
pedonali ne condizionare in modo forte il disegno e l'immagine della piazza. La pavimentazione deve essere
in materiali antisdrucciolevoli.

Strade

Per le strade di nuovo impianto devono essere osservate le dimensioni relative previste in caso di
ristrutturazione le dimensioni esistenti devono essere ricalibrate. In particolare si deve operare |l
restringimento, con allargamento dei marciapiedi, delle carreggiate alle dimensioni minime consentite dal
tipo di traffico previsto. La carreggiata stradale si compone: di marciapiedi, di piste ciclabili, di elementi di
separazione e di margine come le fasce di connessione verdi (alberature isolate, filari, siepi e barriere) e gli
spartitraffico, di spazi pedonali, di bande polivalenti, di banchine, di corsie veicolari di transito e di servizio.
Lé6illuminazione deve rispondere ai criteri di il 1l umina

Parcheqgi a raso

Per parcheggio a raso si intende uno spazio scoperto destinato alla sosta delle auto. | parcheggi si
intendono alberati. Nel computo delle superfici minime richieste quali pertinenze o standard si considerano
anche le parti a verde e i percorsi pedonali.

Per il nuovo impianto o per la ristrutturazione di quelli esistenti si dovranno seguire i seguenti criteri:

- Riconoscibilita spaziale e corretto inserimento nel tessuto urbano.

Si tratta di definire i rapporti spaziali tra parcheggio e tessuto urbano in cui si colloca. Il parcheggio puo
configurarsi come una piazza ma anche come una zona filtro (a servizio di giardini, parchi, impianti sportivi).
Cio comporta una diversa attenzione alla caratterizzazione spaziale dell'area, ossia alla scelta dei materiali
(alberi, arbusti, pavimentazioni, apparecchi illuminanti) e all'organizzazione delle sequenze degli stessi.

Si ottiene attraverso un corretto rapporto con la viabilita ordinaria, la visibilita degli accessi e la
complessiva facilit? déorientamento (chiarezza dei s e
parcheggio a raso deve essere comunque, "reversibile", in maniera da poter destinare I'area ad altro scopo
qualora il parcheggio venisse impedito o non fosse piu necessario.

- Manovrabilita degli automezzi e sicurezza per le persone.

Si aumenta il comfort per | dutente e |l a sicurezza de
spazi di entrata/uscita e di manovra, in relazione al tipo di stallo (in linea, a pettine, a spina). A questo
riguardo sono fondamentali anche la scelta dei materiali (articolazione degli stessi, superfici antisdrucciolo,
giunzioni di dimensioni adeguate ... ); il livello di illuminamento, legato alle dimensioni dei parcheggio, alla

sua frequenza déuso e alldéilluminazione dell e aree cir
- la protezione ambientale del suolo e delle acque superficiali e sotterranee e la garanzia di
undadeguaitaaneprdelezsuol o e dell e acque si ottiene con | ¢

sosta che di manovra, di pavimentazioni impermeabili o, eventualmente, semipermeabili in superficie (cioé
con uno strato impermeabile interrato), allo scopo di evitare la trasmissione delle acque inquinate verso gli
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strati sotterranei. La permeabilita dovrebbe essere quindi limitata alle fasce di impianto degli alberi/siepi.

Per moti vi di corretto insediamento paesapeglgiadga i co e
potranno essere realizzati con superfici inverdite; in questo caso, il sistema di raccolta delle acque dovra
essere predisposto al di sotto del volume di terreno necessario e sufficiente a garantire la crescita dell'erba.

| parcheggi destinati ad ospitare un numero di auto inferiore a trenta saranno di preferenza
impermeabilizzati e le acque meteoriche saranno recapitate nella fognatura bianca ove esistente.

- il contenimento delle esigenze e dei costi di manutenzione si ottiene attraverso la selezione di specie

adatte alldéuso nei parcheggi, alla previsione di adeg
piant e, alla presenza di eventualdi Si stemi di protezi
del |l 6area.permeabil e

Nelle aree di parcheggio devono essere previsti, nella misura di 1 ogni 50 o frazione di 50, un posto
auto di larghezza non inferiore a m. 3,20, e riservato ai veicoli al servizio delle persone disabili; anche nelle
aree di sosta a parcheggio pubblico deve essere riservato almeno un parcheggio per persone disabili in
prossimita di aree pedonali e di edifici aperti al pubblico, se il parcheggio si trova ad un piano diverso da
guello del marciapiede il collegamento con lo stesso deve avvenire con opportune rampe.

Corsie stradali

I modul o della corsia veicolare =~ funzione dell a s
dei tipo di carreggiata stradale e dei tipo di veicoli in transito. La larghezza minima della corsia & 2,75 m, con
eccezione per le corsie di emergenza con larghezza compresa tra 2 e 3,50 m; negli attestamenti e nelle
intersezioni urbane la larghezza della corsia puo essere ridotta a 2,50 m, in assenza di traffico pesante e del
trasporto pubblico.

I materiali di pavimentazione delle carreggiate automobilistiche, escluse quelle dei nuclei storici, sono di
norma | 6asfalt oinao.i | cemento bitum

Bande polivalenti pavimentate di larghezza compresa tra 0,70 e 1,00 m, separate dalla corsia veicolare
da zanella di 0,50 m, sono consentite nelle strade dove la sezione trasversale non permette di ricavare sedi
protette per la circolazione ciclabile e per il trasporto pubblico.

Al fine di favorire la raccolta e lo smaltimento delle acque meteoriche le carreggiate stradali devono
avere una pendenza trasversale pari al 2%.

Banchine

La banchina = | 6elemento stradale con funzione di f
margine esterno della carreggiata ed il piu vicino tra i seguenti elementi longitudinali: marciapiede,
spartitraffico, arginello, ciglio interno della cunetta, ciglio superiore della scarpata nei rilevati.

La | arghezza della banchina =~ in funzione della sua
del tipo di carreggiata stradale e del tipo di veicoli in transito. La larghezza minima della banchina & 0,50 m.

La banchina in ambito urbano, opportunamente sistemata, puo svolgere la funzione di cunetta.

| materiali di pavimentazione della banchina sono, di norma, l'asfalto, il cemento bitumoso, il
calcestruzzo, | a pietra e il porfido, | dacciottolato.

Nelle strade extraurbane la banchina pud non essere pavimentata.

Attraversamenti pedonali

Gli attraversamenti pedonali sono elementi della carreggiata stradale che permettono di dare continuita
ai percorsi pedonali in condizioni adeguate di sicurezza.
Gl i attraversament.i pedonalii in funzione della | oro de
di carreggiata stradale e del tipo di veicoli in transito si differenziano per la larghezza e possono essere a
raso non semaforizzati, a raso semaforizzati, a livelli sfalsati. Sulle strade percorse da livelli contenuti di
traffico, gli attraversamenti possono essere realizzati con materiale lapideo, eventualmente rialzato,
utilizzando accostamenti cromatici che rispettino comunque quanto previsto dal vigente Codice della strada.

Articolo 88 - Insegne, targhe e mezzi pubblicitari

1. Manifesti, cartelli pubblicitari ed altre affissioni murali, sono da considerarsi parte integrante del
disegno della citta e non sovrastrutture ininfluenti sul carattere dei luoghi.
2. Léinstall azione di insegne e mezzi pubblicitari nel

contrasto con i disposti del Codice della Strada e del relativo Regolamento di esecuzione e attuazione
nonché con la Legge Regionale 17/2000 e successive modifiche in materia di inquinamento luminoso.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi per la installazione di insegne, mezzi pubblicitari, affissioni in

genere interessanti aree o edifici soggettia s peci fi ci vincoli, = subordina
favorevole dell édorgano di tutela del vincolo medesi |
Léinstallazione di material e pubbl i citaraiosensi Subc
del | 6 amgolamnentd sulla pubblicita e pubbliche affissioni; qual ora | 6installazio
provincial: o statali, | 6autori zzazi one-ostaadapartesubor d
del | 6ente proprietario della strada.
Léinteressat e adlevecopo, redigere domanda su modul i
disposizione degli interessati, allegando alla stessa la seguente documentazione:
a) stralcio planimetrico con individuato | desatto pur
b) elaborati grafici in triplice copia con indicate le caratteristiche del vettore pubblicitario (dimensioni,

colori, ecc.);

c) materiale fotografico ed elaborati grafici, particolareggiati ed in scala adeguata, ove sia ben
visibile il punto e le modalita di installazione;

d) titolo che legittima la domanda (o dichiarazione sostitutiva ai sensi del D.P.R. 445/2000);

e) eventuali autorizzazioni di terzi (provinciali, condominiali, ecc.).

Lébautorizzazione non sostituisce | a dichiaraiméone p

modi fiche ed integrazioni, relativo all déi mposta sul |

Per quanto riguarda le insegne di esercizi commerciali, queste dovranno essere alloggiate negli

appositi spazi degli sfondati delle vetrine, senza sporgere dal filo esterno delle murature; sono vietate

le insegne a bandiera, sia a muro che su palo, ad eccezione di quelle indicanti farmacie e monopoli,

guelle a cassonetto applicate direttamente sulla facciata, nonché striscioni pubblicitari.

Le insegne esistenti ed in contrasto con le presenti disposizioni non possono essere sostituite né

modificate, anche solo parzialmente, se non per uniformarsi alle stesse.

Sono fatte salve disposizioni specifiche previste dalle N.T.A. del P.d.R.

| cartelli pubblicitari sono ammessi solo in zona industriale e nelle altre zone solo se posti su

frontespizi ciechi ed abbiano qualita grafiche ed estetiche conformi con il contesto edilizio.

E consentita la posa di cartelli indicatori privati rispondenti alle Norme Ministeriali se raggruppati

all'inizio di ogni via e posti con apposita intelaiatura a tubo con doppio sostegno. Sono vietati quelli

posti su recinzioni o edifici.

Le insegne e | e targhe devono essere studiate in f

devono inserirsi in questi con materiali, colori e forme compatibili con i caratteri degli edifici e

del | 6ambi ent e.

L'Amministrazione Comunale puo, per ragioni di pubblico interesse, applicare o far applicare sul fronte

delle costruzioni e delle recinzioni o mediante idoneo sostegno:

a) le targhe contenenti le indicazioni dei nomi assegnate alle aree pubbliche;

b) i cartelli e gli impianti per segnalazioni stradali;

c) le piastrine e i capisaldi per indicazioni altimetriche, di tracciamento o di idranti;

d) le mensole, i ganci e le condutture per la pubblica illuminazione;

e) i cartelli indicatori dei pubblici servizi di trasporto, di pronto soccorso, delle farmacie, dei servizi di
Posta e telecomunicazioni, Monopolio e simili;

f) le targhe e gli apparecchi relativi ai pubblici servizi.

Le targhe delle vie, le piastrine, i capisaldi, gli avvisatori e i cartelli sopra indicati non devono in alcun

modo essere sottratti alla pubblica vista.

Léinstall azione degl:i apparecchi el encati nterza prese
dello stabile e non deve costituire barriera visiva di disturbo del traffico o essere pericolosa per il
pedone.

Preventivamente a qualsiasi intervento nella parte di fabbricato ove sia apposto uno degli apparecchi
o indicatori di cui ai commi precedenti, i soggetti interessati danno avviso all'Amministrazione o
all'ente interessato, che prescrivono nel piu breve tempo possibile le cautele del caso.

La manutenzione degli oggetti elencati nel comma 13 nonché delle parti di facciata da essi
direttamente interessati € a carico degli enti o privati installatori.

Le insegne devono essere previste contemporaneamente alla sistemazione della facciata.

Le insegne, gli impianti di illuminazione esterna e, in generale, i mezzi pubblicitari devono essere
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realizzati in conformita a quanto indicato nella L.R. 17/2000 e successive modifiche.
Articolo 89 - Chioschi, cabine telefoniche, edicole

1. Chioschi, cabine telefoniche, edicole situate su spazi pubblici anche se di tipo precario e provvisorio
devono corrispondere acriteridid ecor o ur bano e di armoni zzazione col
devono rappresentare ostacolo alla circolazione, fatte salve le norme del Codice della Strada e
relativo Regolamento di esecuzione e di attuazione.

2. Chioschi, cabine telefoniche ed edicole debbono sempre essere posizionati e realizzati a seguito di
esplicito provvedimento di assenso.
3. Relativamente alle caratteristiche igienico strutturali si rimanda alle norme del Regolamento Locale

d'lgiene vigente.
Articolo 90 - Passaggi pedonali
1. Le strade di nuova formazione e, laddove possibile, quelle esistenti devono essere munite di

marciapiedi e/o passaggi pedonali pubblici o da assoggettare a servitu di passaggio pubblico,
realizzati in conformita con i disposti della L. 13/89 e successive modificazioni ed integrazioni e della

L. R. 6/ 89, inerenti | 6eliminazione dell e barriere a
2. | passaggi pedonali devono sempre essere adeguatamente illuminati.
3. La pavimentazione deve essere realizzata con | 6i mpi

omogeneo, nonché consono al contesto urbano in cui devono essere realizzati.

4, All'interno del Centro Storico, i passaggi pedonali devono essere sistemati impiegando materiali
pregiati quali pietra naturale e acciottolati. Deve essere particolarmente contenuto l'impiego di
conglomerati cementizi e asfalti anche eventualmente verniciati.

5. Non sono ammesse fessure in griglie ed altri manufatti con larghezza o diametro superiore a cm 2; i
grigliati ad elementi paralleli devono comunque essere posti con gli elementi ortogonali al senso di
marcia.

6. Nell e zone a prevalente destinazione residenziale
individuat. passaggi preferenziald. per | 6accesso a

viabilita stradale realizzati alle quote del marciapiede e raccordati con rampe al piano stradale.

Articolo 91 - Percorsi ciclabili

1. In materia di piste ciclabili, valgono le disposizioni contenute nel Decreto del Ministero dei Lavori
Pubblici n. 557 del 30.11.1999, in attuazione della L. 366/1998.
2. La realizzazione di percor si ciclabili deve essere
guale mezzo di trasporto, individuando percorsi alternativi al transito veicolare.
3. Le piste ciclabili, qualora siano destinate ad un solo senso di marcia, devono avere la larghezza
minima di m. 1,50; le piste a due sensi di marcia devono aver larghezza minima di m. 2,50, riducibili a
m 2,00 alldinterno del Centro Storico. Devono possi

alla carreggiata degli autoveicoli in modo da garantire la massima sicurezza per i ciclisti. | nuovi tratti
di pista ciclabile devono inserirsi nella rete complessiva individuata dal P.G.T. o0 comunque essere
finalizzati all'accesso ai servizi pubblici o ai parchi.

4, La pavi ment azi one dovr "’ essere di fferenziat a in rel e
precisamente:
a) per icentri storici dovra essere omogeneizzata e coordinata con le pavimentazioni esistenti;
b) per gli ambiti urbani in asfalto rosso o in battuto dicementoc on f i ni tura al guar z¢
colore rosso;
c) per gl ambi ti extraurbani come al punto preceden
lisciato per permettere il transito di persona su sedia a ruote.
5. la pavimentazione dovra in ogni caso essere delimitata da cordonature ed essere realizzata con
| 6i mpi ego di materiale antisdrucciolevol e, compatt
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servizio lavori pubblici del Comune, qualora realizzato da soggetti privati.

Articolo 92 - Spazi porticati

Non deve essere alterata la continuita delle cortine storiche; pertanto la realizzazione di nuovi spazi
porticati sulla pubblica via o piazza & consentita solo se preesistenti in adiacenza. La realizzazione di
spazi porticati ad uso pubblico deve attenersi alle tipologie di finitura e di materiali, compatibili con
quelli previsti negli spazi pubblici urbani.

Le dimensioni minime di larghezza ed altezza devono assicurare una effettiva fruibilita di tali spazi,
garantendo le condizioni di sicurezza e accessibilita, nonché l'idonea aerazione/ventilazione al fine di
evitare I'effetto tunnel.

Per le aree porticate aperte al pubblico passaggio, in sede di rilascio degli atti amministrativi di
assenso, possono essere prescritti gli impieghi di specifici materiali e specifiche coloriture per le
pavimentazioni, le zoccolature, i rivestimenti e le tinteggiature.

Le pavimentazioni di marciapiedi, portici, gallerie e pubblici passaggi, anche di proprieta privata,
devono essere eseguite con materiale resistente ed antisdrucciolevole, riconosciuto idoneo

dall éautorit?” comunal e e, nel caso di propriet? p
proprietari.
All 6interno del Centro Storico i materi al i e le fo

rispetto delle caratteristiche dei luoghi. Sono da privilegiare materiali lapidei in lastre; deve essere
particolarmente contenuto l'impiego di conglomerati cementizi, plastici, ceramici o simili.
| porticati aperti al pubblico transito devono essere illuminati da fonti luminose artificiali.

Articolo 93 - Occupazione degli spazi pubblici

10.

Prima di dar corso ad interventi su aree e/o manufatti posti in fregio a spazi pubblici o aperti al

pubblico,| 6 i nt edewe aitwol are provvisoriament e, medi ante o
dai lavori.

I n ogni caso devono essere adottat:i tutti gl i accor
assicurare il pubblico transito, ad evitare |l a form

a tal fine € necessario ottenere esplicito nulla-osta dagli enti esercenti le condutture ed i cavi aerei e
sotterranei interessati.

Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorie non

chiuse quando i lavori non sono in corso.

Gli angoli sporgenti dalle recinzioni o di altre strutture di cantiere devono essere segnalate sia durante

il giorno che durante la notte secondo le prescrizioni contenute nel Codice della Strada e del relativo

Regolamento di esecuzione e attuazione.

Le recinzioniprowi sori e devono avere aspetto decoroso, aver

non trasparenti nelle parti visibili da vie e spazi pubblici.

Chiunque intenda occupare porzioni di suolo pubblico per attivita temporanee o depositi, deve

chiedere specifica aut ori zzazione indicando | 6uso, la superfi

occupazione e | e opere che intende eseguire; | 6occu

vigenti.

Se la recinzione racchiude manufatti che interessino servizi pubblici deve essere consentito libero ed

immediato accesso agli addetti a tali servizi.

Ferme restando le disposizioni di carattere tributario e igienico-sanitario, il rilascio della autorizzazione
subordinato alla corr esponlyvérsameato d un depasitoccaunianalee per

per la rimessa in pristino del suolo.

Quando sia necessario prolungare | doccupazione di ¢

titolo ha | édobbligo di present ar e, ndadimmove indcangd or ni

l a presumibile durata dell édulteriore occupazione.

L'"autorizzazione contiene |l e prescrizioni da seguir

medesima.
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11. Scaduto il termine di cui al precedente comma, senza che ne sia stato disposto il rinnovo, il titolare

del | a autorizzazione h a | 6obbligo di sgomber are i
preesistenti.
122 L6AmMmini strazione Comunale ha |l a facolt™ di servirs

pubblici per le pubbliche affissioni, senza che sia dovuto per tale uso alcun corrispettivo.
Articolo94 -Di sci plina dobuso del sottosuol o

1. Léuso deglii spazi di sottosuolo per finalit? pubbl i
Consiglio dei Ministri del 03.03.1999, ha come obiettivo la valorizzazione degli spazi di superficie
rispetto ai quali gli spazi nel sottosuolo risultano complementari.

2. Per wuso degli spazi di sottosuol o per finalit”™ pub
sottoservizi impiantistici, per i locali tecnici, per la realizzazione di sottopassaggi pedonali o veicolari,
autoparcheggi interrati, reti di viabilita, reti di trasporto pubblico.

3. Gli spazi del sottosuolo devono essere:

a) ventilati anche a mmtereapedidi adequataenente protétte;r i a e/ o

b) illuminati artificialmente e/o naturalmente;

c) identificati nel suolo soprastante con idonea segnaletica;

d) conformi alla normativa per il superamento delle barriere architettoniche e a quella relativa a
misure di sicurezza dei sistemi antincendio e di sicurezza dei lavoratori.

4, Ogni nuovo intervento deve essere compatibile con i futuri sviluppi della occupazione del suolo e non
deve costituire elemento di possibile limitazione futura.
5. Ai fini della economicita degli interventi di ripristino del suolo pubblico a seguito delle manomissioni

necessarie per la realizzazione e il potenziamento delle reti tecnologiche, devono essere previsti nel
sottosuolo cunicoli integrati multifunzionali di adeguate dimensioni aventi lo scopo di contenere tutte le
reti di sottoservizi programmate. Tali manufatti devono essere di facile accesso e ispezione.

6. I ripristino della manomi ssioni di suol o pubbl i cc
secondo | e modal it ”zioseDellsentiziotlePPnel | 6autori zza
Articolo95 -Di sci plina douso delle acque

Smaltimento delle acque meteoriche

Nelle aree destinate ad attivita industriali e artigianali le acque meteoriche intercettate dalle coperture e
quelle provenienti dai piazzali, previa separazione delle acque di prima pioggia, dovranno essere recapitate
e smaltite negli strati superficiali del suolo. | manufatti di raccolta, di recapito di accumulo delle acque
meteoriche e di separazione delle acque di prima pioggia, dovranno obbligatoriamente essere compresi
nelle opere di urbanizzazione primaria.

Le acque di prima pioggia dovranno essere sottoposte a trattamento mediante dissabbiatore e

disoleatoree r i spettare tutte | e prescrizioni dettat.e dall 6A
Rilevati delle infrastrutture viarie
Al fine di ridurre al mi ni mo | &6i mpatto negativo su
infrastrutture viarie dovranno essere provvisti di appositi manufatti di attraversamento monte-valle posti ad
una di st anza, riferita alldandamento generale della surg

attraversati tale da evitare accumuli e ristagni al piede degli stessi.
Sottopassi e botti

I sottopassi e |l e botti per lviamnbd garactine d mannmemd dellade | | e
sezione preesistente del corso déacqua, evitandone
del |l 6attraversamento dovr”™ sempre risultare maggiore e

Allo scopo di mantenere la piena efficienza e funzionalita idraulica, questi manufatti dovranno essere
di mensionat. in maniera da garantire | 6ispezionabilit?®
periodica.

Attraversament i dei corsi dbéacqua in elevazione

La costruzione delle nuove strutture di attraversamento dei co
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portante dei ponti e/o delle passerelle) dovra obbligatoriamente evitare il restringimento della sezione
del |l 6al veo assicurando il ma nt aissd IpeEi nat quelladposta tannaontel

uce

del |l 6attraversamento stesso. La base dell é6i mpalcato

almeno 20 cm rispetto alle sommita arginali, onde consentire un agevole passaggio dei materiali flottanti in
caso di piena.

Canalizzazioni agricole (fossi e scoline)

Tutti gli interventi che coinvolgono parti di terreno agricolo dovranno essere volti al mantenimento
dell'efficienza delle canalizzazioni, provvedendo in ogni caso al ripristino della loro funzionalita laddove
questa risulti essere stata manomessa dagli interventi precedenti.

E6 vietato interrompere e/o impedire, con | a co
canali nelle aree agricole senza prevedere un nuovo e/o diverso recapito per le acque di scorrimento
intercettate.

Argini

I nuovi argini che dovranno essere messi in opera, sia per la realizzazione delle casse di espansione,
sia per il ri facimento e miglioramento di quel liin esi st
modo tale da consentire la fruibilita delle sponde.

Pozzi

I pozzi non pi% utilizzatdi per | 6approvvigionamento
della falda (misura del livello e qualita delle acque) dovranno essere obbligatoriamente tombati.

Griglie

Al l 6i mboccatura dei tratti dei cor si déacqua intubat
scopo di evitare | 6intasamento della tubazione da part
trasportato dalle acque lungo il percorso a monte.

Gli elementi filtranti dovranno essere dimensionati e posizionati in modo da non diminuire la sezione utile di

deflusso prevedendo una fossa di accumulo per il materiale intercettato.

Articolo 96 - Reti di servizi pubblici

1. Le reti di servizi pubblici costituiscono parte integrante del disegno urbano e ad esso devono
conformarsi.

2. | punti di accesso alle camerette di ispezione e i chiusini in genere, devono essere correttamente
inseriti nel disegno della superficie pavimentata e possibilmente non in asse con le ruote dei veicoli al
fine di evitare scuotimenti e rumori.

3. Le linee aeree e le palificazioni di supporto non devono costituire limitazione alle condizioni di
accessibilita e fruibilita degli spazi pubblici e privati. Devono inoltre essere progressivamente
abbandonate a favore di linee interrate specie se la loro presenza pone vincoli alla fruizione anche
visiva degli spazi.

Articolo 97 - Volumi tecnici ed impiantistici, intercapedini e griglie di areazione

1. | volumi tecnici impiantistici, (cabine elettriche, stazioni di pompaggio, stazioni di decompressione del
gas, impianti di telecomunicazioni, ecc.) da costruirsi fuori o entro terra, devono risultare compatibili
con le caratteristiche del contesto in cui si collocano e con le attivita presenti. Deve inoltre essere
dimostrata la non nocivita degli impianti, delle strutture e delle attivita da questi svolte rispetto alla
presenza di persone nelle aree ad essi adiacenti.

2. La realizzazione o | 06inst al Ipiantistiobénsabordinata & prdvwedimeato u f at t
autorizzativo.

3. Al fine di non arrecare pregiudizio ai contesti in cui si collocano, le stazioni di pompaggio e di
decompressione del gas possono essere realizzate anche in sottosuolo prevedendo comunque le
necessarie aperture per consentirne la facile ispezione.

4, Nella realizzazione di intercapedini poste fra i muri perimetrali delle costruzioni e i muri di sostegno del
terreno circostante avent.i funzione di serigneei o, n
protezione dall é6umidit”™ dei l ocal i interrati, nonch
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esse inserite, le griglie di ventilazione devono essere correttamente inserite nelle finiture della
pavimentazione degli spazi pubblici su cui si aprono. Le intercapedini devono essere protette da
griglie di copertura praticabili e antisdrucciolevoli. La costruzione e i successivi interventi di
manutenzione sono a totale carico dei proprietari.

5. In corrispondenza dei profili esterni dei fabbricati prospicienti marciapiedi, strade e spazi pubbilici e nel
sottosuolo pubblico, i proprietari frontisti possono, previo ottenimento di specifico atto autorizzativo,
realizzare intercapedini di servizio o di isolamento ispezionabili dotate di cunetta e scarico per |l
deflusso delle acque meteoriche e di quelle utilizzate per la pulizia.

6. Le intercapedini devono essere protette da griglie di copertura praticabili e antisdrucciolevoli.

7. La costruzione e i successivi interventi di manutenzione sono a totale carico dei proprietari

Sezione IV - Spazi privati
Articolo 98 - Accessi e passi carrabili

1. Léaccesso dei veicol:i all e aree di pertinenza dell e
realizzazione deve esser e autpoprietario ddleastradeodegli spazi as s en
da cui si accede, nel rispetto delle disposizioni dettate dal Codice della Strada e dal relativo
Regolamento di esecuzione e attuazione. Nelle nuove costruzioni residenziali la larghezza del passo
carraio non deve essere inferiore a mt. 3,00.

2. Ove la costruzione fronteggi piu spazi pubblici, I'accesso & normalmente consentito da quello a minor
traffico. Lébaccesso ad uno spazio privato tramite p
sia giustificato da esigenze di viabilita interna ed esterna.

3. Nelle nuove costruzioni, la distanza minima tra i cancelli di accesso agli spazi di pertinenza e la
carreggiata o tra questoéultima e | a rampa di coll eg
inferiore aquel | o di accesso, con pendenza superiore allé

Possono essere prescritte distanze maggiori, in relazioni ad esigenza di sicurezza del traffico in caso
di accesso carraio soggetto a traffico pesante.

4, Ferme restando le prescrizioni piu restrittive vigenti in materia di sicurezza antincendio o di
eliminazione delle barriere architettoniche, le rampe devono avere le seguenti caratteristiche:
a) pendenza non superiore al 20% e raggio di curvatura misurato sul filo esterno, non inferiore a mt

7,00;

b) larghezza della carreggiata da adeguare alle normative dei vigili del fuoco;
c) pavimentazione antisdrucciolevole.

5. La localizzazione dei passi carrabili deve rispettare tutti gli accorgimenti funzionali ad una buona
visibilita e la distanza minima di m 12 dagli angoli delle strade.

6. Le rampe devono essere realizzate in materiale antisdrucciolevole, con scanalature per il deflusso
delle acque.

7. L6AmMmini strazione Comunale pu, consentire deroghe a
di comprovata impossibilith, solo se non in contrasto con le esigenze di sicurezza antincendio e
sicurezza del traffico, subordinando eventual ment
accorgimenti.

I n prossimit”™ di i ncr ocnuovi pas§i aarrdi ad uwealdistanzagnon infeGoaeppe r t ur a
mt . 12,00 dall éincrocio stesso.

8. Léapertura di passi carr ai nella cordonatura del ma
del | 6edi ficante.

Articolo 99 - Strade private

1. La costruzione di strade private e consentita nell dambito dei Piani At
urbanizzate, previa apposita convenzione.
2. Gli enti 0 i soggetti proprietari delle strade debbono provvedere:

a) alla pavimentazione;
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b) alla manutenzione e pulizia;

c) all Bapposi zi on aell@segnaetioa presarita; o n e
d) allarealizzazione e manutenzione delle opere di raccolta e scarico delle acque meteoriche.
3. Le strade private a servizio di residenze con piu unita abitative devono avere larghezza minima dim 6
esclusi i marciapiedi e raggio di curvatura, misurato nella mezzeria della carreggiata, non inferiore a m
7,50 e se cieche, devono terminare in uno spazio di
marcia degli autoveicoli.
4, Le strade private a servizio di residenze con una sola unita abitativa devono avere larghezza minima

di m 3,50 esclusi i marciapiedi e raggio di curvatura, misurato nella mezzeria della carreggiata, non
inferiore a m 6,75.

5. Le strade private a servizio di insediamenti produttivi e commerciali devono avere larghezza minima di
m 4 esclusi i marciapiedi nel caso di un unico senso di marcia, e di m 7 esclusi i marciapiedi nel caso
di doppio senso di marcia e raggio di curvatura, misurato nella mezzeria della carreggiata, non

inferiore a m 10 e se cieche, devonot er mi nar e i n uno spazio di manovr a
inversione di marcia degli autoveicoli e dei veicoli da trasporto.
6. Le prescrizioni di cui ai precedenti commi 3, 4, 5 si applicano alle nuove costruzioni; nel caso di

interventi di ristrutturazione o recupero possono essere richiesti adeguamenti, anche parziali, alle
norme regolamentari, compatibili con la reale fattibilita.

7. Le strade private debbono essere dotate di idoneo impianto di illuminazione.

8. Le strade private poste all'interno del Centro Storico devono adeguarsi ai caratteri specifici cosi come
indicati nell'Art. 87.

Articolo 100 - Allacciamento alle reti fognarie

1. Tutti gli immobili devono convogliare le acque di scarico nella rete fognaria, secondo le modalita

stabilite dal Regolamento di fognatura vigente e le normative statali e regionali in materia. Per ogni

nuovo allacciamento o per ogni modifica ad un allacciamento esistente, deve essere inoltrata apposita

i stanza di autori zzazi dmcea dlolgbnaltlua cac iaad nednEtnad ei nGepsu bobr
2. E6 fatto divieto di convogliare nella rete fognari a

pioggia appositamente autorizzate, fatto salvo quanto previsto dal D.P.R. 236/1988, cosi come

modificato dal d.Lgs n. 152/1999 e successive integrazioni previste dal D.Lgs n. 258/2000.

Nel caso di immobili siti in zona non provvista di rete fognaria lo smaltimento dei reflui deve avvenire

in conformit”™ alldautorizzazione rilasciata dall d8Au:

Articolo 101 - Allacciamento alle reti impiantistiche
1. Nella costruzione degli immobili devono essere garantite modalita di esecuzione che consentano gli

allacciamenti alle reti impiantistiche (idrica, telefonica, elettrica, gas i metano, energia termica)
secondo la normativa tecnica dettata dagli enti erogatori dei servizi.

2. Deve essere inoltre garantita la possibilita di ulteriori allacciamenti dei servizi a rete connessi allo
sviluppo del sistema delle telecomunicazioni.
3. Léinstallazione di ant ennepopgeve rsgettafei seduenticeiterdi qual si a:
a) ldinstallazione degl:. apparat. di ricezione, Si n
del |l 6estetica e dell 6dambiente,;
b) le antenne paraboliche devono essere installate preferibilmente sul tetto, seinstallat e al | dest er
balconi, terrazzi, giardini e cortili non devono essere visibili dalla strada;
c) vietata |l o6installazione di antenne paraboliche d

d) all'interno del Centro Storico l'installazione di qualsiasi tipo di antenne € concesso esclusivamente
sulla copertura dell'edificio, purché non visibili dalla pubblica via o piazza.

4, Al fine della diffusione dell'impiego di acque meno pregiate nonché delle tecniche di risparmio della
risorsa idrica, i progetti edilizi per nuove costruzioni devono prevedere, laddove possibile, per ogni
singola unita abitativa un contatore individuale e il collegamento a reti duali, ove gia disponibili, e
l'adozione di idonei accorgimenti, per il risparmio idrico.
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Negli edifici di nuova costruzione ad uso diverso da quello residenziale con superficie utile superiore a
500,00 mgq =~ obbligatoria | 6installazione di i
permettere la connessione di una vettura da ciascuno spazio a parcheggio coperto o scoperto e da
ciascun box per auto, siano essi pertinenziali o no.

Articolo 102 - Recinzioni

1) | muri di recinzione, le recinzioni ad inferriate o a rete e i cancelli esposti in tutto o in parte alla pubblica
vista, devono presentare un aspetto decoroso.

2) Qualsiasi tipo di recinzione, se costituita da manufatto, prima della realizzazione deve esser oggetto di
relativo atto abilitativo.

3) Le recinzioni non devono ostacolare la visibilita o pregiudicare la sicurezza della circolazione. In
particolare in corrispondenza degli incroci tra due strade pubbliche o private devono essere previsti
smussi di lunghezza minima pari a m 3, calcolata lungo l'ipotenusa dell'ipotetico triangolo i cui cateti
rappresentano la direzione delle strade.

4) Le recinzioni tra proprieta privata e spazi pubblici possono essere realizzate:

a) con muretto o cordolo di altezza massima m 1 sovrastato da siepi, cancellate o reti;
b) con muro parzialmente cieco, purché la parte trasparente sia almeno pari al 60% dello sviluppo
totale;
C) con reti e siepi.
5) Le recinzioni tra diverse proprieta private possono essere realizzate:
a) con muro pieno;
b) con muretto o cordolo di altezza massima m 1 sovrastato da siepi, cancellate o reti;
C) con reti e siepi.

6) Per le recinzioni delle aree destinate a servizi pubblici & ammesso l'utilizzo dei muri pieni verso aree
stradali o destinate a servizi pubblici, nei casi in cui 'Amministrazione lo ritenga necessario per ragioni di
sicurezza o decoro.

7) Tutte le recinzioni devono avere altezza massima pari a quella prevista per le singole zone urbanistiche
dalle norme Tecniche di Attuazione.

8) | cancel | pedonal.i e carrabili inseriti nell e reci

9) | cancelli a movimento motorizzato protetto da fotocellula devono essere dotati di dispositivi di
segnalazione atti a garantire la sicurezza degli utenti.

10)I n caso di terreno in pendenza | a recinzione deve

massima prescritta, si raccordi con i manufatti esistenti.

11) Sono sempre vietati elementi sporgenti, aggettanti o in rilievo (vetri, frecce, filo spinato, ecc.) che

possano costituire motivo di pericolosita.

12) All'interno delle corti e dei cortili del Centro Storico:

a) sono vietate le recinzioni di qualsiasi tipo a delimitazione delle singole proprieta;

b) gli androni di ingresso possono essere dotati di cancelli o portoni, situati anche in corrispondenza
del filo stradale; se utilizzati come ingresso carrabile alla corte, devono essere dotati di impianto con
comando di apertura automatico a distanza; in questo caso valgono le prescrizioni contenute nel
comma 9 del presente Articolo.

13) | progetti di nuova costruzione o di manutenzione di recinzioni devono essere corredati di adeguati

elaborati descrittivi da cui risultino la tipologia, i materiali, le forme e i colori utilizzati. Il progetto deve
comprendere anche l'indicazione della eventuale vegetazione prevista, facendo esplicito riferimento alle
norme contenute nel presente Titolo Il Capo I.

Articolo 103 - Manutenzione e revisione periodica delle costruzioni e d egli spazi inedificati

Tutti i proprietari devono mantenere gli immobili (edifici, aree inedificate e spazi di pertinenza
scoperti), internamente ed esternamente, in condizioni di salubrita, decoro, sicurezza e igiene.

Le aree inedificate non possono essere lasciate in stato di abbandono ma devono essere soggette a
manutenzione periodica.
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Le aree inedificate, gli edifici o parti di essi, i manufatti o strutture analoghe in disuso, che determinano
0 che possono determinare grave situazioni igienico-sanitarie, devono essere adeguatamente recintati
e sottoposti ad interventi periodici di pulizia, cura del verde, e se necessario, di disinfestazione o di
derattizzazione.

Gli immobili dismessi devono essere resi inaccessibili mediante la disattivazione dei servizi tecnologici
erogati e la creazione di opere provvisionali, le quali, senza arrecare pregiudizio alla stabilita delle
strutture, rendano impraticabili gli spazi esistenti. Devono inoltre essere impediti usi impropri e
occupazioni abusive.

Gli edifici o parti di questi che presentano condizioni statiche precarie e quindi situazioni di pericolo
devono essere messi in sicurezza mediante demolizione o adeguate opere di sostegno fino alla loro
definitiva sistemazione.

L6OAmMmi ni strazi one p umoméntorispeeianiedgl persoremle teamicopsgnitario o da
altro parimenti qualificato per accertare le condizioni delle costruzioni.

Nel caso di interventi urgenti rivolti alla eliminazione di parti pericolanti, il proprietario provvede
direttamente alla loro esecuzione dandone contestuale comunicazione al Comune.

In caso di inottemperanza alle disposizioni dei precedenti commi, pud essere ordinata, previa diffida,

| 6esecuzione degli opportuni intervent.i in danno

In caso di inadempienza, con provvedimento motivato, si procede agli interventi necessari al fine di
rimuovere le condizioni pregiudizievoli degli immobili in danno al proprietario stesso.

Articolo 104 - Sistemazioni esterne ai fabbricati

Le sistemazioni est er né&minazioné atifidile,icastiuiscono parte mtpgraets a

del progetto edilizio e come tali sono vincolanti ai fini della ultimazione delle opere e del rilascio del
certificato di agibilita.

Nella progettazione degli spazi residuali e non edificati del lotto devono essere tenute in debita
considerazione le esigenze di massimo utilizzo della superficie a verde o comunque drenante cosi
come specificato nelle norme di P.G.T. per le diverse zone.

In caso di superfici destinate a camminamento, passaggio, area di manovra e di accesso veicolare,
devono essere preferibilmente utilizzate pavimentazioni semifiltranti per tutti gli spazi non
obbligatoriamente impermeabili ai sensi delle norme vigenti. La loro superficie concorre per il 50% al
calcolo della superficie drenante.

Si definiscono pavimentazioni semifiltranti quelle realizzate con masselli autobloccanti forati posati su
letto di sabbia e ghiaia.

Si definiscono superfici non filtranti o impermeabili quelle realizzate con:

a) masselli autobloccanti forati posati su letto di sabbia e cemento;

b) masselli autobloccanti non forati posati su letto si sabbia e ghiaia o su sabbia e cemento;

c) materiali lapidei;

d) massetti cementizi o di conglomerato cementizio;

e) manti bituminosi di qualsiasi tipo.

Gli spazi esterni devono essere dotati di adeguata illuminazione.

Articolo 105 - Toponomastica e segnaletica.

Non =~ soggetto a provvedi menti abilitativi [ 6uti

o altri spazi pubblici, per apporre targhe, piastrine, tabelle, cartelli, orologi, lapidi purché il manufatto
non sia soggetto a tutela ai sensi del D.Lgs. 42/2004.

E6 riservata all d6Amministrazione | a potest™ di
prospicienti strade o altri spazi pubblici, targhe di toponomastica urbana, targhe direzionali o altri
mezzi di segnaletica stradale, orologi, lapidi commemorative.

Le indicazioni relative alla presenza di servizi devono essere conformate ai modelli definiti
dall'Amministrazione Comunale.
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Articolo 106 - Numeri civici

| numeri civici ed eventuali loro subalterni assegnati dalllAmministrazione Comunale devono essere
apposti, a spese dei proprietari dei fabbricati, in corrispondenza degli accessi da aree pubbliche.

1 numer o civico deve ess e e degeoekskere mamtenuto perfeftamantec o d e |

visibile e leggibile a cura del possessore dell 8i mm
Le eventual.i variazioni del | a numerazione civica

interessato e sono attuate a spese dello stesso.

E6 f a tgpo per ibpooprietario di ripristinare il numero civico qualora esso sia stato danneggiato o

divenuto poco leggibile.

I n caso di demolizione dell 6edificio, di soppressi
variazione della numerazione civica, il propr i et ar i o restituisce all dAmmi

quindici giorni, l'indicatore assegnato.

CAPO Il - REQUISITI DELLE COSTRUZIONI IN RAPPORTOALLO6AMBI ENTE E AL

SPAZIO URBANO

Sezione | T Inserimento ambientale delle costruzioni

Articolo 107 - Decoro delle ¢ ostruzioni

10.

11.

12.

Le costruzioni costituiscono una parte importante nella definizione e nel rinnovo dei caratteri urbani e
ad esse viene affidato il ruolo insostituibile di promuovere il miglioramento delle condizioni insediative.
Le costruzioni devono essere adeguate alle condizioni climatiche e devono rispettare gli aspetti storico
ambientali e culturali dei contesti in cui si inseriscono.

E6 necessario che gl el ement i costitutivi del Il e f

(falde, abbaini, lucernari, ecc.), degli infissi, degli aggetti, delle gronde, dei balconi, dei marcapiano,
delle cornici, dei parapetti, in quanto elementi di rilevante interesse figurativo, determinino un rapporto
equilibrato con il contesto e con le caratteristiche dei luoghi circostanti.

Con provvedi mento motivat o, pu, essere i mpost a
e finiture su edifici e manufatti, nonché la rimozione di scritte, insegne, decorazioni, coloriture e sovra-
strutture in genere.

Il progetto edilizio va corredato dello studio di sistemazione delle aree esterne comprendenti le
superfici pavi mentate, Il e superfici drenanti,
Il 6il luminazione.

Qualora, a seguito di demolizione o di interruzione di lavori, parti di edifici visibili da luoghi aperti al
pubblico arrechino pregiudizio al contesto circostante, pud essere imposta ai proprietari la loro
sistemazione.

In caso di non adempimento pu0 essere imposta, con motivato provvedimento, al proprietario
del Il 6i mmobile o all édamministratore del condomi
| provvedi mento deve indicare | e modalit”™ di
lavori, e la riserva di esecuzione in danno in caso di inadempienza.

Tutti i cavi e le tubazioni degli impianti tecnologici e tutti i loro componenti, devono, salvo diverse
disposizioni di legge, essere interrati o posti sotto traccia nelle murature; qualora cié non sia possibile
per ragioni tecniche, i cavi e le tubazioni sulle facciate dovranno essere posti nella maniera meno
visibile, seguendo i profili della gronda o di eventuali fasce marcapiano. Sono comungue Vvietati
attraversamenti disordinati sulle facciate.

| pluviali sulle facciate dovranno avere andamento verticale e, se prospettanti su suolo pubblico,
essere incassati nella muratura sino ad unobal't
Qualsiasi posizionamento di impianti o componenti non conforme alle prescrizioni del precedente
comma € subordinato ad ottenimento di Permesso di Costruire, fermo restando che gli stessi
dovranno garantire un minimo impatto estetico.

Non sono ammesse strutture di qualsiasi tipo, salvo quella da cantiere, a carattere stagionale e/o
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13.

temporaneo che non siano conformi a tutti gli indici di P.G.T. e non siano esteticamente coordinati con

gl i edi fici adiacenti, con riferimento a qualsiasi
Léinosservanza di tali di sposi zioni comporta | 6emis:
enti competenti o della proprieta.

Articolo 108 - Allineamenti

Ferma restando la disciplina delle distanze minime tra edifici o dalle strade, stabilite dal P.G.T. o dalla

legislazione vigente, pud essere imposta, in sede di provvedimento amministrativo, una distanza

maggiore al fine di realizzare allineamenti con edifici preesistenti.

Per comprovati motivi estetici e/o funzionali, pud essere richiesta la costituzione di fronti unitari degli

edi fici o | dédedificazione a confine, al f ifablwicalii cost |
Tali disposizioni, valide per le edificazioni a confine sul fronte pubblico, devono essere estese anche

ai fronti interni qualora prospettino su spazi pubblici o privati di uso pubblico interessati da percorsi

pedonali.

Articolo 109 - Spazi conseguenti ad arretramenti

La edificazione arretrata rispetto agli allineamenti preesistenti ove non prescritta deve comportare una

attenta definizione degli spazi prospicienti il suolo pubblico attraverso soluzioni rivolte a valorizzare la

qualita complessiva dello spazio urbano.

Nell e zone in cui non =~ stata vietata | d6edificazi ol
costruzione in arretrato dall dallineamento stradale
effetto del |lirbamgamoedpaostaaleevista, vengamo esteticamente armonizzati.

Gli arretramenti, potranno essere autorizzati, su conforme parere della Commissione Edilizia (ove

istituta) a partire dal piano del mar ci api ede oasdnalita pr i mo
del | 6edi ficio.

Non & di massima ammesso piu di un arretramento.

Chi ottiene di costruire in arretrato dal ciglio st
stradal e e, in caso diverso deve adodCQCoaunae, semitaladi s p 0 s
Commissione Edilizia (ove istituita), gi udi cher ™ ri spondente alle esigenz
I fianchi dell e case |l ateraldi che, per i fatto del

dovranno esser e astrattore, asteticanehtd sisterhati im enodo da armonizzare con la

nuova costruzione.

La zona di arretramento dovr "’ essere sistemat a, dec
pubblico.

Ai fini delle distanze dal filo stradale non si considerano eventuali rientranze realizzate per la sosta e/o

per il parcheggio dei veicoli.

Articolo 110 - Prospetti su spazi pubblici

Lo studio dei prospetti di facciata si configura come strumento operativo, per il controllo della

conservazione e per la definizione del contesto architettonico di intervento. Il rilievo o la
rappresentazione dei fronti devono cercare di ricostruire un aspetto singolare.

I n casi particolari, tenuto cont o del | a l ocalit” €
Comunale su conforme parere della Commissione Edilizia (ove istituita), potra esigere speciali
accorgi ment. i nelle opere di finitura e nell éi mpiego
Sar’ inoltre facolt”™ dell 6Amministrazione di prescri
coperture.

Sulle vie pubbliche o soggette a servitu di pubblico transito sprovviste di marciapiede, non & consentita

| occupazione di spazio pubblico mediante decorazion

vivo dell e f ac c iminima diini 450 dahsudlod sopré dettezadtezze potranno essere
concesse sporgenze non maggiori di cm. 10.
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5. Le norme di P.G.T. disciplinano i rapporti tra altezze dei fabbricati e spazi pubblici antistanti in relazione
alla proiezione dei frontespizi.
6. Deve essere rivolta particolare cura al raggiungimento della giusta proporzione dei volumi da realizzare
rispetto agli edifici esistenti, piazze, giardini, parcheggi antistanti o racchiusi, in modo da ottenere risultati
compositivi complessivamente armonici, proporzionati e ordinati.
7. Nel caso di edifici inseriti in cortine edilizie esistenti, i progetti devono confrontarsi con i fronti adiacenti e
devono riportare negli elaborati grafici gli interi prospetti degli edifici attigui.
8. Eb6 vietata | anufoorri mafzrioonntee sgpii z i ciechi visibili da s
pubblico; in caso di preesistenza degli stessi sul confine di proprieta puo essere imposta la sistemazione
in modo conveniente e la rimozione di oggetti, depositi, materiali, insegne e quantéaltro pos

| 6ambiente o costituire pregiudizio per la pubblica i
9. Porte, finestre e vetrine con affaccio diretto su strada o spazio pubblico devono essere munite di
serrament.i apribili s o | a mgefatté mlveveeentsald prelsadizioni ricendurcibili ad e g | i

particolari normative sulla sicurezza.
10. | prospetti su spazi pubblici non devono presentare impianti tecnologici o volumi tecnici a vista.
11.Al 1 6interno del Centr o St orticaace qleke prospattanii sutspazi glleblicl | edi
devono essere strutturate coerentemente con i caratteri tipici della tradizione costruttiva locale. A tale
scopo devono essere adottate soluzioni che privilegiano le superfici continue, con prevalenza dei pieni
rispetto ai vuoti, allineamenti verticali e orizzontali delle bucature e semplicita negli elementi decorativi.

Articolo 111 - Ombre portate

1. I n tutti i nNuowvi i ntervent. devono essere valutati,
delle distanze tra edifici, il sistema della reciprocita dei parametri citati e delle ombre portate, al fine di
consentire agli edifici in condizioni meno vantaggiose a causa della maggiore esposizione a nord o
della minore altezza, condizioni accettabili di soleggiamento invernale.

Articolo 112 - Sporgenze e aggetti

1. Al fine di non intralciare la mobilita pedonale e veicolare, i fronti degli edifici prospettanti su pubblici
passaggi 0 comunque su percorso di uso comune (anche se di proprieta privata) non devono
presentare aggetti maggiori di cm 10 al di sotto della quota di m 4,50, misurata a partire dal piano di
calpestio del pubblico passaggio anche in mancanza di marciapiede.

2. Le tende, le insegne pubbliche ed altri elementi architettonici e decorativi aggettanti sul suolo pubblico
sono vietati se non consentono un adeguato passaggio pubblico sottostante e comunque non siano
posti ad una altezza superiore a m 2,20 e con una sporgenza massima inferiore di cm 80 alla
larghezza dello spazio pedonale sottostante.

3. Balconi a shalzo e pensiline, | addove consentiti, debbono e850ere po
dal |l é6eventual e marciapiede —rialzato; nel caso hon
| 6altezza minima ~ di m 4,50 dalla quota stradale o
4, Balconi e pensiline non debbono mai sporgersi sul suolo pubblico oltre m 1,50 e non debbono
comungue mai superare | a | arghezza dell deventual e m
Articolo 113 -Di sci pl i na del colore e dell duso dei mat er.i
1. Le tinteggiature, gli intonaci e i diversi materiali di rivestimento devono presentare un insieme estetico
ed armonico lungo tutta | 6estensione della facciata
2. | materiali da impiegare per la realizzazione e la finitura di tutti gli edifici devono garantire sempre il

migliore decoro dell'ambiente urbano, eventualmente valorizzando quelli presenti nella tradizione
edilizia del contesto.

3. Le facciate e le porzioni di edifici visibili dal suolo pubblico, devono essere completamente rivestite o
comunque devono presentare materiali di finitura compatibili con il contesto in cui si inseriscono.
Possono pertanto essere impiegati intonaci pigmentati con terre e ossidi, materiali lapidei o elementi
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in cotto; sono sconsigliati gli intonaci di tipo plastico.

4, Non &, di norma, vietato I'impiego di materiali anche innovativi, purché cid avvenga al di fuori del
Centro Storico e non sia in contrasto con i materiali gia esistenti e pregiudichi gli elementi
architettonici, compositivi e decorativi degli edifici esistenti e dellambiente urbano Tali materiali
devono essere adeguatamente motivati in sede di presentazione del progetto e comunque ritenuti
compatibili con il contesto urbano dalla Commissione Edilizia (ove istituita).

5. | colori da impiegare devono essere preferibilmente di tinta chiara.

6. Le operazioni di tinteggiatura degli edifici non devono arrecare pregiudizio alle decorazioni, ai bassi e
alti rilievi, ai fregi ecc. esistenti sulle facciate.

7. Le parti in pietra (portali, balconi, scale, ecc.) presenti negli edifici e che rappresentano elementi
documentali di significato storico-architettonico vanno conservate allo stato originario e i necessari
interventi di manutenzione non devono prevedere nessun tipo di tinteggiatura.

8. Qualora i rivestimenti o le tinte delle facciate degli edifici presentino un aspetto indecoroso, con
provvedimento motivato pud esserne ordinato il rifacimento totale o parziale, fissando un congruo
termine per | 6esecuzione.

9. All 6dinterno del Centro Storico, Il e tonalit”™ dell e t
delle terre chiare, del giallo e del rosa. Sono escluse le gradazioni scure e i colori brillanti. La tinta
bianca =~ ammessa solo in caso essa sia |la tonalit?
della relativa tinteggiatura deve rispettare la continuitd con i corpi di fabbrica e le porzioni confinanti,
gualora esse risultino conformi ai caratteri precedentemente esposti.

10. Per le zone territoriali omogenee A, cosi definite dal D.M. n. 1444/1968, per le aree soggette a vincolo
ambientale ai sensi del D.Lgs. 42/2004, per i beni storici, monumentali, nonché per le aree di
interesse ambientale individuate ai sensi della normativa regionale, nel caso di interventi di
manutenzione, di restauro e risanamento conservativo, deve prevedersi, per le parti esterne degli
edi fici, | 6i mpi ego di materi al.i compatibildi con quel

CAPO Il - REQUISITI FUNZIONALI DELLE COSTRUZIONI

Sezione | i Requisiti di comfort ambientale

Articolo 114 T Estensione campo di applicazione

| requisiti di cui al presente capitolo relativo agli spazi di abitazione ed ai locali accessori si applicano anche

per negozi, studi professionali, uffici in genere, laboratori a conduzione dei soli titolari, salvo diverse

specifiche regolamentazioni.

Articolo 115 1 Salubrita dei terreni edificabili

1. E 6 v irealizaate auove costruzioni su terreni che siano stati utilizzati come deposito di immondizie,

di letame o di altro materiale insalubre che abbia potuto comunque inquinare il suolo, se non dopo
aver completamente risanato il sottosuolo corrispondente.

2. Ldvvenuto risanamento deve essere certifi cantadga, dal | 0
previa acquisizione della documentazione e dei pareri tecnici ritenuti necessari.

3. Il terreno di un cimitero del quale sia stata deliberata la soppressione non pud essere destinato ad
altro uso se non dopo almeno 15 anni dall déultima i ni

4. Trascorso detto periodo di tempo, prima di essere destinato ad altro uso, il terreno del cimitero
soppresso deve essere dissodato per la profondita di due metri; le ossa che vi si rinvengono debbono
essere depositate nell éossario comune del nuovo ci mi

5. Se il terreno sul qgual e si intendono realizzare ope
superficiali o sotterranee, si deve procedere preventivamente alla realizzazione di adeguati drenaggi
superficiali e profondi, fino alla completa bonifica del terreno stesso.

6. Qualora il progetto approvato preveda la realizzazione di rilevati, € vietato fare uso di terra o di altro

materiale inquinato, come specificato al primo comma del presente articolo.
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7. E6 comunque fatto obbligo di adottare, per tutte | ¢
i mpedire che | 6umidit”™ ascendente raggiunga | e fond:

8. Qualsiasi edificio deve essere adeguatamente isolato dalla umidita del suolo e da quella derivante da
agenti atmosferici.

9. | locali abitabili posti al piano terreno, indipendentemente dalla quota del pavimento rispetto al terreno
circostante (a sistemazione avvenuta), debbono avere - salvo casi particolari in edifici con
destinazi one d®éusibpiamdlircalpesticisoldte mediante kodaio.

10. Il solaio deve essere distaccato dal terreno stesso a mezzo di intercapedine aerata (di spessore non
inferiore a 40 cm.).

11. | pavimenti debbono essere isolati mediante materiale impermeabile in strati continui.

12. Qualora i locali abitabili risultino anche parzialmente al di sotto della quota del terreno circostante (a
sistemazione avvenuta), deve es slerciccongidetivotal geatuttal n 6 i nt o
la parte interrata.

13. Léintercapedine deve avere una cunetta pi%% bassa de
pari ad un terzo della sua altezza.

14. Le griglie di aerazione delle intercapedini o pozzi luce eventualmente aperte sul marciapiede debbono
presentare resistenza alle ruote di un automezzo e debbono avere caratteristiche tali da non costituire
pericolo per i pedoni.

15. Perilocali non abitabili posti a livello del terreno o seminterrati € ammessa la costruzione su vespaio
aerato di ciottoli.

16. Il solaio dei locali, abitabili 0 non, deve essere sempre posto ad un livello superiore a quello della falda
freatica e a quello di massima piena delle fognature.

17. Tutte le murature debbono essere isolate mediante stratificazioni impermeabili continue poste al di
sotto del piano di calpestio piu basso.

18. A protezione delle precipitazioni atmosferiche, terrazze, giardini pensili e coperture piane (su tutto
|l 6edi ficio o su parte di € S S 0 )i in stratincantinui ie tgvano esseie b i | | z z
realizzati in modo da evitare qualsiasi ristagno di acqua (pendenza minima dal 2 al 3%), curando in
particolar modo tutti i punti soggetti a possibili infiltrazioni.

Articolo 116 T Qual it ™ dell 6aria in spazi confinat:i

1. ladefinizione del vol ume déaria in ciascuno spazio
complesso degli aspetti geometrici, della morfologia di tale ambiente ed in relazione alle effettive
condi zioni di per meabil it nellartalizdazioné degli d&lenentirdiaconéne.i a | i i
Fanno parte degl:i el ement i che influenzano | a qual
impiegati nella costruzione e le condizioni di effettivo utilizzo di tali spazi.

2. La misurazione della qualit - del Il 6dari a deve essere altress (
del |l 6i nquinamento atmosferico al contorno, nell a <c¢
diverse zone dei contesti urbani.

3. Le abitazioni devono essere progettate e realizzate in modo che le concentrazioni di sostanze
inquinanti e di vapore acqueo non possano costituire rischio per il benessere e la salute delle persone
ovvero per la buona conservazione delle cose e degli elementi costituitivi delle abitazioni medesime e
che le condizionidi purezza e di salubrit”™ dell 6aria siano te

4, Negli ambienti riservati all éabitazione devono esse
inquinanti espulsi e, per quanto possibile, la diffusione di esalazioni e di sostanze inquinanti dalle
stesse prodotte.

Articolo 117 T Ventilazione naturale

1. Ldutilizzo del | a ventilazione natural e pu, essere

all 6otteni mento di idonee condizioni di qualit”™ dell
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Le modalita con cui perseguire tale obiettivo devono relazionarsi al tipo ed al numero di ricambi attuabili
in relazione alle differenti tipologie di apertura degli infissi.

I riscontro ddaria su fronti opposti del | aimentopova ed
dei risultati efficaci.

La valutazione degli el ement i di ventilazione deve
raffrescamento delle superfici in regime estivo che pud essere attuata oltre che in intercapedini anche

al l 6i nt egolimmbiedtie i s i

Le condizioni di ventilazione naturale si ritengonc
primaria per uni t” abitativa nonch® | 6daerazione su
medesima.

Léaerazione prierae i agamda&mwtei tassmedi ant e aperture p e
adeguatamente ubicate e dimensionate, in relazione anche alla eventuale presenza di apparecchi a

fiamma libera.

Lbaerazione sussidiaria deve essere gataotidttar madipan
unita abitativa e di superfici finestrate apribili nella misura non inferiore ad 1/8 della superficie utile del

pavimento per gli spazi di abitazione ed accessori. Per gli alloggiesi st ent i in zona @A
ammesso un R.a.i ridotto ad 1/10.

Articolo 118 1 Ventilazione attivata

In sostituzione della ventilazione naturale € ammessa quella di tipo attivato con sistemi permanenti di
estrazione meccanica dell éari a, n el -sanitegig ed seguend e | | a
casi:

a) locali destinati ad uffici;

b) locali aperti al pubblico destinati ad attivita commerciali, culturali e ricreative;

c¢) locali destinati ad attivita che richiedono particolari condizioni di illuminazione e locali per spettacoli.

Nei bagni secondari ciechi dovranno essere predisposti apparecchi di aerazione meccanica aventi

valori minimi di progetto di 6 volumi per ora, in caso di aerazione continua e di 12 volumi per ora in caso

di aerazione discontinua.

Articolo 119 7 llluminazione naturale

La qualita della luce naturale & da ritenersi idonea allo svolgimento di tutte le funzioni presenti nel
tessuto insediativo.

Léottimizzazione nell 6uso del | a il luminazione nat u
prioritariamente soprattutto in relazione ai conseguenti risparmi energetici che essa induce.
Tra |l e soluzioni rivolte a favorire |1 6éutilizzo del

avvalgono di sistemi di trasporto e diffusione della luce naturale attraverso specifici accorgimenti
architettonici e tecnologici.

Tutti i locali di abitazione (camere da letto, sale soggiorno, cucine e sale da pranzo), nonché i locali

accessori (studi, sale da gioco, sale di lettura e assimilabili, sottotetti accessibili, verande, tavernette

ecc.), devono avere una adeguata superficie f i nestrata ed apribile atta a
naturale.

Possono usufruire della sola illuminazione artificiale i locali di servizio ove non sia prevista
permanenza di persone: bagni secondari, posti di cottura, spogliatoi, ripostigli, guardaroba, lavanderie

ecc..

I'n tutti gl i spazi di abitazione deve essere assic
comprendere sia | 6ambiente circostante che |l a volta
La superficie aeroilluminante riferita alla superficie finestrata apribile, non dovra essere inferiore al

12,5% (1/8) della superficie del pavimento dello spazio abitativo. Per gli alloggie si st ent i in zo
puod essere ammesso un R.a.i ridotto ad 1/10.

Per superficie illuminante ut ipértarafméstratavartiealednesurdtaa s up e

in luce architettonica (vuoto di progetto).
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9. Si considera equivalente alla superficie finestrata verticale la superficie finestrata inclinata posta ad
una altezza compresa fra m. 1,00 e m. 2,00 dal piano del pavimento.

10 Superfici finestrate diverse da quelle verticali.i o}
diretta degli spazi accessori e di servizio; sono consentite anche negli spazi di abitazione quale
sistema integrativo, € comunque in misura non maggiore del 30% per il raggiungimento del requisito
minimo dell dilluminazione.

11. | l ocal.i devono avere una profondit? non superiore
misurata dal pavimento.

12. Potra essere ammessa una profondita maggiore e comunquenon superiore a 3,5 vol
voltino della finestra misurata dal pavimento a condizione che la superficie illuminante utile sia
proporzionalmente incrementata fino a raggiungere il 15% della superficie del pavimento.

13. Potranno essere consentitesol uzi oni tecniche diverse, in relazion

trasporto della luce, purché tali soluzioni permettano comunque il raggiungimento degli stessi risultati.

Articolo 120 i Illuminazione artificiale

1. In alternativa abdl éupo, dessaréucensanhturto | duso

2. Ogni spazio di abitazione di servizio o accessorio deve essere munito di impianto elettrico stabile atto
ad assicurare | O6illuminazione arti fi ciperlleeopetazdnie

che vi si svolgono.
Articolo 121 T Controllo del soleggiamento

1. In tutte le attivitd previste dalle nuove edificazioni dovranno essere previsti sistemi di schermatura atti
a garantire un efficace controllo del soleggiamento riducendo al contempo gli effetti della radiazione
solare incidente.

2. Il controllo del soleggiamento in alternativa pud essere ottenuto attraverso la formazione di aggetti al
di sopra delle superfici finestrate e/o un loro arretramento rispetto al filo di facciata.
3. Al fine di assicurare un adeguato soleggiamento nelle nuove abitazioni & vietata la realizzazione di

unita abitative nelle quali tutti gli spazi di abitazione abbiano affacci solo verso Nord.

del

da

4, Si intende per affaccio ver so No nehd affaccib & la diretinice c u i I

est-ovest sia inferiore a 15°.

Articolo 122 T Comfort igrotermico

1. Gli edifici devono essere realizzati e progettati in modo che si abbiano, in ogni locale, temperature
déaria e temperature superfi cé pdreti adegnateeallenspecificeel | e p
funzioni svolte alléinterno di ciascun ambiente.

2. La temperatura di progetto degli spazi interni abitabili di norma non deve superare i 20°C, né essere
inferiore ai 18° C.

3. Le parti opache delle pareti degli alloggi non devono essere sedi di condensazioni superficiali nelle
condizioni di occupazione ed uso previste dal progetto.

4. La ristrutturazione muraria deve essere tale che eventuali condensazioni interne possano essere

smaltite nel bilancio di accumuli della condensa estate / inverno senza che abbiano ad alterarsi le
caratteristiche prestazionali delle stratificazioni inserite.

5. La velocit”™ dell b6aria nei l ocal i dot ati di i mpi anto

0,25 metri al secondo.
6. Valori maggiori sono consentiti se richiesti dal ciclo tecnologico in locali destinati ad attivita produttive o
assimilabili.

7. Deve in ogni caso essere perseguita la ricerca

vantaggio di una riduzione dei costi di gestione degli impianti termici per la climatizzazione.

77

di

(

"~y



Articolo 123 1 Comfort acustico

1. Gili edifici devono essere costruiti in modo da garantire che i potenziali occupanti siano idoneamente

di f esi da rumore proveniente dall dambiente mesderno,

contigue.
2. | requisiti atti ad assicurare idonei livelli di protezione degli edifici da rumore devono essere verificati per
guanto concerne:
a) rumorosita proveniente da ambiente esterno;
b) rumorosita trasmessa per via aerea tra ambienti adiacenti sovrapposti;
¢) rumori da calpestio;

d) rumorosit”™ provocata da i mpianti ed apparecchi

€) rumorosita provocata da attivita contigue;

3. Le pareti perimetrali esterne degli alloggi devono avere in opera, a porte e finestre chiuse, un
isolamento acustico normalizzato il cui indice di valutazione non sia inferiore a 30 db.

4. Le pareti perimetrali interne degli alloggi debbono avere, a porte chiuse, isolamenti acustici normalizzati
i cui indici di valutazione non siano inferiori a 36 db se trattasi di pareti contigue a spazi comuni di
circolazione e disimpegno; 42 db nel caso di pareti contigue ad altri alloggi; 50 db nel caso di pareti
contigue a pubblici esercizi, attivita produttive o commerciali.

5. Con provvedimento motivato potranno essere prescritti indici di valutazione superiori in zone
particolarmente rumorose.

Sezione Il T Requisiti spaziali
Articolo 124 - Caratteristiche dimensionali delle unita immobiliari

Classificazione dei locali - Definizioni
Sono definiti locali tutti gli spazi coperti, delimitati da ogni lato da pareti.
| locali si classificano come seque:
1 - locali destinati ad uso abitativo e relative pertinenze:
A) ambienti abitativi (soggiorni, sale da pranzo, camere da letto, cucine, ambienti abitabili in genere);

B)vani accessori compresi all 6interno degli all ogagi

ambienti di servizio in genere);

C)l ocal i accessor.i e s t e r mpiti unitd Imm@bdidri I(canging,i soffitteenoroabi@akblimu n i

locali motore ascensore, cabine idriche, lavanderie comuni, centrali termiche ed altri locali a stretto
servizio delle residenze; autorimesse singole o collettive, androne, vani scala).
2 - locali per attivita turistiche, commerciali, direzionali:
A) negozi di vendita e sale di esposizione, sale di riunione, palestre, bar, ristoranti e sale di ritrovo,
laboratori artigiani, magazzini, depositi ed archivi nei quali sia prevista la permanenza prolungata delle
persone;
B) uffici, studi professionali e laboratori scientifici e tecnici;
C) locali accessori, a servizio dei locali di cui ai precedenti punti.
Requisiti minimi dei locali e degli allogqgi
Negli edifici residenziali, gli alloggi debbono avere le caratteristiche di cui ai seguenti commi.
Per ogni abitante deve essere assicurata una superficie abitabile non inferiore a mq. 14 per i primi quattro
abitanti e mqg. 10 per ciascuno dei successivi (art. 2 - D.M. 5 luglio 1975).
Gli alloggi monostanza non possono avere superficie inferiore a mq. 28 se per una persona e mq. 38 se per
due persone, gli alloggi con tre locali non devono avere superficie utile inferiore a 60 mq.
Tutti i locali devono essere provvisti di finestra apribile, su spazi scoperti di dimensioni idonee sotto il profilo
igienico e sanitario.
Ogni alloggio deve essere fornito di almeno un bagno completo di tutti gli apparecchi igienici (lavabo, vaso,
bidet, vasca o doccia).
Sono consentiti gli angoli cottura, eventualmente annessi al pranzo-soggiorno, purché comunichino
ampi amente con (u e s tid adeguatormmpiargo disaspaazione forzataisui fornelli.
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| locali di cui al precedente punto devono avere le caratteristiche minime di superficie, altezze illuminazione
ventilazione ed aereazione prescritte dagli articoli da 3.4.4 a 3.4.43 del Regolamento di Igiene Tipo adottato
dal | 6 ASL c old72dlel ¥.9.11992 e successive modifiche ed integrazioni ;

Articolo 125 - Dichiarazione di alloggio antigienico

L'alloggio € da ritenersi antigienico quando si presenta privo di servizi igienici propri e incorporati
nell 6all oggi o, oppure presenta almeno due dei seguenti
1. tracce di umidita permanente dovuta a capillarita, condensa o igroscopicita ineliminabili con normali
interventi di manutenzione,
2. ilocali di abitazione (camere da letto, sale soggiorno, cucine e sale da pranzo, studio, sala da gioco,
sala di lettura e assimilabili - sottotetti accessibili- verande- tavernette- bagni - posto di cottura)
presentino requisiti di aeroilluminazione naturale inferiori del 30% massimo di quelli previsti agli artt. 117

ell9.

3. i locali di abitazione (camere da letto, sale soggiorno, cucine e sale da pranzo) presentino indici di
superficie e di altezza compresi t 13.4.7 dell Regdlanéntcedi i | 10
Igiene.

La dichiarazione di alloggio antigienic o vi ene <certi b6i aecar dat A 6 MaS.ple.r sona
Tecnico comunale. Un alloggio dichiarato antigienico non pud essere rioccupato se non dopo che sia stato
accertato | davvenuto risanamento igiceani co e |l a rimozio

Articolo 126 - Dichiarazione di alloggio inabitabile

Il Responsabile dello Sportello Unico Edilizia puo dichiarare inabitabile un alloggio o parte di esso per motivi

di igiene.
| motivi che determinano la situazione di inabitabilita sono:
1-le condizionididegr ado tali da pregiudicare | 6incolumit”™ degl

2- alloggio improprio (soffitto, seminterrato, rustico, box);

3-requi si ti di superficie e di a | t 4z7 del Reigatamento didgiene. a | 90 %
4-1 a presenza di requisiti di aeroill umllieX9,one i nferio
5- la mancanza disponibilita di servizi igienici;

6- la mancanza disponibilita di acqua potabile.

Un alloggio dichiarato inabitabile deve essere sgomberato con ordinanza del Responsabile dello Sportello

Unico Ediliza e non potr”™ essere rioccupato se non dopo ristr
nel rispetto delle procedure amministrative previste.

Articolo 127 - Soppalchi

1. La superficie dei soppal chi sar”™ relazionata alla su
che superiori.

2. Léaltezza netta fra pavi mentla pafeisotiodtante che perold parte t o f i
soprastante, non potra essere inferiore a m. 2,10; in tal caso la superficie del soppalco non superera 1/3
della superficie del locale.

3. Qualora | 6altezza come sopra def i ni toeale soprastantepgar i | I
almeno di m. 2,30, la superficie del soppalco potra raggiungere 1/2 della superficie del locale.

4. Saranno ammesse gradazioni intermedie, in ogni caso la superficie del soppalco, ivi comprese le
superfici per | 0 ac ctgdiadicialicui al oommapuepedante.r © ma

5. Entrambe le parti, soprastante e sottostante, devono essere totalmente aperte e quella superiore
munita di balaustra non inferiore a m. 1,00 di altezza.

6. Il vano principale e i vani secondari cosi ricavati devono risultare regolamentari per quanto riguarda la
superficie aeroilluminante; debbono inoltre essere assicurate tutte le caratteristiche ed i requisiti ad
eccezione dell daltezza. Resta inteso, in ogni caso,

ridurre la funzionalita delle superfici finestrate.
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Articolo 128 - Scale

1. Le scale devono essere agevoli e sicure sia alla salita che alla discesa, essere sempre dotate di
corrimano ad una altezza non inferiore a m. 0, 90 . E' vietata | 6apertura de
gradino della rampa e comunque la distanza fra i punti piu vicini fra il primo gradino e la soglia del vano
porta non potra essere inferiore a m. 0,50.

2. Lalarghezza delle rampe e dei pianerottoli deve essere commisurata al numero dei piani degli alloggi e
degli utenti serviti, comunque non deve essere inferiore a m. 1,20 riducibili a m. 1,00 per le costruzioni
fino a 2 piani e/o ove vi sia servizio di ascensore. Nei casi di scale interne che collegano locali di
abitazioni, o vani abitativi con cantine, sottotetti, ecc., pud essere consentita una larghezza di rampa
inferiore e comunque non minore di m. 0,80.

3. I gradini delle scale devono avere di norma le seguenti misure:

- alzata minima 16 cm., massima cm. 18,50;
- pedata di larghezza tale che la somma di essa con due alzate sia non inferiore a cm. 63.

4. Per il collegamento di piu alloggi le scale devono di norma essere interrotte almeno ogni 10 alzate.

5. Per gli edifici di nuova costruzione ove sia prevista la realizzazione di scala a chiocciola per il
collegamento di due o piu piani, tra diversi alloggi o comunque ad uso comune, questa dovra avere una
pedata di profondita minima di cm. 25 escluse eventuali sovrapposizioni, per la larghezza di almeno m.

1 per ogni gradino; | 6al zaetzzadewna i caager vadrl d agltii cioh di
chiocciola che collegano locali di uno stesso alloggio o che collegano vani abitativi con cantine,
sottotetti, ecc. , devono avere unbapertura di di amet
6. Le scale che collegano piu di due piani compreso il piano terra, devono essere aerate e illuminate
direttamente dall desterno a mezzo di finestre di ad
1,00 per ogni piano. Sol o eccezional meht éabbora meg:i

lucernario la cui apertura deve essere pari a mqg. 0,40 per piano servito. Gli eventuali infissi devono
essere comodamente e agevolmente apribili allo scopo di consentire anche una corretta ventilazione. |
vetri che costituiscono pareti nel vano scala, devono essere adeguatamente protetti o di materiale tale

da non costituire pericolo per l i ncol umi t” del | e |
realizzare | dapertura di finestre wiegt dtbaa elr@ap eornteu rdae
mur ate di vetro cemento o con vetri opachi e tel ai f
locali privati.

7. Sono escluse dalla regolamentazione di cui al presente articolo e successivi le scale di sicurezza per le
quali si applicano le vigenti norme specifiche.

Articolo 129 - Corti

1. Eventuali interventi di ristrutturazione che interessino i cortili, dovranno tenere in particolare conto i
probl emi dell a circolazione natur al eiasdopérd elliiziaipaa e de
effetto della quale risultino peggiorate le condizioni igieniche dei cortili esistenti.

2. Il suolo dei cortili deve essere sistemato in modo da permettere lo scolo delle acque e pavimentato per
una zona perimetrale larga almeno cm. 90, in modo da impedire 1 &6infiltr
ammesse altre soluzioni che assicurino parimenti la difesa dei muri.

3. La restante superficie deve essere sistemata in modo da non dare luogo alla formazione di ristagni di
acque. E' vietato ricoprire i cortili, anche parzialmente, con vetrate, tettoie o altro.

4. Ogni <cortile deve essere provvisto di presa dbéacqua

Articolo 130 - Cavedi

1. Eventuali interventi di ristrutturazione che interessino i cavedi, dovranno tenere in particolare conto i
problemi della circolazione naturale dell daria e del
2. | cavedi devono avere pareti in tinte chiare ed interamente libere e terminare in basso su pavimento
impermeabile munito di scarico delle acque piovane, realizzato in modo da evitare ristagni di acqua. E'
vietato, in detto scarico, versare acque o materiale di rifiuto delle case.
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Soltanto in caso di adattamento di vecchi edifici € ammessa, esclusivamente per la diretta
aeroilluminazione di latrine, gabinetti da bagno, corridoi da disimpegno, la costruzione o creazione di
cortiletti interni, detti pozzi luce, o cavedi o chiostrine.

In rapporto alla loro altezza questi devono essere cosi dimensionati:

- altezza fino a m. 8: lato minimo m. 2,50, superficie minima mq. 6,

- altezza fino a m 12: lato minimo m. 3,00, superficie minima mq. 9,

La superficie minima netta si intende quella libera da proiezioni orizzontali.

Léoaltezza dei cavedi, S computa a p dasgoiillungnata gal
cavedio.

| cavedi devono essere compl et ament e apert.i in alto e comuni
del fabbricato o con altri spazi aperti regolamentari a mezzo corridoio o passaggi rettilinei a livello del
pavi ment o, mant enut.i sempre | iberi,cavddio e sananque rdie
dimensioni non inferiori a m. 1,00 di larghezza e m. 2,40 di altezza.

Articolo 131 - Patii

1. La presenza di patii all 6interno delle unit?v i

della qualita ambientale quando siano carentilec ondi zi oni di affaccio al
stessa ovvero quando questi esercitino una funzione di miglioramento delle condizioni di ventilazione e
raffrescamento mediante scambi radiativi con la volta celeste.

Essi sono funzionali ad edifici o a parte di essi di non piu di due piani e non hanno comunicazione
diretta con | besterno a livello del pavimento.
La superficie netta minima del patio non deve essere inferiore ad un sesto della superficie delle pareti
che lo delimitano e non possono avere lati inferiori a m 4.

Articolo 132 - Locali sottotetto

Fermo restando quanto stabilito dalla normativa Regionale vigente gli ambienti di sottotetto possono
essere assimilati agli spazi previsti per le unita immobiliari se in essi sono rispettati i criteri dimensionali
di altezza e superficie stabiliti dalla normativa regionale vigente.

La verifica della sussistenza delle condizioni dovra essere effettuata sullo spazio della intera unita
immobiliare e non sui singoli ambienti quando confinati che potranno avere altezze minime inferiori.

Le condizioni di illuminamento e ventilazione di tali spazi dovranno tenere conto della specifica qualita
delle illuminazione zenitale e della collocazione delle aperture in relazione alle caratteristiche
morfologiche della unita immobiliare.

In relazione ai requisiti di comfort con riferimento alla temperatura radiante delle superfici interne potra

pi

car e

di

an

mmo b i

6est

essere suggerita | 6dadozione di sistemi di copertura

pacchetto degli strati di copertura.

| locali di abitazione posti sotto i tetti o terrazze devono avere uno spessore di almeno cm. 25 interposto
tra il soffitto e la copertura finita esterna.

Puod essere consentita la messa in opera nella copertura di strati di conveniente spessore di materiale
avente speciali proprieta coibenti tali da assicurare condizioni equivalenti a quelle stabilite nel
precedente comma.

I n questodédultimo caso il coefficiente di cui sopra

| vani sottotetto o parti di esso che abbiano i requisiti di abitabilita previsti dalle leggi vigenti possono

essere autorizzat:i all Buso quali |l ocal i di abi

dovranno essere stati specificatamente previsti in progetto.

Articolo 133 - Spazi di cantinato e sotterraneo

1. Si intende per seminterrato quel locale che per parte della sua altezza si trova sotto il piano del

marciapiede del fabbricato; per sotterraneo quel locale che si trova completamente sotto il piano del
marciapiede del fabbricato.
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2. Siailocali seminterrati che sotterranei non possono essere destinati ad abitazione.

3. | locali seminterrati o sotterranei possono essere destinati ad usi che comportino permanenza di
persone quali servizi igienici, magazzini di vendita, uffici, mense, esercizi pubblici, ambulatori, laboratori
artigianali (fatte salve le particolari normative vigenti per le specifiche destinazioni) quando abbiano i
seguenti requisiti:

V altezza e superficie minima utile secondo gli indici previsti per le specifiche destinazioni;

V dispositivi tecnici tali da assicurare sia lateralmente che interiormente una buona
impermeabilizzazione e ventilazione delle superfici: detti requisiti sono da ritenersi soddisfatti
guando i locali abbiano vespaio di m. 0,50 di altezza, pavimento unito ed impermeabile, muri
protettdi efficacemente contro l Gumi dit” del ter
Kcal/mg/h/°C sia per i pavimenti che per le pareti, indici di fonoisolamento di cui al presente
regolamento.

V adeguate condizioni di aeroilluminazione diretta come previsto dal presente regolamento;
alternativamente, qualora sia tecnicamente impossibile, condizionamento ambientale che
assicuri i requi si ti di cCui all 6art. 111 e il 1l ur
specifiche destinazioni d'uso;

V scarichi regolamentari delle acque residue in collettori che non possono dar luogo a rigurgiti;
V idonee canne di ventilazione;
V le condutture eventualmente presenti devono essere adeguatamente isolate e protette;
V in relazione alle specifiche destinazioni ottenere le previste autorizzazioni in materia di
sicurezza, prevenzione, igiene del lavoro, ecc.
4, Lbuso a scopo |l avorativo degl: ambi ent. i di cCui ai [
del |l 6art . 8 del zRaPOR.dal30dESR. astemttii t o il parere de

intesa fra organi tecnici competenti specificatamente in materia di igiene pubblica, ambientale e tutela
della salute nei luoghi di lavoro.

Articolo 134 - Box e autorimesse

Fermo restando quanto previsto in materia di prevenzione incendi, per gli ambienti destinati al ricovero
degli autoveicoli € necessario che vengano rispettati i requisiti di compatibilita con gli spazi abitabili delle
unita immobiliari soprattutto in relazione alla disposizione delle aperture di ventilazione.

Articolo 135 - Autorimesse private: caratteristiche
1. Le autorimesse private devono essere provviste di pavimento impermeabile e piletta di scarico per
evitare il ristagno di liguami. Le porte devono avere feritoie in alto e in basso, di dimensioni adeguate

ad assicurare un sufficiente ricambio di ari a; comu
aperta libera che deve aprirsi su corselli 0 spazi di manovra.
2. Lébaltezza minima netta interna ridrearhz220autori messe non

3. E' fatto assoluto divieto far passare a vista nelle autorimesse tubazioni della distribuzione di gas a
meno che non siano conformi alle norme UNI-CIG.

4. Le pareti delle autorimesse devono essere realizzate con materiali idonei allo scopo di garantire i
necessari requisiti acustici come indicati nel presente Regolamento.

Articolo 136 - Autorimesse pubbliche: caratteristiche
1. Per quanto riguarda le autorimesse pubbliche si dovranno assicurare le norme di cui all'art. 86 del

T.U.LL.PP.SS. 18 Giugno 1931, n. 733 come maodificato dal D.P.R. 616 del 24 luglio 1977, nonché
assicurare il rispetto dei requisiti e delle norme tecniche previste dal D.M. del 20 Novembre 1981 che

detta norme in materia di sicurezza per ellecratoadslt r uzi c

Ministero delldlnterno del 1 febbrai @esmBP86 che detta
2. Per quanto concerne le autorimesse per carri funebri, si fa rimando all'art. 19 del D.P.R. n. 833 del 1975

es.m.i.
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Sezione Il - Requisiti funziona i

Articolo 137 - Dotazione di servizi

Gli edifici devono poter fruire in misura adeguata alla loro destinazione, dei seguenti servizi
fondamentali:

a) riscaldamento,
b) distribuzione dell dacqua potabile e dell denergi a

c) raccolta ed allontanamento delle acque meteoriche, delle acque usate, dei liguami, dei rifiuti solidi ed
eventualmente liquidi.

La dotazione minima dei servizi igienico-sanitari per alloggio € costituita da:
- unvaso, un lavabo, un bidet, una doccia o vasca da bagno.

Tutti i locali destinati ai servizi igienici alla persona quali bagni, docce, latrine, antilatrine ecc. devono
avere oltre ai requisiti generali le seguenti caratteristiche particolari:

- pavimenti e pareti perimetrali siano ad una altezza di m. 1,80 di regola piastrellate, comunque costruiti
di materiale impermeabile liscio, lavabile e resistente;

- essere comungue separati con parti fisse da ogni altro locale;

- avere accessi da corridoi e disimpegni e non comunicare direttamente con altri locali adibiti a
permanenza di persone;

- l ocal i per servi zi i gienici che hanno accesso da
pubblico devono essere muniti di idoneo locale antibagno (antilatrine, antidoccia, ecc.); per secondi servizi &
consentito toldocaedagsoala singoleeamere da letto.

Articolo 138 - Spazi di cottura

Gl i spazi di cottur a possono essere collocati a
necessariamente debbano venire confinati. Nel caso siano confinati devono avere una superficie
minima di 8 mq.
In ogni caso devono essere assicurati idonei sistemi di estrazione delle esalazioni in modo da evitarne
la propagazione.
Ogni alloggio deve essere servito da un locale di cucina per la preparazione degli alimenti che oltre ai
requisiti generali deve avere le seguenti caratteristiche:

una dotazione minima di impianti ed attrezzature costituita da: lavello, frigorifero, attrezzatura idonea
per la cottura ed il riscaldamento dei cibi, cappa sopra ogni punto cottura idonea ad assicurare la captazione
e | 6all ontanamento dei vapori, gas ed odori che dovran
canalizzazione coronata dal fumaiolo.

Lo spazio cottura, ove previsto, deve avere le caratteristiche di cui sopra, nonché regolamentare
aeroilluminazione.

Articolo 139 - Flessibilita distributiva

In relazione alle possibili trasformazioni nel tempo delle unita immobiliari dovranno essere previste
soluzioni atte a consentire sia | o6incremento della do
degli spazi.
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Articolo 140 - Flessibilita impiantistica

I n relazione al prevedibile sviluppo futuro del | e
individuazione delle soluzioni tecnologiche dovr"” ess
verticali od orizzontali accessibili.

Articolo141 - Requi si ti del | e strutture edilizie per
architettoniche

Tutti gli edifici e gli impianti pubblici, in particolare quelli di carattere sociale, le strutture ricettive
alberghiere nonché i locali pubblici e le banche debbono essere costruiti in conformita alle norme per
| 6el iminazione del | erilcéhriraineartee adratR&Rag8/2D0dneis.ooh. § &t. 2d e
della legge n. 118/1971, D.P.R. n. 384/1978, legge 9-1-89, n. 13, D.M. 14-6-1989, n. 236, legge 104/192,
D.P.R n. 506/1996 in quanto applicabili secondo le disposizioni citate e della circolare esplicativa 22 giugno
1989, n. 1669/U.L). | lavori di costruzione di nuovi edifici privati e di ristrutturazione di interi edifici devono
essere realizzati nel rispetto delle prescrizioni dettate dalla L. 13/1989, dal D.M. 236/1989 e dalla L.r. 6/1989.

Articolo 142 - Accessibilita - visi tabilita - adattabilita degli edifici

In tutte le opere edilizie devono essere previste e realizzate soluzioni conformi alla disciplina vigente
in materia di eliminazione delle barriere architettoniche, al fine di garantire una migliore qualita della vita e la
piena fruibilit”™ dell dambiente, costruito e non costru
guelle con limitate capacita motorie, visive ed uditive. In particolare sono garantiti i requisiti di accessibilita,
visitabilita, adattabilita, con le modalita e caratteristiche previste dalle normative vigenti.

Articolo 143 - Accessibilita 1 visitabilita - adattabilita: deroghe

Ai requisiti di accessibilita, visitabilita e adattabilita sono ammesse le deroghe previste dalla
legislazione vigente, ed in particolare quelle relative a:

1. Ilocali tecnici, il cui accesso e riservato ai soli addetti;

2. Gili edifici residenziali con non piu di tre livelli fuori terra, compresi i piani interrati e porticati, per i quali
consentita | a deroga all dinstallazione di meccani s mi
la loro installazione in tempi successivi;

3. Gli edifici, gli spazi ed i servizi pubblici esistenti, per i quali & ammessa deroga in casi di dimostrata
impossibilita tecnica, connessa agli elementi strutturali o impiantistici;

4. Gli edifici soggetti a vincolo di cui alla legge 1497/1939 e legge 1089/1939, nei casi in cui le opere di
adeguamento costituiscano pregiudizio ai valori storici ed estetici del bene tutelato.

5. Negli edifici residenziali unifamiliari ovvero plurifamiliari privi di parti comuni fruibili, € richiesto solo il
reqguisito dell édadattabilit?@

CAPO IV - REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI

Sezione | - Requisiti delle opere
Articolo 144 T Requisiti delle costruzioni

1. Larealizzazione dei fabbricati dovra conformarsi ai requisiti generali di resistenza meccanica, stabilita,
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w

sicurezza in caso di incendi o, tutela dell 6igiene,

protezione contro il rumore, risparmio energetico e comfort igrotermico. Per il soddisfacimento di tali
requisiti i materiali impiegati nella costruzione dovranno uniformarsi alle scelte progettuali relative.

Fermo restando tali principi generali, nella scelta dei materiali dovra essere privilegiata la riciclabilita
ed il possibile riuso.

Gli edifici e gli impianti di nuova costruzione ed anche quelli ristrutturati devono essere concepiti e
realizzati in modo da consentire il contenimento del consumo di energia primaria per il riscaldamento

invernal e e per | a climatizzazione estiva, inter
del I 6i mpianto di riscaldamento e su quello di clim
gratuiti nella stagione invernale e limitando il surriscaldamento nella stagione estiva. In particolare
dovranno essere rispettate le norme contenute ne |l | 6al |l egat o energeti coe al pr
S.M.i.

Articolo 145 T Richiesta e consegna d ei punti fissi
Prima della costruzione di un edificio & fatto obbligo al titolare del permesso di richiedere, con
apposita domanda, la consegna dei punti fissi di allineamento e di quota.
La definizione dei suddetti punti viene effettuata dalla struttura competente entro 15 giorni dalla
presentazione della domanda a spese del richiedente che & tenuto anche a fornire il personale ed i
mezzi necessari.
Della suddetta determinazione si redige verbale in doppio esemplare firmato dalle parti.
Se entro i 15 giorni di cui al precedente comma 2 la struttura competente non determina i punti fissi di
allineamento e di quota, il concessionario pud procedere alla individuazione degli stessi, redigendo
verbale e comunicandolo alla struttura competente.
Pri ma di iniziare scavi per nuove costruzioni a

planivolumetrica il concessionario € tenuto a contrassegnare mediante segnalazione e picchettature la
dislocazione sul terreno delle costruzioni stesse come da progetto.

Le costruzioni private non devono invadere con le proprie fondazioni il suolo pubblico salva formale
concessione; dette costruzioni devono essere progettate e costruite in modo da non trasmettere
spinte orizzontali verso il suolo pubblico

Articolo 146 71 Inizio dei lavori

1. | lavori edili possono avere inizio:

\%
\%

\%

contestualmente alla presentazione della relazione asseverata;

allo scadere del trentesimo giorno successivo alla presentazione di denuncia di inizio attivita,

qgual ora entro tale giorno non sia sopravvenuto | 6or
entro il termine indicato nel provvedimento edilizio.

Le sole opere di scavo e di approntament oawieldi cant |
lavori.

'l termine per | d&dinizio di tutti i tipi di interver
Se titolare del provvedimento edilizio € un Ente Pubblico o di diritto pubblico, in presenza di
comprovate motivazioni di ordine finanziario, detto termine pu0 essere prorogato sino alla
concessione del finanziamento, senza alcun aggravio istruttorio.

Se titolare del provvedimento € un soggetto privato, il termine di inizio lavori pud essere prorogato

solo in presenza di documentati fatti i estranei alla volonta del concessionario i che siano
sopravvenuti a ritardare | d6effettivo avvio delle org
([ titol are del provvedi mento edilizio deve seqgl
comunicazione. Alla comunicazione va allegata la documentazion e p r e v ars 0@omca 9 deld

D.Lgs 81/2008 e s.m.i. (dichiarazione att est ant e |l a wveri fidced | d&mpo ik de
del l dorganico medi o a n,del @wontdtiosdt lavard appliga® rai lagovatodi € f 1 ¢ a
modulo indicante i dati necessar.i per poter r i certificatodderegelaritd a p ar |

contributiva (INPS 1 INAIL i CAPE));
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2. Decorso inutilmente il termine per |l 6inizio dei Il av
decadenza.

Articolo 147 T Disciplina del ca ntiere
1. Premesso che i cantieri sono soggetti alla normativa di cui al D.L. 14 agosto 1996, n, 494 e s.m.i., ai

medesimi si applicano le seguenti disposizioni.
2. Il costruttore & responsabile della buona esecuzione delle opere e della condotta del cantiere.

3. Il cantiere in zona abitata deve essere recintato e mantenuto libero da materiali o ristagni inutili o
dannosi per tutta la durata dei lavori. In ogni caso devono essere adottati provvedimenti atti a
sal vaguardare | 6incol umit "o leprekcazions eohtentitee nelpregbldmiertoc a , S €

doéi gi ene.

4. | cantieri dovranno essere dotati di appositi spazi per docce, spogliatoi, pronto intervento, a disposizione
del personale addetto. | cantieri edili e le costruzioni provvisoriamente in essi allestite sono assimilati agli
edifici industriali per quanto riguarda la dotazione minima di servizi prescritta per legge o dal presente
regol ament o, i vi compresa | éinstallazione di spazi
cantieri edili, destinate alla permanenza di persone, comprese i servizi igienici, devono essere dichiarate
conformi alle norme igienico-sanitarie dal direttore dei lavori sotto la propria responsabilita.

5. | relativi impianti di acqua potabile e di fognatura devono, ove possibile, essere allacciati alle reti

comunal i ; in caso contrario il primo deve essere al|
operativa competente d e | Uitd AdB Limpianti ricdbnoscaite @aneiddalle s ost it
prescrizioni vigenti . E6 vietato usare acqua dei canal i pubbl i

stessi senza preventiva e formale concessione.
6. Nei cantieri edili, dove siano in esecuzione gli interventi disciplinati dal presente regolamento, deve
essere affissa, in posizione visibile dallo spazio pubblico, una tabella chiaramente leggibile con
| 6indicazione degli estremi della concessione o auto
progetti st a, del nome dell 6i mpresa assuntrice dei l avor
strutture in c.a., del responsabile della sicurezza in fase di progettazione e di realizzazione. La tabella e
le scritte sono esenti dal pagamento di tasse e di diritti comunali.
7. In cantiere deve essere inoltre conservata copia del titolo abilitativo ( permesso di costruire o D.ILA 0
S.C.ILA o C.ILA.L) e del relativo progetto esecutivo, del progetto delle strutture in c.a., nonché quanto
prescritto dalla legge. In caso di opere oggetto di silenzio-assenso deve essere conservata copia della
domanda con il relativo numero di protocollo oltre ai piani di sicurezza richiesti dalle leggi vigenti.
8. Lbassuntore dei l avor.i deve essere presente in canti
persona idonea che lo rappresenti, quale responsabile di cantiere.
9. Con provvedimento motivato in caso di violazione delle disposizioni contenute nel presente articolo, pud
essere ordinata la sospensione dei lavori.

Articolo 148 i Occupazione del suolo pubblico e recinzioni provvisorie

1. Il titolare del Permesso di Costruire o della D.I.A, prima di dar corso a interventi su aree poste in fregio a
spazi pubblici o aperti al pubblico, deve, previa denuncia all¢
provvisoriamente | 6area i mpegnata dai |l avori o, co
secondo prescrizioni che saranno impartite dai competenti uffici comunali: la denuncia deve essere
corredata dal nulla-osta degli enti esercenti le condutture ed i cavi aerei e sotterranei interessati.

2.1l n ogni caso devono essere adottat:i provvedi ment.i
assicurare il pubblico transito e adevi t are | a formazione di ristagni d
recinzioni provvisorie non devono aprirsi verso | é6es

sono in corso. Gli angoli sporgenti delle recinzioni o di altre strutture di cantiere devono essere dipinti
per tutta la loro altezza a strisce bianche e rosse con vernice riflettente e muniti di segnale illuminato a
luce rossa che deve rimanere acceso dal tramonto al levar del sole.

3. Le recinzioni provvisorie devono avere aspetto decoroso, essere alte almeno due metri e risultare non
trasparenti.
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4. |1l titolare del Permesso di Costruire, della D.I.A, della S.C.I.A o della C.I.LA.L, quando le opere di
chiusura comportino | 6occupazione temporanea di ar e
al Ammi ni strazione Comunale Il a relativa e formale cc
che interessino servizi pubblici deve essere consentito pronto e libero accesso agli addetti a tali servizi.

5, Quando sia necessario plrtodeanglhréeet Moceupbaabohet o, il
all 6occuphai 6debbligo di presentar e, al meno quindici
rinnovo della speciale concessione, indicando | a pre

6. L Amministrazione Comunale ha la facolta di servirsi delle recinzioni prospettanti su spazi pubblici per le
pubbliche affissioni senza che sia dovuto per tale uso alcun corrispettivo.

7. | restauri esterni, di qualsiasi genere, ai fabbricati insistenti su aree pubbliche od aperte al pubblico
possono effettuarsi solo previa recinzione chiusa dei fabbricati medesimi o con analoghe misure
protettive idonee ad assicurare | dincolumit”™ e | a sa

8. Le presenti norme non si applicano in caso di lavori di durata inferiore alla settimana, purché vengano
adeguatamente vigilati e/o segnalati e siano messe in atto idonee misure protettive per evitare ogni
possibile inconveniente.

Articolo 149 1 Sicurezza del cantiere

1. | cantieri dovranno essere installati secondo le regole di sicurezza e di custodia, nonché essere dotati di
tutti gli impianti antinfortunistici idonei, previsti dalle normative nazionali ed europee vigenti in materia di
prevenzione, segnalazione, protezione, allarme, antincendio, pericolosita, per la salvaguardia degli
operatori addetti e della sicurezza pubblica. Devono inoltre essere messi in atto tutti gli accorgimenti atti
ad evitare inquinamento acustico, atmosferico, di falda, o di qualsiasi altro genere, ricorrendo, se del
caso, alle deroghe previste dalle leggi.

2. Nell o svolgimento dell 6attivit”™ edilizia, indi pender
adottate tutte | e precauzioni atte ad assicurare | 6i
utilizzano gli spazi adiacent i . Segnatament e, | assuntor e ed il

particolare cura ove vengano poste in essere le seguenti attivita:

V realizzazione di scavi sulla base di idonee prove penetrometriche,

V posa di ponteggi, specie se collocati o rivolti su spazi pubblici,

V installazione di gru, insegne e cartelloni pubblicitari,

V utilizzo degli accessi carrabili verso la pubblica via da parte di mezzi di trasporto.

3. 11 Dirigente dell dUnit?" operativa competentAsL, im ant o
caso di violazione delle disposizioni del presente punto, ordina la sospensione dei lavori, e procede alle
opportune segnalazioni alle autorit”™ competenti per

4. Tutte le strutture provvisionali (ponti di servizio, impalcature, rampe, scale, parapetti o simili) devono
avere | requi siti di resistenza e di stabilit”™ ed es
persone e | dintegrit”™ delle cose: e s s igioniddeleggerper laa |l t r e s

prevenzione degli infortuni sul lavoro.

5. Le fronti dei ponti verso strada vanno chiuse con stuoie o graticci o altro mezzo idoneo e prowviste di
opportune difese di trattenuta nonché di idonei strumenti per lo scarico dei materiali.

6. Le scale aeree, i ponti mobili o gli apparecchi di sollevamento non possono essere posti in esercizio se
non sono muniti di certificato di collaudo rilasciato dalle autorita competenti; ogni altro macchinario
impiegato nei cantieri edili deve rispondere alle norme di legge e alle prescrizioni degli Enti cui & affidata
la vigilanza in materia.

7. In caso di interruzione dei lavori, devono essere eseguite le opere necessarie a garanzia della

sicurezza, a tutela dell 6ambi e nit@rigentd prépbstoiingiingengé e de

opportuni provvedimenti, salva | a facolt™ di interve
8. Nel corso dei lavori di sopraelevazione devono essere messe in atto tutte le misure idonee a tutelare gli

eventualioccupantidel | a parte sottostante dell 6edi ficio.
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Articolo 150 i Scavi e demolizioni

1. Le operazioni di scavo e di demolizione dovranno avvenire nel rispetto delle condizioni di sicurezza non
solo per gli operatori ma anche per le strutture edilizi e gli spazi pubblici adiacenti.

2. La stabilita degli scavi deve essere assicurata in modo da resistere alla pinta del terreno circostante e
da non compromettere la sicurezza di edifici e impianti posti nelle vicinanze.

3. La sicurezza degli edifici e degli impianti circostanti va comunque verificate mediante idonee operazioni
di mi sura di monitoraggi o, effettuate a cura del con
devono interessare la zona circostante gli scavi e devono comprendere tutti gli immobili che possano
essere interessati in relazione alle caratteristiche degli scavi.

4. Ogni anomalia riscontrata, sia nei valori delle misure di monitoraggio che riguardante infiltrazioni
déacqua o eventuali l esi oni negl i edi fici munaeydr "~ t

fermo restando | 6obbligo del Concessionario o dell déa
scavo e di effettuare tutti gli interventi necessari a garantire la sicurezza dei luoghi.

Articolo 151 i Conferimento dei materiali di risulta

1. Per ogni scav o, demol i zione o altro intervento che compo
inquadrabile come rifiuto, | 6esecutore del |l 6oper a deve, pri ma (
all 8Ammi ni strazione nonch® al édallaAatuta.dél materialeccditliogor el at i
di recapito dello stesso.

2. La raccolta, il trasporto, l o smaltimento o | deveni

edilizia sono soggetti alle vigenti disposizioni di legge in materia di gestione dei rifiuti e di carattere
igienico-sanitario. Per la gestione dei materialidascavoc he devono essere autori zz:
procedimento edilizio, si applicaquantodi spost o dal comma 2 bis dell darti
e s.m.i.

Articolo 152 i Rinvenime nti

1. | ritrovamenti di presumibile interesse archeologico, storico o artistico devono essere immediatamente
denunciati alla Soprintendenza Archeologica o ad altra autorita eventualmente competente ed essere
posti a disposizione della medesima. Allo stesso modo deve essere data comunicazione, entro il quinto
giorno dal ritrovament o, al dirigente del Il duni t” (
provvedimento edilizio.
2. llavori1 per la parte interessata dai ritrovamenti i devono essere sospesi, per lasciare intatte le cose
ritrovate, fermo restando | 6obbligo di osservare | e
3. Analogamente dicasi per rinvenimenti di eventuali materiali tossici per i quali dovra essere direttamente
i nt er e s sritlatc@nuralé eompetente.

Articolo 153 1 Ultimazione dei lavori

vV I direttore dei l avor.i al compi mento dell dopera pr
dovra, con raccomandata R.R. o consegna diretta al protocollo comunale, inviare la comunicazione di
fine dei lavori al Responsabile del procedimento.

V | lavori di costruzione si considerano ultimati quando siano idonei a richiedere il certificato di agibilita di
Cui all 6 articolo 25 del D. P. R. @dafifica2o0fe0vénire niedodalee nt u a |
presunzione.

V Nel caso di opere di urbanizzazione relative alla
di sposi zioni contenute nella convenzione di cCui all 6
1150.
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Articolo 154 - Tolleranze di cantiere

1. Fatti salvi i diritti dei terzi, costituiscono tolleranze di cantiere alle distanze dai confini, alle misure
minime fissate per legge ed agli allineamenti verso gli spazi pubblici, gli scostamenti relativi alle
misurazioni lineari inferiori al 2% delle misure progettuali.

2. Costituiscono altres?® tolleranze di cantiere | e dive
comportino lo spostamento in pianta di quote della s.l.p. inferiori al 10%, ferma restando la s.l.p.
complessiva o il volume complessivo.

Articolo 155 -Nor me sul | 8i nqui n &Gaeatieristichd deghimpiants o

1. Tutti gli impianti d'illuminazione esterna, pubblica e privata di edifici, giardini, strade, piazze, ecc. sono
soggetti alle disposizioni della I.r. 17/2000 ed alle successive disposizioni attuative (d.g.r. n. 7/6162 del
20 settembre 2001, I.r. 38/04, l.r. 19/05), che dettano disposizioni in materia di contenimento di tutti i
fenomeni di inquinamento luminoso e di risparmio energetico.

2. In particolare, i professionisti incaricati della realizzazione dei progetti d'illuminazione dovranno
corredare la relazione illustrativa nella sezione relativa all'illuminazione, della seguente
documentazione:

V il Progetto illuminotecnico, di cui il professionista illuminotecnico assume le responsabilita,
certificandolo e dimostrandone con adeguata relazione tecnica la conformita alle leggi sopra
riportate ed alle normative tecniche di settore;

V la misurazione fotometrica dell'apparecchio, sia in forma tabellare numerica su supporto cartaceo,
sia sotto forma di file standard normalizzato, tipo il formato «Eulumdat» o analogo; la stessa deve
riportare la dichiarazione del Responsabile tecnico di laboratorio o di Enti certificatori terzi,
riconosciuti, circa la veridicita delle misure;

V ladichiarazione di conformita del progetto alla I.r. 17/2000 e s.m.i.

3. A fine lavori, gli installatori rilasciano la dichiarazione di conformita dell'impianto d'illuminazione al
progetto illuminotecnico ed ai criteri della I.r. 17/2000. E compito del progettista verificare la corretta
installazione degli apparecchi illuminanti e segnalarla al Comune, anche se non direttamente coinvolto
nella direzione dei lavori. | progettisti abilitati a realizzare progetti d'illuminotecnica devono essere:

V iscritti a Ordini o Collegi professionali;

V indipendenti da legami con Societa produttrici di corpi illuminanti o distributori dell'energia;

V avere un curriculum specifico, che prevede la partecipazione a corsi mirati alla formazione sulla
progettazione ai sensi della L.r. 17/2000 e s.m.i., oppure aver realizzato almeno altri 3 progetti
illuminotecnici analoghi.

4. Qualora l'impianto d'illuminazione fosse di «modesta entita», come specificato al capitolo 9), lettere a),
b), c¢), d) ed e) della d.g.r. n. 7/6162 del 20 settembre 2001, non sono richiesti l'autorizzazione
comunale ed il progetto illuminotecnico. In tal caso € sufficiente che al termine dei lavori d'installazione
la Societa installatrice rilasci agli Uffici comunali competenti la dichiarazione di conformita dell'impianto,
d'illuminazione ai criteri della l.r. 17/2000 e s.m.i., con l'identificazione dei riferimenti alla specifica
deroga al progetto illuminotecnico e la documentazione tecnica che attesta la rispondenza dei prodotti
utilizzati e dell'impianto ai vincoli di legge della relativa deroga.

5. Sono considerati antinquinamento luminoso e ridotto consumo energetico solo gli impianti aventi
un'intensita luminosa massima di 0 cd per 1000 lumen a 90° ed oltre; gli stessi devono essere
equipaggiati di lampade con la piu alta efficienza possibile in relazione allo stato della tecnologia; gli
stessi inoltre devono essere realizzati in modo che le superfici illuminate non superino il livello minimo
di luminanza media mantenuta previsto dalle norme di sicurezza, qualora esistenti e devono essere
provvisti di appositi dispositivi in grado di ridurre, entro le ore ventiquattro, I'emissione di luci degli
impianti in misura non inferiore al trenta per cento rispetto al pieno regime di operativita. La riduzione
va applicata quando le condizioni d'uso della superficie illuminata siano tali che la sicurezza non ne
venga compromessa.

6. Dall'entrata in vigore del presente regolamento devono essere installati esclusivamente apparecchi per
i quali le case costruttrici, importatrici o fornitrici abbiano certificato tra le caratteristiche tecniche la loro
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rispondenza alla Legge Regionale 17 del 27 marzo 2000, corredandoli della dichiarazione di
conformita rilasciata da riconosciuti istituti operanti nel settore del la sicurezza e qualita dei
prodotti e delle aziende , e abbiano allegato le raccomandazioni per una corretta installazione ed uso.
Tali apparecchi devono essere installati in modo da soddisfare ai criteri del comma 2.

7. L6il luminazione delle insegne non dotate di i1l umina
basso. Tutte le insegne luminose di non specifico e indispensabile uso notturno devono essere spente
entro le ore ventitré nel periodo di ora legale ed entro le ore ventidue nel periodo di ora solare. Le
insegne dotate di illuminazione propria non devono emettere un flusso luminoso totale
superiore a 4500 | umen.

8. Fari, torri faro e riflettori illuminanti parcheggi, piazzali, cantieri, svincoli ferroviari e stradali, complessi
industriali, impianti sportivi e aree di ogni tipo devono avere, rispetto al terreno, un'inclinazione tale, in
relazione alle caratteristiche dell'impianto, da non inviare oltre 0 cd per 1000 lumen a 90° ed oltre.

9. Nellilluminazione di impianti sportivi e grandi aree di ogni tipo devono essere impiegati criteri e mezzi
per evitare fenomeni di dispersione di luce verso l'alto e al di fuori dei suddetti impianti.

10. E' fatto espresso divieto di utilizzare, per meri fini pubblicitari fasci di luce roteanti o fissi di qualsiasi
tipo.

11. Libuminazione di edifici e monumenti deve essere di tipo radente, dall'alto verso il basso. Solo nei
casi di comprovata inapplicabilita del metodo ed esclusivamente per manufatti di particolare e
comprovato valore artistico, architettonico e storico , sono ammesse altre forme di illuminazione
purché ifascidiluce rimangano , entro il perimetro del le stesse, | @umihamento non superii 15
I ux, | 6emi ssione massi ma al di fuori del | aprosvedgao ma d a
allo spegnimento totale entro le ore ventiquattro.

12. E' concessa deroga per le sorgenti di luce internalizzate e quindi non inquinanti, per quelle con
emissione non superiore ai 1500 lumen cadauna in impianti di modesta entita (fino a tre centri con
singolo punto luce), per quelle di uso temporaneo che vengano spente entro le ore venti nel periodo di
ora solare e entro le ore ventidue nel periodo di ora legale.

13. Le disposizioni relative ai dispositivi per la sola riduzione dei consumi sono facoltative per le strutture
in cui vengano esercitate attivita relative all'ordine pubblico, alla amministrazione della giustizia e della
difesa.

14. Le sorgenti di luce non rispondenti agli indicati criteri devono essere sostituite e modificate in maniera
tale da ridurre l'inquinamento luminoso e il consumo energetico mediante l'uso di apparecchi ad alta
efficienza e minore potenza installata

15. Si deve provvedere alla modifica dell'inclinazione delle sorgenti di luce non rispondenti agli indicati
criteri, qualora essa avvicini l'impianto agli stessi e quando le condizioni d'uso della superficie

illuminata siano tali che la sicurezza non venga compromessa.

16. Per I'adeguamento degli impianti luminosi di cui al comma 1 i soggetti privati possono procedere, in via
immediata all'installazione di appositi schermi sulla armatura, ovvero alla sola sostituzione dei vetri di
protezione delle lampade, nonché delle stesse, purché assicurino caratteristiche finali analoghe a
guelle previste dal presente regolamento.

17. Per la riduzione del consumo energetico, i soggetti interessati possono procedere, in assenza di
regolatori del flusso luminoso, allo spegnimento del 50% delle sorgenti di luce entro le ore ventitre nel
periodo di ora solare e entro le ore ventiquattro nel periodo di ora legale qualora le condizioni d'uso
della superficie illuminata siano tali che la sicurezza non ne venga compromessa.

18. Tutte le sorgenti di luce altamente inquinanti gia installate come globi, lanterne o similari, entro quattro
anni devono essere schermate o comunque dotate di idonei dispositivi in grado di contenere e dirigere
a terra il flusso luminoso comunque non oltre 15 cd per 1000 lumen a 90° ed oltre, nonché di vetri di
protezione trasparenti.

19. E' concessa deroga, secondo specifiche indicazioni che verranno concordate con gli organi
competenti, per le sorgenti di luce internalizzate e quindi in concreto, non inquinanti, per quelle con
emissione non superiore a 1500 lumen cadauna (fino ad un massimo di tre centri con singolo punto di
luce), per quelle di uso temporaneo o che vengano spente normalmente entro le ore 20 nel periodo di
ora solare e entro le ore 22 nel periodo di ora legale.

20. Per le trasgressioni alle presenti norme si applicano le sanzioni previste dalld6 ar t i calegge 8 del
regionale n. 17/2000 e successive modifiche;
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Articolo 156 T Norme per la prevenzione dalle esposizioni al Gas Radon in ambienti Indoor

Le indicazioni contenute nel presente articolo devono essere applicate sia negli interventi di nuova
costruzione, che in quelli di ristrutturazione che coinvolgono le strutture interrate che di risanamento delle

strutture edilizie esistenti la dove fosse verificata la presenza di Radon. Le soluzioni progettuali adottate
dovranno essere indicat e dadquktficate iogna dettaglath elazire lallegaiamalt er v e n
progetto edilizio.

Di seguito vengono fornite informazioni di carattere generale atte ad individuare le criticita delle componenti

del Il 6involucro edilizio ed i f enome neadindidazonitullevpossibilis c o n o
modalita di intervento. Nelle successive schede vengono indicate le tecniche di intervento.

Meccanismi di ingresso

La principale sorgente di radon negli edifici & il suolo, in particolare nelle aree in cui si sono riscontrati valori
di concentrazioni elevati negli edifici.

Spesso lo strato superiore del terreno & scarsamente permeabile costituendo una barriera per la risalita del

radon nell 6edificio, tuttavia | a penetrazione delle f
ingresso del gas all 6interno degli edi fici

La risalita del gas radon dal suol o ver seee dépfessioteer no d
causata

essenzial mente dalla differenza di temperatura tra in
|l 6interno dell 6edificio rispetto alldesterno per feno
(Figura 4) ; tale depressione provoca un fArisucchiod del |l ¢
del | 6edi ficio.

Il fenomeno & piu significativo quanto maggiore & la differenza di temperatura tra interno ed esterno
del | 6edi ficio.
La differenza di pressione puo essere amplificata dalla presenza di venti forti e persistenti, i quali investendo

|l 6edi fico direzional ment e, possono creare forti press
investite, accentuando il IAidiircthe ratmmm 0d @li| @e diaf idail o sufoé fof
A causa della dipendenza dalle differenze di temper att

N

indoor e variabile a seconda delle condizioni meteorologiche e pud presentare sensibili variazioni sia

giornaliere che stagionali.
Fgura 3:effetto camino Fgura 4effetto vento
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1 radon tende a diminuire rapi damambieri abitaiirdal $ublg sBiment o
avranno quindi normalmente concentrazioni di gas radon piu elevati nei locali interrati o seminterrati rispetto
locali posti a piani rialzati.La differenza di pressione puo essere inoltre accentuata da fattori quali:
V impianti di aspirazione (cappe delle cucine, aspiratori nei bagni, etc.) senza un sufficiente
approvvigionamento di aria dall desterno;
V presenza di canne fumarie senza prese dbéaria esterr
V mancanza di sigillatura delle tubazioni di servizio.
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Fi gur a Bcesoperieraddnd a

VIE D'ACCESSO PER IL RADON

& GIUNTI MURO PAVIMENTO [
|

ENTRATE DELLE
TUBATURE DI SERVIZIO|

CREPE NEL MURO
GIUNTI MURO PAVIMENTO

| APERTURE
___PIANO RIALZATO

DIFFUSIONE
* APERTURE SULLA SOMMITA' DEI MURI CAVI

GIUNTI DI MALTA

| materiali da costruzione
Anche alcuni materiali da costruzione possono essere causa di un significativo incremento delle

concentrazioni di gas radon alldinterno del didrgide fi ci o
naturale.

I materiali che possono costituire una sorgente significativa di radon indoor sono quelli caratterizzati da un

elevato contenutodiRadio-22 6 (precursore del radon) e da unodel

Numerosi sono gli studi che hanno approfondito tale tematica; le misurazioni del contenuto di Radio - 226
nei materiali lapidei italiani hanno mostrato valori di attivita specifica che vanno da meno di 1 Bg/kg a
gualche centinaio di Bg/kg. In campioni di tipo sedimentario, come i travertini, si sono riscontrate le
concentrazioni piu basse, invece valori piu elevati sono stati osservati nei graniti e nelle sieniti (250-350
Bqg/kg di Radio 226).

Caratteristiche del ddificio e rischio radon

| principali punti attraverso i quali 16 réa carica di gas radon riesce a penetrare dal suolo nell@dificio sono le
aperture, le fessurazioni, i giunti o le superfici particolarmente permeabili.

A paritd di presenza di radon nel suolo e di differenza di pressione interno 1 esterno, l&ffettiva
concentrazione del gas radon é fortemente influenzata dalle caratteristiche tecniche dell6 dtdézione cosi
come dalle sue caratteristiche di fruizione e di gestione (Tabella 4).

Tabella 4:fattori che facilitano la presenza di radon indoor

Caratteristichedell@dificio che aumentano la probabilita diingres diradon

Scavo di fondazione | - effettuato minando laroccia

- in area diriempimento, sughiaia osabbia

- in terreni di fondazione con crepe 0 molto permeabili, anche se al di fuori delle aree
arischio radon

Attaco aterra - contatto diretto del primo sokio e/o di alcune pareti con il terreno
- mancanza divespdo areato

Quperfid permeabili | - pavimenti naturali in terra battuta, ciotoli, ecc.
- solaiin legno

- pareti in forati
rativatiira in ninte:

Punti di infiltraziore | - fori di pass@gdo cavi e tubazioni
- giunti o fessurazioni in pavimenti e pareti
- pozzéti ed aperture di controllo
- prese elettriche nelle pareti della cantina
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Distribuzione spazi | - locali interrati o seminterrati adibiti ad abitazione

- presenadi sale aperte che condu®no alla cantina
Fruizione - nulla oscrsa ventilazione dei locali interrati

- saarsa ventilazione dei locali abitati

Tecniche di prevenzione e mitigazione
Il fattore su cui & piu immediato e semplice intervenire per ridurre le esposizioni al gas radon nelle abitazioni

guell o Il egato alla tipologia e alla tecnologia costr
Letecnichedicontrol l o dell i nquinamento indoor da gas radon
in:
V barriere impermeabili (evitare 1 6ingresso del rado
déari a) ;
V depressione all a base ded oddecgirfimai oc hiei netnetrrciet alalr @i
aspirandolo per espellerlo poi in atmosfera);
V pressurizzazione alla base dell dedificio (deviare
sotto | 6edificio per allontanare il gas) .

Barriere impermeabili
Si tratta di una tecnica applicabile prevalentemente nella nuova edificazione ma adattabile anche in edifici

esistentie consi ste nello stendere sulldintera superficie
impermeabile che separi fisicamente| 6 edi fici o dal terreno. I n questo mo
potr” penetrare all éinterno dell 6edificio e devier”™ ve
E6 una tecnica che gi " viene nor neadanpemntdcki eeswigtuarte riins al

capillare dal terreno. Spesso tuttavia la membrana viene posta solo sotto le murature (membrana tagliamuro
per evitare il rischio di umidita sulle murature a piano terra) ma per essere efficace anche nei confronti del

gas radon deve essere posata su tutta | darea su culi vV e

membrana antiradon
- O W B B N N O

gas radon dal terreno

Figura 6: una membrana i mpermeabile antiradon di separ azifone fra |
del | 6i n gadenndal®abithaohi, purché attentamente posata.

I n commercio sono disponibild.i numer ose membrane Aantir
una membrana impermeabile (bituminosa, PVC, ecc.) fornisce adeguate prestazioni, specie se del tipo
Aibaera al vaporeo e sottolineare che | a posa in oper
barriera. Va ricordato infatti che il radon non fuoriesce dal terreno in pressione, ma viene richiamato dalla

| eggera depressione ddlel Gadicfrieca oalelddi ntguinmwmdi suf fici

flusso di gas con una barriera sintetica.
Particolare attenzione deve pero essere posta alla posa in opera della membrana, evitando qualsiasi tipo di

bucatura o lacerazione che potrebbe risult ar e poco i mportante nell 6arrest
del | 6umidit?’ ma sicuramente pi%m critica per quanto ri
quello di posare innanzitutto una striscia di membrana al di sotto delle murature portanti facendola risvoltare
in parte sul piano orizzontale di cal pestio. Una volt:
della posa dello strato isolante, oppure del getto del massetto impiantistico o di altro strato di
completamento, sara posata | a membrana sull éintera superficie sov
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centimetri con la parte sporgente della membrana tagliamuro e sigillando o incollando i lembi sovrapposti. In
guesto modo si limitera al minimo il calpestamento della membrana e il rischio di rotture (Figura 7).

R e P Py Y

Figura 7: la membrana posta sulla superficie orizzontale andra sovrapposta per circa 15 cm sulla membrana tagliamuro e sigillata o

incollata per una perfetta tenuta alldari a.

Depressione alla base dell éedificio

E6 wuna tecnica basata sull déaspirazione del gas pri ma
del | 6edi ficio e che si realizza creando una depression
ventilatore di adeguata potenza. Questo sistema di mitigazione pud essere realizzato in diversi modi in
funzione della tipologia della costruzione (in partico

edifici esistenti o di nuova costruzione.
| punti di aspirazione, di cui in seguito verranno illustrate le modalita esecutive, possono essere anche piu di

uno in funzione della dimensione del fabbricato e ter
guesto intervento si espl8imetadalgplntodiiasptaaneno di un raggi o
In caso di edificiesistenti | 6 aspirazione che mette in depressione | a

\% direttamente nel terreno al di sotto o al peri

solaio a terra poggi direttamente sul terreno senza alcuna intercapedine, vespaio, locale interrato e
seminterrato o altri volumi fra locali abitati e terreno. In pratica si tratta di intercettare, con un sistema
di aspirazione, le fratture, i vuoti, leporosita attraverso le quali il gas trova un agevole percorso di
risalita e in questi punti creare un risucchio che devii il percorso del gas canalizzandolo verso
| 6est er no Laddové @l pighd terracsiano presenti locali di servizio (autorimesse, cantine,

lavanderie) sarapos si bi l e effettuare uno scavo al centro del
(Figura 8). Se l e finiture interne o | e destinazioni d ¢
intervento, il punt o di aspirazionemepu,o esddrbéedin
ovvi amente con wuna minore efficacia nei confronti
| opportunit”™ di due o pi% pum;i contrapposti di ac
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Figura 8: depr essi ordficid el skpura o deprasdiooe dsl sottdsumlo tod aspiratore perimetrale
V all éinterno di un volume preesistente, per esempi o
depressione e che intercetta ed espells;e il gas prir

Figura 10: depressione del volume del vespaio
V il volume sul quale intervenire per creare una depressione sotto i locali abitati pud anche essere un
locale tecnico posto a piano terra, oppure seminterrato o interrato non direttamente destinato ad
abitazione ma di utilizzo saltuario (anche giornaliero ma comunque non di soggiorno quotidiano) e

che quindi possa essere utilizzato come Al ocale di
12) . Le aperture di attaneniosovastante doarannocessere rudite gi porta
con guarnizioni a tenuta dobéari a.

Figura 11: depressione di un volume tecnico sotto | O6bdséidebl oedi fi
In caso di edifici di nuova costruzione | 6i mpi anto di aspirazione che met
del |l 6edi ficio potr”™ essere solo predisposto, come gi "~
presenza del gas radon.
Dato che la maggiore ef f i caci a s ottiene con wuna aspirazione d
applicabili sono essenzialmente due:

\Y, posi zionare al di sotto dell 6edificio un pozzet

di evacuazione fino al p e r i me tedifizio (§igural1l8). Il pozzetto di aspirazione, o comunque un
altro tipo di punto di suzione, dovra essere collegato a una tubazione, generalmente in pvc,

95



canalizzata all éesterno fuori terra. I n calegato, di ne
alla tubazione che raggiunge il peri metro dell 6edi
che mettera in depressione il sottosuolo intercettando il flusso di gas;

Figura 13: depressione del sottosuolo tramite pozzetto. /-'_‘2 tl'-\

V laddove sia previsto un sistema di tubazioni di dr en
prevenzione di ingresso del radon potra essere predisposto semplicemente unendo fra loro queste
tubazioni e canalizzando unraterrd éigureeld)ele tubagioni fardte al | 6 e
del |l 6i mpianto di drenaggio fungeranno anche da i n
dell 6intera superficie della costruzione evacuando
nella parte alta. Lébaccortezza dovr”™ essere quella di col | e
punt o di aspirazione possa interessare tutta | 6ar
| 6aspiratore verr?"’ i stallato sol o inmguantita ecoesside ver i
prestando attenzione a che non interferisca con | de

® 06
AT

Figura 14: depressione del sottosuolo tramite tubazioni drenanti

Vv

In entrambi i casi, trattandosi di nuove costruzioni sara comunque sempre opportuno e

particolarmente funzionale | a messa in opera anche
strati che <costituiscono | 6attacco a terra (Figur
soluzione.
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Figura 15: membranai mper meabi |l e antiradon fra il terreno e | b6edificio
Pressurizzazione alla base dell dedificio

Léinverso della tecnica precedente consiste nell dinsuf
sovrapressione. In questo modo si creaun moto ddari a che tendenzial mente conf
creato dalla casa nei confronti del terreno (per minore pressione interna) e spinge il gas al di fuori del

perimetro della costruzione lasciando che si disperda in atmosfera. Il radon, infatti, non esce dal terreno in

pressione ma semplicemente per differenza di pressione fra edificio e terreno.

Si tratta quindi della medesima tecnica della depressione nel quale viene semplicemente invertito il

flusso del ventilatore sulla canalizzazione.

E6 una tecnica prevalentemente adatta al patri moni o ec
predisposizione di una barriera antiradon e di un sistema aspirante fornisce migliori risultati e necessita di un

impianto dimensionalmente piu limitato e quindi meno costoso e comportante consumi inferiori.

La pressurizzazione pud avvenire direttamente nei confronti del terreno oppure di un volume-vespaio
sottostante 6edificio (Figura 16) ;

Figura 16: pressurizzazione del terreno o del vespaio

V = possibile anche creare una pressurizzazione all b
seminterrato o interrato (Figura 17). In questo caso, potrebbe anche essere un locale abitato e non
esclusivamente un locale tecnico, inquantolapr essuri zzazione impedisce | €

pressione interna non €& cosi elevata da creare disagio agli abitanti. Sicuramente anche in questo
caso le aperture di comunicazione del locale dovranno essere munite di porta con guarnizioni a
t e nut ia, comsidarando comunque che la sovrapressione non € cosi elevata da spingere lontano
il gas, ma tale da contrastare e invertire la naturale depressione che si crea fra terreno ed edificio;
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Figura 17: pressurizzazione di un locale tecnicoallabase del | 6edi fici o
V non si tratta invece di una soluzione funzionale la pressurizzazione del terreno al perimetro

del |l 6edi ficio (Figura 18) in quanto, in caso di s
spinto lontano dal punto di sovrapressione pot rebbe essere incanal ato ver :
del |l 6edi ficio. Il nol tre i ventilatori necessar.i pot

soprattutto energivori

Figura 18: non pressurizzare il terreno al perimetrod el | 6 edi fi ci o

Depressione o pressurizzazione ?
Dopo aver visto () due tecniche principald@ di mi t i
fondamentalmente molto simili e anche identiche in alcuni punti per quanto riguarda i sistemi impiantistici da
adottare, & possibile fare alcune valutazioni sulla relativa efficacia e sulle opportunita di impiego.
Non € infatti possibile definire a priori quale possa essere la tecnica migliore in quanto difficile, per quanto
concerne | 6edil i zi aesataméntetlestechiehe cogtrottive attcaeerse le quali & stato
realizzato | dattacco a terra, soprattutto nei dettagl:.i
ecc., e tantomeno conoscere le caratteristiche geologiche del terreno sottostante.
In linea di massima si evidenziano alcuni punti:

V gli impianti di depressurizzazione o pressurizzazione da un punto di vista tecnologico sono i

medesimi; la differenza consi ste nell 8inversione del flusso do:
adottare delle tipologie di ventilatore che possano essere agevolmente invertiti sulla canalizzazione,
oppure, adottare dei ventilatori che consentano, tr

V la tecnica della depressione necessita di una tubazione che porti il gas aspirato in quota per
disperderlo in atmosfera (Figura 19) ed evitare che rientri dalle finestre sui prospetti. Individuare

guesto percorso dal punto di aspirazione al tetto
poco invasivo dal punto di vista costruttivo ed estetico, € spesso il problema maggiore. Per la
tecnica della pressurizzazione invece ~ sufficient
prossimita del ventilatore (Figura 20);

V in casi di pressurizzazione i | punto di aspirazione dell bari a, po

necessita di un opera di manutenzione e soprattutto di pulizia per evitare che venga parzialmente
ostruito (Figura 20). Si tratta di una operazione semplice ma da prevedere e programmare,
operazione che invece € assente in caso di depressione;

V la tecnica della pressurizzazione necessita, in linea di massima, di potenze maggiori rispetto alla
depressione, e quindi maggiori costi di esercizio oltre ad un probabile aumento dei livelli di rumore;
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V nelle nuove costruzioni, potendo piu agevolmente prevedere i percorsi delle canalizzazioni
soprattutto di evacuazione, si preferisce la depressione in quanto prevede consumi energetici piu
limitati e maggiore garanzia di efficacia;

V in situazioni con impianti in depressione il radon viene aspirato ed evacuato in punti noti e progettati.
Con impianti di pressurizzazione il radon viene deviato su altri percorsi non definiti dal progettista e

non noti;
V in caso di interruzione dellacorrenteo r ot tura del |l 6i mpianto | a pressur
per un certo tempo, l 6i ngresso del gas che st

depressione riapre invece immediatamente le vie di ingresso al gas che é nelle vicinanze.

In linea di massima comunque entrambe le soluzioni sono valide, si puo ragionevolmente sostenere che la
tecnica della depressione raggiunge piu agevolmente i risultati di abbattimento delle concentrazioni di gas

radon, invece per adottare la tecnica della pressurizzazione € necessaria una maggiore esperienza nel
valutare le condizioni di progetto.

Figura 19: evacuazione del gas aspirato in quota oltre la linea di

Figura 20: & necessario mantenere pulitiipuntidias pi razi one del |l édari a

Tipologie di vespaio
1 termine vespaio viene wusato in edilizia per intend:¢
maniera propriamente univoca:
V  puo essere un volume interamente vuoto o riempito parzialmente o totalmente con materiale di varia
natura: macerie, terra, ghiaia, ecc.;
V  puo essere interrato, parzialmente interrato o fuori terra;
V pud avere altezze diverse, da un minimo di circa 10 centimetri fino anche a 60-70 centimetri;
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V  puo essere praticabile, nel senso di accessibile per ispezione-manutenzione impianti, verifiche del
solaio a terra, ecc. nel caso sia ovviamente vuoto;
|l o scopo principale ~ quello di separare | a casa dall b
prescritto come soluzione tecnica obbligatoria anche con il nome d
la funzione igienica per il mantenimento di adeguati valori di umidita relativa degli gli ambienti sovrastanti;
in alcune tipologie di costruzione pud essere assenteel 6 edi fi ci o poggia direttament
terreno:

V (costruzioni ddéepoca di modesto pregio) oppure su
medesi mo scopo di costituire una barriera all 6éumidi

V Ai fini della riduzione delle concentrazioni di gas radon, risulta particolarmente utile
conoscere | 6esi stenza e caratteristiche del vesp

guale é piu agevole intervenire.
Per intervenire sul volume-vespaio si possono adottare tali soluzioni:
V se il vespaio ha un volume completamente vuoto (Figura 21), sono applicabili entrambe le tecniche
di depressione e pressurizzazione individuando un punto idoneo al perimetro attraverso il quale
forare il muro perimetrale e intercettare il volume;
[

Figura 21: vespaio sotto | béedificio completamente vuoto

V se il vespaio e strutturalmente realizzato con tavelloni posti sopra muricci in mattoni nei quali siano
state lasciate delle aperture che mettano in comunicazioni i diversi comparti (Figura 22), sara
sufficiente individuare un punto idoneo per intercettare il volume;

Figura 22: vespaio sotto | déedificio compartimentato aperto
V se il vespaio e realizzato con casseri a perdere in materiale plastico (igloo), ovvero la soluzione
costruttiva che realizza un vespaio perfettamente ventilabile, sara sufficiente individuare un punto di
aspirazione che intercettdi una sezione |libera alldi
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Figura 23: vespai o s ot trbaperderthimbtériale ptastecoper t o con casse

\Y,

se il vespaio € strutturalmente realizzato con tavelloni posti sopra muricci in mattoni nei quali pero
non siano state lasciate delle aperture che mettano in comunicazioni i diversi comparti (Figura 24),
sara necessario individuare piu punti di aspirazione-ventilazione a seconda del numero di
compartimentazioni in modo da realizzare un sistema aspirante in ogni volume, con tubazioni poi

eventual mente canalizzate al medesi mo as ppenficet or e m

Si tratta di un intervento che puo risultare complesso e presentare costi elevati per cui potra essere
considerato come un solaio a terra poggiante direttamente sul terreno. In questo caso andra anche
verificata la presenza di eventuali aperture/crepe/fori nel punto di connessione fra solaio a terra e

parete verticale che potrebbero costituire dei

del | 6i mpi ant o. M

Figura 24: vespaio sotto | 6edificio comparti mentato chiuso

\Y

se il vespaio € parzialmente o totalmente riempito con materiale di riporto, ghiaia, macerie, ecc.
(Figura 25), si potranno adottare le medesime tecniche del vespaio vuoto con particolare attenzione
a individuare un buon punto di aspirazione/pressurizzazione nella parte piu libera del volume. In
guesto caso inoltre, avendo un volume di minore dimensione da mettere in depressione/pressione,
potra anche essere utilizzato un ventilatore di potenza ridotta. Trattasi quindi di una situazione
favorevole per via dei limi t at i vol umi nel gual e per, | dari a
risultati soddisfacenti con potenze e consumi ridotti. Se al contrario il volume é stato completamente
riempito con materiale compatto (sabbia, macerie miste a residui di leganti, ecc.) ci si dovra

ricondurre alla tipologie del solaio a terra poggiante direttamente sul terreno in quanto, con ogni

pul

pu,

probabilit”™, non si potr” avere alcuna circol azi one

Figura 25: vespaio sotto | Oriendpitof i ci o parzial mente o total mente

L a

inea separazione del isol aio a terrao
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Gli schemi che seguono intendono fornire una prima classificazione delle possibili variabili che intervengono

sulla linea che separa il gas dall duomo (Figura 26).

In alcuni casi possono coesistere un volume-vespaio vuoto o parzialmente riempito sotto gli ambienti abitati,

assieme a un secondo volume-vespaio pieno sottostante (interrato, seminterrato, controterra). Importante e

quindi definire la linea orizzontale al di sotto della quale possono essere pensati degli interventi di
mitigazione dell dingresso del gas, guell a comunemente
inteso come | 6el emento tecnico orizzontale pi% basso c
ancorché eventualmente fruibili (cantine, rimesse, ecc.).

termeno
- vespaio vaoto
=S5 vespalo-ghinia

. golaio a terra
- solmio controterra o

Figura 26: il solaio a terra costituisce la linea di separazione fra volumi abitati e volumi non abitati

Depressurizzare o pressurizzare i vespai ?

In merito alla tecnica pit opportuna in funzione della tipologia di solaio, si pud partire dal presupposto che la

tecnica della pressurizzazione richiede in genere una maggiore potenza dei ventilatori rispetto alla
depressione e risente maggiormente delle perdite dovute alla non perfetta tenuta del volume pressurizzato.

E6 <consigliabile pressurizzare un vespaio |ibero o ¢
dimensioni volumetriche siano abbastanza contenute e la pianta non particolarmente complessa, in caso

contrario & preferibile depressurizzare (Figura 27).

Figura 27: pressurizzare prevalentemente solo i vespai di volume ridotto, altrimenti meglio depressurizzare

I vespali realizzat.i con <casseri a perdere in pvec di
caratteristica costruttiva. In questo caso quindi le perdite di carico dovute alla tenuta del volume sono piu

limitate e la tecnica della pressurizzazione pud dare dei risultati piu interessanti anche per volumi
abbastanza ampi (Figura 28). Le connessioni a incastro dei casseri e il successivo getto di completamento in
calcestruzzo limitano infatti la permeabilita del sistema soprattutto verso gli ambienti abitati sovrastanti

Es
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Figura 28: i vespai realizzati con casseri a perdere in materiale plastico hanno unabuonat enut a al | 6ari a

Nei vespai a compartimenti chiusi il successo della pressurizzazione € limitato e il rischio di avere dei volumi

con pressioni diversificate pu, essere causa di trasmi
una strada di ingr es s o per l 6i nterno del | 6edi ficio; i n tali
depressurizzazione (Figura 29). | [

Figura 29: € sempre piu opportuno depressurizzare i vespai compartimentati chiusi

Nel caso di un riempimento del vespaio poco poroso (terra, macerie fini e residui di legante, ecc.) senza
alcuna | ama dbéaria nella parte alta entrambe | e tecni
tecnica per il solaio a terra poggiante direttamente sul terreno (Figura 30).

Figura 30: i vespai parzialmente o totalmente riempiti con materiale di riporto o terra possono essere pressurizzati o depressurizzati in
funzione del riempimento.

Ventilazione naturale o ventilazione forzata ?

Disponendo di un volume tecnico sotto | 6 edi fi ci o o di un vespaio sufficie
presenti detriti, pud essere ipotizzabile in prima istanza ricorrere alla ventilazione naturale realizzando delle

bucature di 100-1 20 cent i met r i di di amet r accoaltetraa(Fidura 819. Lgudovei me t r a
possibile =~ preferibile realizzare tali bucature nei p

a sud per una migliore aereazione.
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Figura 31: se il volume del vespaio € libero & possibile valutare la possibilita di una ventilazione naturale del volume.

Se i valori di concentrazione del radon ottenuti con questa tecnica non sono soddisfacenti e se desideri
evitare | 6uso di ventilatori, un si st eetoadi poreare iniquotar e me n't
una tubazione, ol tre il cornicione di gronda (Figura
riesca a migliorare | 6effet aspirante.

Figura 32: per incrementare la ventilazione naturale di un vespaio vuoto € possibile portare in quota la tubazione di evacuazione per
innescare un effetto Venturi.

In mancanza di risultati soddisfacenti anche con questo accorgimento, € opportuno ricorrere alla posa di un
ventilatore collegato alle tubazioni esistenti (Figura 33).

Figura 33: in mancanza di risultati adeguati con la ventilazione naturale sara necessario utilizzare un ventilatore che potra essere

inserito nella canalizzazione gia esistente

In caso di ventilazione naturale € indispensabile mantenere aperte una doppia serie di bucature
contrapposte - d i i ngresso e di u s t al fina di idterdettade d gas ed eqpéilérlg darfai 3 4 )
di uscita. Nel caso di ventilazione forzata riapesul ta
realizzare una maggiore depressione/pressione nei confronti del terreno; tale modalita & preferibile in caso di
pressurizzazione (Figura 35).

figura 34: in caso di ventilazione naturale dovranno essere presenti bucature su due lati contrappo s t i del |l 6edi ficHd o, pos.

sud.
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Figura 35: in caso di ventilazione forzata tramite ventilatore dovra essere presente la sola bocca di aspirazione e chiuse tutte le altre

bucature al perimetro in modo edhe elrGiemmi &ntnmna giudd & i mair ecsesmof rdeerd tl i6 ad

Temporizzazione degli impianti
Le potenze dei ventilatori utilizzati per pressurizzare o depressurizzare variano dai 20 ai 120 Watt con
portate da 200 a 1000 m3/h, a seconda della tipologia costruttiva, dei livelli di concentrazione del gas e della

tecnica costruttiva dell dattacco a terra. I n certi cas
consumi energetici elevati.

E6 possibile anche t e mp inffunziomeadei bvelll docorcentradioné delvaglontindobra t o r i
e soprattutto in funzione della velocit”™ di di scesa d

sua velocita di risalita dopo lo spegnimento. Questo tipo di valutazione pud essere fatto solo con una
strumentazione di misura attiva (Figura 36).

Figura 36: Alcuni strumenti di misurazione attiva della concentrazione di radon

Seguendo un preciso protocollo spento/acceso/spento dei ventilatori, deve essere effettuato un monitoraggio
in continuo delle concentrazioni di gas radon. Si propone di seguito un protocollo di misura:

spento, almeno 9-10 giorni in modo da comprendere un fine
sdtimana ace, aimeno 9-10 giorni in modo da comprendere un
fine settimanaspento, aimeno due gini (ora fissa)
aces0, almeno due giorni (ora fissa) in modo da
comprendere spento, almeno due giorfi (ora fissa)

un fine settimana
ace, almeno due giorni (ora fissa)

In questo modo si ottiene un andamento temporale delle concentrazioni di radon nelle diverse

giornate e con ventilatori spenti e accesi (Figura
velocit”™ di di scesa del l'ivell o di radon dopo tbdeiaccens
ventilatori.
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La Figura 37 illustra un esempio dove sono visibili le variazioni di concentrazione che si registrano nel fine
settimana, periodo durante il quale generalmente si modificano le abitudini di utilizzo degli edifici, e nel
periododiurnoenot t urno durante il quale gli scambi dbdaria fra
Sull a base del monitoraggio temporale sar”™ quindi poss
di ventilazione. Per esempio, se si trattera di un edificio scolastico con presenza di personale e di alunni
dalle ore 8 alle ore 16, i ventilatori potranno essere accesi dalle ora 06.00 alle ora 16.00 dei giorni in cui vi €
attivit?” scol astica, sol o nel caso che | énaentit delea zi on e
concentrazioni di gas radon nelle aule. Tale modalita gestionale consente notevoli risparmi in termini

energetici.

L > 14

L
0 O o i
ko < . A

Figura 37: un esempio di andamento temporale della concentrazione del gas radon con ventilatori spenti durante il fine settimana in un

edificio scolastico

Il problema rumore

Sistemi di ventilazione di una certa potenza possono generare rumori e vibrazioni che, nel tempo, possono
diventare particolarmente fastidiosi.

Oltre alla possibilith di temporizzare gli impianti, con eventuale spegnimento nelle ore notturne laddove la

concentrazione del gas e I a destinazione dbéuso del
qguello da adottare dei sistemi di fissaggio delle tubazioni e dei ventilatori che attenuino le vibrazioni e ne
i mpedi scano il trasferimento alle strutture dell dedifi

A questo proposito in commercio sono disponibili diversi prodotti che permettono di fissare gli elementi in
modo da evitare trasmissi osibde uilizzarevsistemi a@izposa fonoassofbeénti ea n c h e

fonoisolanti che consentono di rivestire le tubazioni degli impianti attenuando il rumore proveniente dalla
sorgente (ventilatore).

Figura 38: prodotti, materiali e sistemi per il fissaggio degli impianti e limitare la trasmissione di rumore e vibrazioni alle strutture

del |l 6edi ficio.
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TECNICHE DI PREVENZIONE E MITIGAZIONE - SCHEDE

Negli schemi che seguono sono sintetizzate alcune soluzioni funzionali che rispecchiano modalita di
intervento per la bonifica di edifici esistenti e la prevenzione delle nuove costruzioni.

Nei negli schemi grafici delle pagine successive, sono presenti alcune schematizzazioni
grafiche

interpretabili secondo la legenda che segue:

::? L -'f."..z"-":‘:'."-"':‘-:':"'-"\'..
Membrana impermeabile verde/nera (bituminosa, pvc, polietilene, barriera al vapore, antiradon, ecc. in
funzione del progetto) stesa sopra lo strato di magrone lisciato, livellato e privo di asperita e massetto
impiantistico superiore (o altro strato di completamento). —————

Pozzetto (in calcestruzzo, plastica, polietilene, ecc.) di dimensioni circa (50 x 50 x 50) centimetri
aperto nella parte inferiore e posato su uno strato di ghiaia grossa di 10-12 centimetri di spessore.

EO possibile impiegare anche un normale pozzetto in calcestruzzo fribaltato possia con la faccia
aperta

verso il basso.

Pozzetto (in calcestruzzo, plastica, polietilene, ecc.) di dimensioni circa 50 x 50 x 50 centimetri e
comunque idoneo ad alloggiare il ventilatore di progetto.

La tubazione in pvc potra essere canalizzata su qualsiasi faccia del pozzetto in funzione del
percorso

previsto. Il coperchio del pozzetto nella parte superiore consentira la messa in opera delldmpianto e
la sua manutenzione. Andra predisposto |16 llacciamento elettrico.

Tubazioni drenanti (calcestruzzo, pvc, ecc.) presenti normalmente sotto le fondazioni di alcuni edifici
per il drenaggio e I@llontanamento di eventuale acqua di falda in caso di risalita.

Il collegamento di queste tubazioni fra loro, nel momento della posa, consente di trasformarle in
un sistema aspirante, laddove si verifichi la presenza eccessiva di radon, collegando una estremita a
un ventilatore.
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