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Data: 02/07/2020 - Ora: 09.18.48

Visura per soggetto Visura n.: T29735 Pag: 1

limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 02/07/2020

Dati della richiesta CAVAGNINI GIOVANNA
Fabbricati siti nel comune di MAZZANO ( Codice: F063) Provincia di BRESCIA

Soggetto individuato CAVAGNINI GIOVANNA nata a CASTENEDOLO il 03/07/1946 C.F.: CVGGNN46L43C293D

1. Unità Immobiliari site nel Comune di MAZZANO(Codice F063) - Catasto dei Fabbricati

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Indirizzo Dati ulteriori

Urbana Cens. Zona Catastale Dati derivanti da
1 NCT 17 4 12 C/6 2 429 m² Totale: 424 m² Euro 930,55 VIA DONATORI DI SANGUE n. 110

piano: T-1; FRAZIONAMENTO E
FUSIONE del 30/06/2020 protocollo n.
BS0071747 in atti dal 01/07/2020
FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n.
22192.1/2020)

Annotazione

2 NCT 17 4 13 A/3 2 12 vani Totale: 461 m²
Totale escluse aree
scoperte**: 390 m²

Euro 446,22 VIA DONATORI DI SANGUE n. 110
piano: T-1; FRAZIONAMENTO E
FUSIONE del 30/06/2020 protocollo n.
BS0071747 in atti dal 01/07/2020
FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n.
22192.1/2020)

Annotazione

NCT 524 1
3 NCT 17 4 14 C/6 2 195 m² Totale: 246 m² Euro 422,98 VIA DONATORI DI SANGUE n. 110

piano: T-1; FRAZIONAMENTO E
FUSIONE del 30/06/2020 protocollo n.
BS0071747 in atti dal 01/07/2020
FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n.
22192.1/2020)

Annotazione

NCT 524 2

Immobile 1: Annotazione: classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)
Immobile 2: Annotazione: classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

Segue
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Immobile 3: Annotazione: classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

Totale: vani 12   m² 624     Rendita: Euro 1.799,75

Intestazione degli immobili indicati al n. 1

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 CAPRA Maria nata a BRESCIA il 23/02/1943 CPRMRA43B63B157S* (1) Proprieta` per 1/9
2 CAVAGNINI Cecilia nata a BRESCIA il 03/05/1974 CVGCCL74E43B157T* (1) Proprieta` per 1/9
3 CAVAGNINI Giovanna nata a CASTENEDOLO il 03/07/1946 CVGGNN46L43C293D* (1) Proprieta` per 3/9
4 CAVAGNINI Giulio nato a BRESCIA il 08/02/1978 CVGGLI78B08B157W* (1) Proprieta` per 1/9
5 CAVAGNINI Stefana nata a CASTENEDOLO il 08/03/1942 CVGSFN42C48C293R* (1) Proprieta` per 3/9

Unità immobiliari n. 3 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"

(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Fine



Unità in variazione n.: -

UNITA' IMMOBILIARI
Identificativo catastale Dati di classamento proposti

1 S NCT 17 4 7

2 S NCT 17 4 8

 NCT 17 524

3 S NCT 17 4 9

4 S NCT 17 4 10

5 S NCT 17 4 11

6 C NCT 17 4 12 VIA DONATORI DI SANGUE n. 110, p. T-1 U C06 02 429 424 930,55

7 C NCT 17 4 13 VIA DONATORI DI SANGUE n. 110, p. T-1 U A03 02 12 461 446,22

 NCT 17 524 1

8 C NCT 17 4 14 VIA DONATORI DI SANGUE n. 110, p. T-1 U C06 02 195 246 422,98

 NCT 17 524 2

Riservato all'Ufficio Prospetto di liquidazione n: 17554/2020 Importo della liquidazione: Euro 150,00 Data: 01/07/2020 Protocollo accettazione n.: BS0071747/2020 L'incaricato
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Direzione Provinciale
di Brescia 

Ufficio Provinciale - Territorio

Data: 01/07/2020

Ora: 10.14.12

Ricevuta di Avvenuta Denuncia di Variazione

Catasto Fabbricati
Protocollo n.: BS0071747

Codice di Riscontro: 000N4AXA6

Operatore: PNTMRC

Comune di MAZZANO (Codice: C3GR) Ditta n.: 1 di 1

Unità a destinazione ordinaria n.: 3

Tipo Mappale n.: - Unità a dest.speciale e particolare n.: - Unità in costituzione n.: 3

Beni Comuni non Censibili n: - Unità in soppressione n.: 5

Motivo della variazione: FRAZIONAMENTO E FUSIONE

Prog. Op. Sez.UR. Foglio Numero Sub. Ubicazione ZC Cat. Cl. Cons. Sup.Cat. Rendita  Rur



N.54970--Rep. 
N.22665--Racc.

COMPRAVENDITA
PARZIALMENTE CON RISERVA DI PROPRIETA'

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventi, il giorno quattordici del mese di luglio

14/07/2020
A Sarezzo (BS) in via Paolo VI n. 19, nel mio studio.
Avanti a me dr. Alessandra Casini, notaio in Sarezzo, iscritto al Collegio No-
tarile di Brescia, sono presenti:
- CAVAGNINI CECILIA, nata a Brescia il 3 maggio 1974, residente a Mila-
no (MI) in Piazza Ventiquattro Maggio n. 10, Codice fiscale: CVG CCL
74E43 B157T, di cittadinanza italiana (carta di identità n. AV7166461 rila-
sciata dal Comune di Milano il 23 dicembre 2014)
che interviene al presente atto, oltre che in proprio, in qualità di procuratrice
speciale di:
- CAPRA MARIA, nata a Brescia il 23 febbraio 1943, residente a Brescia
via Zadei n. 65, codice fiscale: CPR MRA 43B63 B157S, di cittadinanza ita-
liana,
- CAVAGNINI GIULIO, nato a Brescia l'8 febbraio 1978, residente a Londra
(UK) Flat 6, 123 Sceptre Road, codice fiscale: CVG GLI 78B08 B157W, di
cittadinanza italiana,
in forza di procura speciale rilasciata in data 26 giugno 2020 n. 54920 di
mio repertorio che, in originale, si allega al presente atto sotto la lettera A)
per formarne parte integrante e sostanziale;
- CAVAGNINI GIOVANNA, nata a Castenedolo (BS) il 3 luglio 1946, resi-
dente a Castenedolo (BS) in via Giuseppe Garibaldi n. 46, Codice fiscale:
CVG GNN 46L43 C293D, di cittadinanza italiana (carta di identità n.
AY4029748 rilasciata dal Comune di Castenedolo il 5 maggio 2017),
-  CAVAGNINI STEFANA, nata a Castenedolo (BS) l'8 marzo 1942, residen-
te a Calcinato (BS) in via Giuseppe Garibaldi n. 127, Codice fiscale: CVG
SFN 42C48 C293R,  di cittadinanza italiana (carta d'identità n. AV5597359
rilasciata dal Comune di Calcinato il 7 maggio 2015),
- la società "PELIZZARI S.R.L." con sede in Collebeato (BS) via Roma n.
49, capitale sociale di euro 100.000,00 (centomila virgola zero zero)  intera-
mente versato, numero di iscrizione nel  Registro delle  Imprese di Brescia,
Codice fiscale e partita IVA 01993990173, iscritta al n. 283487 REA presso
la C.C.I.A.A. di Brescia, qui rappresentata  dall'Amministratore Unico PELIZ-
ZARI GIANPAOLO, nato a Brescia (BS) il 19 luglio 1963 (carta di identità n.
AZ1257448 rilasciata dal Comune di Brescia il 20 novembre 2018), domici-
liato per la carica presso la sede della società, legale rappresentante che di-
chiara di essere munito dei necessari poteri in forza dello statuto sociale.
Comparenti della cui identità personale io notaio sono certo.
CAPRA MARIA, come rappresentata, dichiara di essere vedova.
CAVAGNINI GIULIO, come rappresentato, dichiara di essere celibe e di
non aver stipulato patti di convivenza.
CAVAGNINI CECILIA dichiara di essere nubile e di non aver stipulato patti
di convivenza.
Inoltre, debitamente avvertita da me Notaio sulle conseguenze penali e am-
ministrative delle dichiarazioni false o reticenti, ai sensi di quanto previsto
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dalla normativa  vigente e ai sensi del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, sot-
to la sua personale responsabilità dichiara che i nominati mandanti CAPRA
MARIA e CAVAGNINI GIULIO sono tuttora in vita e pienamente capaci di a-
gire e non hanno mai revocato, espressamente o tacitamente, la procura in
di cui sopra.
CAVAGNINI GIOVANNA dichiara di essere vedova.
CAVAGNINI STEFANA dichiara di essere coniugata in regime di separazio-
ne dei beni.

SI CONVIENE
1) CONSENSO
CAPRA MARIA e CAVAGNINI GIULIO, come rappresentati, per quota di
1/9 (un nono) ciascuno, CAVAGNINI CECILIA per quota di 1/9 (un nono),
CAVAGNINI GIOVANNA e CAVAGNINI STEFANA per la quota di 3/9 (tre
noni) ciascuna, vendono alla società "PELIZZARI S.R.L." che, come rappre-
sentata, acquista, con gli effetti e le precisazioni di cui infra, complessiva-
mente l'intera  piena proprietà delle seguenti unità immobiliari facenti parte
della "Cascina Baitone", senza aumento di volumetria, con corti esclusive di
pertinenza non edificabili sita in Comune di Mazzano (BS) via Donatori di
Sangue n. 110,  costituite da:
1) stalla con accessori, portici e porzione di corti esclusive pertinenziali al
piano terra e fienile al piano primo (mappale 4 sub. 14 graffato al mappa-
le 524 sub. 2) nonchè terreni di cui al mappali 521 - 523 e 526,
2) abitazione ai piani terra e primo con porzione di corti esclusive pertinen-
ziali al piano terra e fienile al piano primo (mappale 4 sub. 13 graffato al
mappale 524 sub. 1),
3)  stalla con accessori, portici e porzione di corti esclusive pertinenziali al
piano terra e fienili al piano primo (mappale 4 sub. 12),
rispettivamente censite al Catasto dei Fabbricati del predetto Comune co-
me segue:
foglio 17 sezione NCT
* mappali 4 sub. 14 e 524 sub. 2 tra loro graffati via Donatori di Sangue n.
110 piano T-1 cat. C/6 cl. 2 mq. 195 R.C.euro 422,98 sup. catastale mq.
246
* mappali 4 sub. 13 e 524 sub. 1 tra loro graffati via Donatori di Sangue n.
110 piano T-1 cat. A/3 cl. 2 vani 12 R.C.euro 446,22 sup. catastale totale
mq. 461 - escluse aree scoperte mq. 390
* mappale 4 sub. 12 via Donatori di Sangue n. 110 piano T-1 cat. C/6 cl. 2
mq. 429 R.C.euro 930,55 sup. catastale mq. 424
tutti identificati in forza da ultimo di variazione, senza esecuzione di opere,
in data 1 luglio 2020 n. 22192.1/2020 (protocollo BS 0071747).
Con diritto proporzionale alle parti comuni per legge, documenti catastali e
provenienza.
I terreni sono identificati al Catasto Terreni come segue:
Foglio 17
* mappale 521 sem irr arb cl. 1 ha 0.00.26 R.D.euro 0,23 R.A. euro 0,26
in forza di frazionamento del mappale 454 (a sua volta ex mappale 2) ap-
provato in data 4 giugno 2020 n. 63550.1/2020 (protocollo BS0063550),
* mappale 523 sem irrig cl. 2 ha 0.50.00 R.D.euro 39,25 R.A. euro 43,90
in forza di frazionamento del mappale 457 approvato in data 4 giugno 2020
n. 63550.1/2020 (protocollo BS0063550),
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* mappale 526 sem irrig cl. 2 ha 0.09.10 R.D.euro 7,14 R.A. euro 7,99
in forza, da ultimo, di frazionamento del mappale 522 (a sua volta ex map-
pale 457) approvato in data 30 giugno 2020 n. 71742.1/2020 (protocollo
BS0071742).
2) CONFINI 
Da nord verso est, sud ed ovest, di tutti i beni in unico corpo, con interposto
il fosso tra i fabbricati e il mappale 521 da un lato e i mappali 524 e 523 dal-
l'altro lato (con riferimento all'estratto di mappa di catasto terreni): via Dona-
tori di Sangue, mappali 321 - 324 - 525 - fosso - 520, via Donatori di San-
gue e come anche risultanti dalle relative planimetrie catastali e dall'elabora-
to planimetrico che, anche ai fini di una migliore descrizione dei beni in og-
getto e delle relative parti comuni, si allegano in unico documento al presen-
te atto sotto la lettera B) nonchè come risultanti dall'estratto di mappa di ca-
tasto terreni che si allega sotto la lettera C), il tutto per formarne parte inte-
grante e sostanziale.
Io notaio attesto che:
- le porzioni di fabbricato in oggetto sono identificate nel Catasto Fabbricati
come sopra analiticamente indicato;
- i dati di identificazione catastale delle porzioni di fabbricato sopra descrit-
te, come sopra riportati, corrispondono alle planimetrie catastali sopra citate
ed al presente allegate.
La parte venditrice dichiara, e la parte acquirente ne prende atto conferman-
do ed accettando tale dichiarazione, che i dati catastali e le planimetrie di
cui trattasi, sulla base delle disposizioni vigenti in materia catastale, sono
conformi allo stato di fatto "in loco" e, in particolare, che non sussistono dif-
formità rilevanti tali da influire sulla consistenza, sull'attribuzione della clas-
se e della rendita catastale e tali da dare luogo alla presentazione di nuove
planimetrie catastali ai sensi della vigente normativa al riguardo.
Io notaio, infine, dò atto che l'intestazione catastale delle porzioni di fabbri-
cato in oggetto non è conforme alle risultanze dei registri immobiliari, a cau-
sa della mancanza della trascrizione dell'accettazione di eredità relativa alla
successione di Cavagnini Angelo oltre citata, precisandosi peraltro che la
continuità delle trascrizioni verrà assicurata mediante trascrizione della rela-
tiva accettazione tacita di eredità contestualmente alla trascrizione del pre-
sente atto.
3) PROVENIENZA
* quanto a quota di 1/9 (un nono) ciascuno in capo a CAPRA MARIA, CA-
VAGNINI CECILIA e CAVAGNINI GIULIO per successione testamentaria al
rispettivo marito e padre Cavagnini Angelo, nato a Castenedolo il 8 novem-
bre 1943, deceduto il 9 maggio 2010 (testamento pubblicato con verbale in
data 4 aprile 2011 n.ri 58361/28202 rep. Garioni, trascritto a Brescia il  7 a-
prile 2011 ai n.ri 14432/8737) la cui denuncia di successione  è stata regi-
strata a Brescia il 11 aprile 2011 n. 430/9990/11 e ivi trascritta il 13 giugno
2011 ai n.ri 25037/15343;
* quanto alla complessiva quota di 3/9 (tre noni) ciascuno in capo a CAVA-
GNINI GIOVANNA e CAVAGNINI STEFANA, precisando che l'ulteriore quo-
ta di 3/9 (tre noni) veniva ereditata da Cavagnini Angelo predetto,
- parte per successione testamentaria al padre Cavagnini Giulio, nato a Ca-
stenedolo il 17 novembre 1908 e deceduto il 18 dicembre 1989 (testamento
di cui all'atto in data 22 maggio 1990 n. 75934/11594 rep. Averoldi, registra-
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to a Brescia il 28 maggio 1990 al n. 3191) la cui denuncia di successione è
stata registrata a Brescia il 15 giugno 1990 n. 44 vol. 2102 e ivi trascritta il
12 luglio 1996 ai n.ri 21842/14074, seguita da consolidamento del diritto di
usufrutto nel diritto di proprietà a seguito del decesso dell'usufruttuaria Aiar-
di Maria avvenuta il 9 febbraio 2002 (accettazione tacita trascritta a Brescia
il 22 marzo 2007 ai n.ri 17031/10105),
- parte per successione di Cavagni Luigi Santo, nato a Castenedolo il 26
gennaio 1906 e deceduto il 15 dicembre 1969 la cui denuncia di successio-
ne è stata registrata a Brescia il 14 aprile 1970 n. 46 volume 1409 e trascrit-
ta a Brescia il 2 febbraio 1971 nn. 2160/1834).
4) PREZZO 
Euro 650.000,00 (seicentocinquantamila virgola zero zero) di cui euro
20.000,00 (ventimila virgola zero zero) relativi ai terreni agricoli di cui ai
mappali 521 - 523 e 526,  le cui modalità di pagamento sono le seguenti:
- quanto a euro 150.000,00 (centocinquantamila virgola zero zero) le parti
dichiarano essere stato prima d'ora pagato e quietanzato,
- quanto a euro 250.000,00 (duecentocinquantamila virgola zero zero) entro
e non oltre 12 (dodici) dodici mesi da oggi, in due rate la prima di euro
30.000,00 (trentamila virgola zero zero) entro e non oltre il  14 maggio
2021, la seconda di euro 220.000,00 (duecentoventimila virgola zero zero)
entro e non oltre il 14 luglio 2021;
- quanto a euro 250.000,00 (duecentocinquantamila virgola zero zero) entro
e non oltre 18 (diciotto) diciotto mesi da oggi in due rate la prima di euro
30.000,00 (trentamila virgola zero zero) entro e non oltre il  14 novembre
2021 la seconda di euro 220.000,00 (duecentoventimila virgola zero zero)
entro e non oltre il 14 gennaio 2022.
La parte alienante rinunzia all'ipoteca legale per l'intero prezzo e, preso atto
dell'impegno assunto dalla parte acquirente di pagare la somma dovuta a
saldo, salvo il buon fine del pagamento dilazionato rilascia ampia quietanza
ora per allora a pagamento effettuato; le parti espressamente convengono
che il pagamento dovrà avvenire con mezzi che garantiscono la tracciabilità
ai sensi della vigente normativa e la documentazione bancaria costituirà
prova dell’avvenuto pagamento.
Detta prezzo dilazionato è improduttivo di interessi.
Agli effetti di quanto previsto dalla normativa  vigente e ai sensi del DPR 28
dicembre 2000 n. 445, le parti, debitamente avvertite da me Notaio sulle
conseguenze penali e amministrative delle dichiarazioni false o reticenti,
sotto la loro personale responsabilità dichiarano che:
a) il pagamento del corrispettivo di vendita è avvenuto/avverrà con le se-
guenti modalità:
- euro 50.000,00 (cinquantamila virgola zero zero) mediante bonifico banca-
rio eseguito in data odierna tramite la "Banca Valsabbina" a favore di CAVA-
GNINI STEFANA, cro n. 0000051034351910481120054370IT,
- euro 25.000,00 (venticinquemila virgola zero zero) mediante bonifico ban-
cario eseguito in data odierna tramite la "Banca Valsabbina" a favore di CA-
VAGNINI GIOVANNA, cro n. 0000051034455102481120054370IT,
- euro 25.000,00 (venticinquemila virgola zero zero) mediante bonifico ban-
cario eseguito in data odierna tramite la "Banca Valsabbina" a favore di CA-
VAGNINI CECILIA, CAPRA MARIA e CAVAGNINI GIULIO, sul conto ad es-
si intestato presso la Banca Valsabbina agenzia 40 - via Trento;
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- euro 25.000,00 (venticinquemila virgola zero zero) mediante assegno ban-
cario non trasferibile n. 0026983535-07 tratto in data odierna sulla "Banca
Valsabbina" a favore di CAVAGNINI GIOVANNA,
- euro 25.000,00 (venticinquemila virgola zero zero) mediante assegno ban-
cario non trasferibile n. 0026983536-08 tratto in data odierna sulla "Banca
Valsabbina" a favore di CAVAGNINI CECILIA, CAPRA MARIA e CAVAGNI-
NI GIULIO,
- per euro 500.000,00 (cinquecentomila virgola zero zero) mediante la dila-
zione di pagamento, come sopra pattuita.
b) la presente cessione di immobili è stata conclusa senza l'intervento di al-
cun mediatore e senza alcuna spesa di mediazione ai sensi degli artt. 1754
e ss. c.c..
5) PRECISAZIONI GARANZIE PRELAZIONI
I beni sono venduti a corpo, con accessori, accessioni, pertinenze, diritti, a-
zioni e ragioni, nello stato di fatto attuale noto alle parti e come pervenuti; la
parte venditrice garantisce proprietà, disponibilità, libertà da iscrizioni, tra-
scrizioni pregiudizievoli, privilegi, diritti reali e obbligatori, prelazioni legali o
convenzionali.
La parte acquirente dichiara di essere a conoscenza della situazione in loco
degli impianti esistenti in quanto oggetto del presente e solleva pertanto la
parte alienante da ogni responsabilità, onere e spesa che sia necessario so-
stenere per adeguare gli impianti medesimi alla normativa vigente, rinun-
ciando, a sensi dell'art. 1490 C.C. alla garanzia di conformità degli stessi.
Certificazione energetica
Ai sensi della vigente normativa in materia di certificazione energetica:
a) la parte venditrice dichiara di aver adempiuto agli obblighi posti a suo ca-
rico dalla normativa testè richiamata in particolare per quanto attiene quello
di dotazione del relativo attestato, mi esibisce l'Attestato di Prestazione E-
nergetica n. 1710700002720 registrato il 20 febbraio 2020 che, in copia cer-
tificata conforme, io notaio allego al presente atto sotto la lettera D) per for-
marne parte integrante e sostanziale, e attesta espressamente l'inesistenza
di cause determinative della decadenza dello stesso a sensi della normati-
va vigente. La parte venditrice dichiara e garantisce altresì che l'attuale abi-
tazione sub. 13 deriva dall'originario sub. 1 in forza, da ultimo della variazio-
ne catastale sopra citata, senza esecuzione di opere.
b) la parte acquirente dichiara e dà atto di aver ricevuto dalla parte venditri-
ce le informazioni e la documentazione  (compresi i libretti aggiornati ai sen-
si di legge) in ordine alla Certificazione Energetica di quanto oggetto del
presente.
6) SITUAZIONE URBANISTICO EDILIZIA
CAPRA MARIA, CAVAGNINI CECILIA, CAVAGNINI GIOVANNA, CAVA-
GNINI GIULIO e CAVAGNINI STEFANA  dichiarano che:
- ex D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445, debitamente avvertiti sulle conseguen-
ze penali delle dichiarazioni false o reticenti, le opere relative al fabbricato
di cui sono parte le unità immobiliari in oggetto sono state iniziate anterior-
mente all'1 settembre 1967;
- successivamente i beni non sono stati oggetto di interventi edilizi o di mu-
tamenti di destinazione edilizia che richiedessero ulteriori licenze, conces-
sioni, sanatorie, autorizzazioni, permessi o denunce di inizio attività nemme-
no in base alle variazioni catastali di cui sopra che non sono dipese dell'ese-
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cuzione di opere e non esistono vincoli alla commerciabilità;
- non sono intervenute modificazioni negli strumenti urbanistici successiva-
mente alla data del certificato di destinazione urbanistica n. 38/20 protocol-
lato dal Comune di Mazzano in data 13 luglio 2020 al n. 0050629 che, in co-
pia certificata conforme, si allega sotto la lettera E) per formarne parte inte-
grante e sostanziale.
7) EFFETTI
Le parti espressamente:
a) relativamente ai beni sopra descritti al n. 1) del paragrafo relativo al CON-
SENSO convengono che gli effetti decorrono  da oggi per proprietà posses-
so e godimento;
b) relativamente ai beni sopra descritti al n. 2)  del paragrafo relativo al
CONSENSO convengono la riserva di proprietà a favore della parte venditri-
ce, di cui agli artt. 1523 cc e seguenti, per cui la parte acquirente consoli-
derà l'acquisto della proprietà degli immobili ivi descritti solamente col paga-
mento dell'importo di euro 250.000,00 (duecentocinquantamila virgola zero
zero) con la rateizzazione sopra prevista entro e non oltre 12 (dodici) mesi
da oggi e quindi entro il 14 luglio 2021.
Il mancato pagamento anche di una sola della due rate previste costituisce
causa di risoluzione parziale del contratto relativamente ai beni di cui ai nn.
2) e 3); in tal caso il contratto si risolverà di diritto quando la parte venditrice
dichiari alla parte acquirente, con lettera raccomandata a.r. o PEC che in-
tende valersi della presente clausola risolutiva espressa. Quanto sin a tal
momento corrisposto dalla parte acquirente resterà definitivamente acquisi-
to alla parte venditrice, a titolo di indennità, salvo il disposto dell'art. 1526
cc. .
Contestualmente al pagamento della seconda rata come sopra convenuta
la parte venditrice si obbliga ad intervenire, a semplice richiesta dell'acqui-
rente o suoi aventi causa, all'atto notarile di quietanza, con cui detta parte
venditrice riconosca l'avvenuto pagamento della parte di prezzo convenuta
e quindi l'avvenuto acquisto della proprietà da parte dell'acquirente, ai fini
dell'annotazione a margine delle trascrizione del presente atto di compra-
vendita.
c) relativamente ai beni sopra descritti al n. 3) del paragrafo relativo al CON-
SENSO convengono la riserva di proprietà a favore della parte venditrice,
di cui agli artt. 1523 cc e seguenti, per cui la parte acquirente consoliderà
l'acquisto della proprietà degli immobili ivi descritti solamente col pagamen-
to dell'importo di euro 250.000,00 (duecentocinquantamila virgola zero ze-
ro) con la rateizzazione sopra prevista entro e non oltre 18 (diciotto) mesi
da oggi e quindi entro il 14 gennaio 2022.
Il mancato pagamento anche di una sola della due rate previste costituisce
causa di risoluzione parziale del contratto relativamente ai beni sopra de-
scritti al n. 3); in tal caso il contratto si risolverà di diritto quando la parte
venditrice dichiari alla parte acquirente, con lettera raccomandata a.r. o
PEC che intende valersi della presente clausola risolutiva espressa. Quan-
to sin a tal momento corrisposto dalla parte acquirente resterà definitiva-
mente acquisito alla parte venditrice, a titolo di indennità, salvo il disposto
dell'art. 1526 cc. .
Contestualmente al pagamento della seconda rata come sopra convenuta
la parte venditrice si obbliga ad intervenire, a semplice richiesta dell'acqui-
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rente o suoi aventi causa, all'atto notarile di quietanza, con cui detta parte
venditrice riconosca l'avvenuto pagamento della parte di prezzo convenuta
e quindi l'avvenuto acquisto della proprietà da parte dell'acquirente, ai fini
dell'annotazione a margine delle trascrizione del presente atto di compra-
vendita.
L'acquirente assume i rischi del perimento dell'immobile nonché la respon-
sabilità civile conseguente al possesso dell'immobile sin dalla data odierna
di consegna; al riguardo si obbliga a contrarre idonea polizza assicurativa
contro i rischi di incendio, scoppio dell'immobile, caduta fulmini, caduta ae-
rea, responsabilità civile e di cantiere, ecc., con massimale idoneo, vincola-
ta a favore del venditore, in modo che il rimborso dell'assicurazione non
possa essere consegnato all'assicurato senza il preventivo consenso del
venditore.
L'acquirente potrà compiere atti di disposizione dell'immobile solamente do-
po aver proceduto all'integrale pagamento di ciascuna rateizzazione come
sopra prevista o previo consenso scritto dei venditori.
8) REGIME FISCALE SPESE
Ai fini fiscali l'acquirente in forza di un atto con riserva di proprietà si consi-
dera come titolare di un diritto reale di godimento: conseguentemente rendi-
te e oneri dell'immobile si producono da oggi a favore dello stesso.
Le parti danno atto che, ai sensi dell'art. 27 D.P.R. 131/86, la vendita con ri-
serva di proprietà non è considerata fiscalmente atto sottoposto a condizio-
ne sospensiva.
La parte acquirente chiede che, relativamente al fabbricato in oggetto il pre-
sente atto sconti l’imposta di registro e le imposte ipotecaria e catastale nel-
la misura fissa di euro 200,00 (duecento virgola zero zero) ciascuna invo-
cando le agevolazioni di cui all'art.7 del "Decreto Crescita" (Decreto Legge
30 aprile 2019, n.34), convertito con modificazioni con Legge 28 giugno
2019 n. 58, per i trasferimenti di interi fabbricati, a favore di imprese di co-
struzione o di ristrutturazione immobiliare, anche nel caso di operazioni ai
sensi dell’articolo 10 del decreto del Presidente della Repubblica 26 ottobre
1972 n. 633, che, entro i successivi dieci anni, provvedano alla demolizione
e ricostruzione degli stessi, anche con variazione volumetrica rispetto al fab-
bricato preesistente, ove consentita dalle vigenti norme urbanistiche, o ese-
guano, sui medesimi fabbricati, gli interventi edilizi previsti dall’articolo 3,
comma 1, lettere b), c) e d), del testo unico delle disposizioni legislative e
regolamentari in materia edilizia, di cui al decreto del Presidente della Re-
pubblica 6 giugno 2001, n. 380, in entrambi i casi conformemente alla nor-
mativa antisismica e con il conseguimento della classe energetica NZEB, A
o B, e procedano alla successiva alienazione degli stessi, anche se suddivi-
si in più unità immobiliari qualora l’alienazione riguardi almeno il 75% (set-
tantacinque per cento) del volume del nuovo fabbricato.
A tale proposito la parte acquirente:
- dichiara di avere i requisiti soggettivi quale "impresa costruttrice" secondo
quanto richiesto dalla suddetta normativa;
- dichiara che il presente atto ha ad oggetto un intero fabbricato consistente
in un corpo di fabbrica strutturalmente e funzionalmente autonomo;
- si impegna ad adempiere alle condizioni di cui alla citata normativa nei ter-
mini ivi previsti dichiarandosi edotta che, nel caso in cui le condizioni di cui
al primo periodo non siano adempiute nel termine ivi previsto, sono dovute
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le imposte di registro, ipotecaria e catastale nella misura ordinaria, nonché
una sanzione pari al 30% (trenta per cento) delle stesse imposte. Sono al-
tresì dovuti gli interessi di mora a decorrere dall’acquisto del fabbricato.
Spese, imposte e tasse a carico della parte acquirente.
Omessa la lettura degli allegati per dispensa dei comparenti.
Da me letto alle parti.
Scritto da me e da persona di mia fiducia per 7 (sette) pagine intere e fin
qui dell'ultima su 2 (due) fogli.
Sottoscritto alle ore tredici e quaranta.
F.TO STEFANA CAVAGNINI
F.TO GIOVANNA CAVAGNINI
F.TO CECILIA  CAVAGNINI
F.TO PELIZZARI GIANPAOLO
F.TO ALESSANDRA CASINI L.S.
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